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KOZSZOLGALTATASI KERETSZERZODES ‘75 6 ?

1. SZERZODO FELEK

1.1. Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat (1102 Budapest, Szent Laszlo tér 29.,
statisztikai azonositdja: 15735739-8411-321-01, ad6szama: 15735739-2-42, képviseli: D. Kovacs Robert Antal
polgarmester (a tovabbiakban: Onkormanyzat).

1.2. Kdébanyai Vagyonkezel6é Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag (székhelye: 1107 Budapest Ceglédi
utca 30., cégjegyzékszama: 01-10-042140, adészama 10816772-2-42, képviseli: Szabo Laszlo vezérigazgato, (a
tovabbiakban: Kozszolgaltato).

1.3. Az Onkorményzat és a Kozszolgaltatd a tovabbiakban egyiittesen Felek, kiilon-kiilén Fél.

2. ELOZMENYEK

2.1. Az Onkormanyzat és a Kozszolgaltatd kozott a Kozszolgaltatasi Kotelezettség ellatisahoz kapcsolddd
Kozszolgaltatasi Tevékenység végzését 2011. augusztus 01. napjatdl 2015. december 31., 2016. januar 1. napjatol
2020. december 31. napjaig, valamint a 2021. januar 1. napjatdl 2025. december 31. napjaig hatalyos
kozszolgaltatasi keretszerzddések €s éves kdzszolgaltatasi szerzodések szabalyoztik, illetve szabalyozzak.

2.2. Kozszolgaltatd az Onkormanyzat és a Kozszolgaltatd kozott 2020. december 21. napjan kotott
kdzszolgaltatasi keretszerzddés 16.3.1. pontja alapjan a 2024. oktoéber 21. napjan kelt levelében jelezte az
Onkormanyzat felé, hogy a kézszolgaltatasi keretszerz6dést — annak lejarta elétt — meg kivanja hosszabbitani.

2.3. D. Kovacs Robert Antal polgarmester Ur a 2024. december 5. napjan kelt levelében tdjékoztatta a
Kézszolgaltatét, hogy az Onkormanyzat és a Kozszolgaltatd kozott 2020. december 21. napjan létrejott
kozszolgaltatasi keretszerzodés 16.3.1. pontjaban foglaltak szerint az Onkormanyzat kozszolgaltatasi
kotelezettségét a tovabbiakban is a Kozszolgaltatéval kitendd kozszolgaltatasi keretszerz6dés utjan kivanja
ellatni.

2.4. Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX torvény (a tovabbiakban: Métv)
alapjan az Onkormanyzat feladata, hogy a tulajdondban 1év6 ingatlanok kezelésérél gondoskodjon. E
kozszolgaltatasi feladatok biztonsagos, hatékony és jo mindségben torténd ellatasaval, az Onkormanyzat — a
361/2025. (XII. 11.) KOKT hatarozata értelmében — a jelen kozszolgaltatasi keretszerz6dés (a tovabbiakban:
Szerzédés) alapjan a Kozszolgéltatot bizza meg, és a Kozszolgaltatd részére a Budapest Févaros X. keriilet
Kébanyai Onkorméanyzat vagyonardl szol6 23/2013. (V. 30.) onkormanyzati rendeletben (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) — az ott meghatarozott alanyi, targyi és tevékenységi korben, illetdleg idébeli és teriileti
hatallyal — kizarolagos jogot biztositott. Az Onkorményzat kijelenti, hogy a Bérld kijelolésérél és az
elidegenitésrol valo dontés jogat nem adja at a Kozszolgaltatonak.

2.5. Az Europai Unié miikodésérol szolo szerzddés 106. cikk (2) bekezdése alapjan a Szerz6désben rogzitett
kozfeladatok 4ltalanos gazdasagi érdekii szolgaltatdsnak mindsiilnek, igy rajuk az Eurdpai Unié miiksdésérsl
sz016 szerzédés 106. cikke (2) bekezdésének az altaldnos gazdasagi érdeki szolgéltatasok nyujtasaval megbizott
egyes vallalkozdsok javara kozszolgaltatas ellentételezése formajaban nyujtott allami tdmogatasra vald
alkalmazasardl sz616 2012/21/EU Bizottsagi hatarozat az irdnyado.

A Felek ¢ jogszabaly rendelkezéseivel 3sszhangban kotik meg a Szerzddést.

2.6. Az europai unios versenyjogi értelemben vett allami timogatasokkal kapcsolatos eljarasrol és a regionélis
tamogatasi térképrdl szolé 37/2011. (III. 22) Korm. rendelet 7. §-a értelmében minden 4llami tAmogatast
tartalmazo tervezetet eldzetesen be kell jelenteni a Tamogatdsokat Vizsgalé Iroda (a tovabbiakban: TVI), mint
az allami timogatasok versenyszemponti vizsgalataért felelds szervezet részére. A Szerz6dés tervezetét a TVI
megvizsgalta és a 2025. december 10. napjan kelt EUM-TVI/1094/2 (2025) iktatészamu levele mellékleteként
megkiildott TVI-9472/2025/KSZ/1/01 szam allasfoglalasa az alabbiakat allapitotta meg. ,,A szerzédés alapjan
nyujthatd tdmogatéas kozszolgaltatasért jaré ellentételezésnek mindsiil, €s dsszeegyeztethetd az Eurépai Unid
miikddésérol szolo szerzédés 106. cikke (2) bekezdésének az altalinos gazdasagi érdekii szolgaltatasok
nydjtasaval megbizott egyes vallalkozasok javéra kdzszolgaltatas ellentételezése formdajaban nyujtott allami
tamogatasra valé alkalmazésardl sz616 2012/21/EU bizottsagi hatirozat rendelkezéseivel.”

2.7.  AFelek a Szerz6désben meghatarozzak a Kozszolgaltatot terheld Kozszolgaltatasi Kotelezettség tartalmat,
a Kompenzacid és az Ellentételezés kiszamitasanak, ellen6rzésének és felillvizsgalatinak modszerét és a
Kompenzacio6 elszamolasara, valamint a Kdzszolgaltatasi Tevékenység elszdmolésara vonatkozé szabalyokat.

MINDEZEKRE TEKINTETTEL FELEK AZ ALABBIAKBAN ALLAPODNAK MEG.
\
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3.

FOGALOMMEGHATAROZASOK

A Szerzddés alkalmazasaban:
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bazisév: a targyévet megel6zo év, azaz a kompenzacié meghatarozasanak éve;

bels6 szabalyzatok: a jogszabalyokkal és a jo szakmai gyakorlattal 6sszhangban a Kozszolgaltatd
milkodési korébe tartozd tevékenységekkel kapcsolatban a Kozszolgiltaté vezérigazgatdja Aaltal
jovahagyott szabalyzatok;

bérlé: az Onkormanyzat tulajdonat képezd, vagy rendelkezése alatt 4ll6 ingatlant (lakds, helyiség,
teriilet) idolegesen hasznalatba vett természetes, vagy jogi személy, aki a dolog jogcimes hasznalataért
bérleti dijat kételes fizetni; )

biztositas: biztositd tarsasaggal vagy tarsasagokkal a j6 szakmai gyakorlattal, illetve az Onkormanyzat
igényeivel 6sszhangban ko6tott egy vagy tobb biztositasi szerzdés;

egyéb ingatlan: az Onkormanyzat tulajdondban 1év6 azon ingatlan, amely nincs a portfélidban;

egy¢b pénziigyi bevételek, raforditasok egyenlege: az egyéb bevételeknek és egyéb raforditasoknak, a
pénziigyi milveletek bevételeinek és raforditasainak kdzszolgaltatasi tevékenységre felosztott egyenlege;
egyéb tevékenység: a Kozszolgaltato altal, annak tarsasagi okirataival 6sszhangban, a kdzszolgaltatasi
tevékenység korén kiviil — annak maradéktalan ellatasa mellett — végzett tevékenység;

egyéb tevékenység nyeresége: a Kozszolgaltatd egyéb tevékenységébdl szarmazo nyeresége (egyéb
tevékenység nyeresége =egyéb tevékenység bevételei — egyéb tevékenység koltsegei és raforditasai);
ellentételezés: a Kozszolgaltatbnak a kozszolgaltatasi kotelezettségnek az Onkorményzat éves
kéltségvetésben meghatarozott mértékéig elvégzendd kozszolgaltatasi tevékenység ellatasihoz az
Onkormanyzat koltségvetése terhére ellentételezés formajaban nyujtott allami tdmogatas, a
kompenzaciobdl a kdzszolgaltatasi tevekenység bevételét meghaladd része;

eldiranyzott kompenzacié: az Onkormdnyzat targyévi koltségvetésében a Kozszolgaltatonak
eldirdnyzott kompenzacio;,

észszeril nyereség: az éves kozszolgaltatasi szerzodésben meghatarozott 6sszeg, mely a kompenzacié
szamitason kiviil jovahagyott beruhazasok és a forgdeszkoz feltsltés céljara szolgal;

éves kozszolgaltatasi szerzédés: a Felek altal a Szerzédés alapjan évente megkotott szerz6dés;
felhalmozasi feladat: a Kozszolgaltato altal elvégzendd, az Onkormanyzat éves koltségvetésében
szerepld az ingatlant, illetve az egyéb ingatlant érintd feldjitasi és beruhazasi feladatok;

helyiség: az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé nem lakas céljara szolgald helyiség;

hasznalé: az Onkormanyzat tulajdonat képezd, vagy rendelkezése alatt 4116 ingatlant (lakas, helylseg,
teriilet) idolegesen hasznélatba vett természetes, vagy jogi személy, aki a dolog jogcimes, vagy jogeim
nélkiili hasznélataért hasznélati dijat kételes fizetni vagy akinek az Onkorményzat a dolog hasznalatat
téritésmentesen biztositja;

ingésag: az ingatlanokon 1év8, az Onkorményzat tulajdonat képez8 mindazon berendezési, felszerelési
targyak (pl.: konvektor, cirké, tiizhely, mosdd, kad... stb.), amelyek az ingatlanokkal egyiitt a
Kozszolgaltato részére atadasra keriiltek;

ingatlan: az Onkormanyzat tulajdonéban 16v$ ingatlan, amely a portfélioban van;

intézmény: nevelés, oktatas, sport, gyermekjoléti alapellatas, szocidlis és egészségiigyi ellatas céljara
szolgald ingatlan;

j6 szakmai gyakorlat: a kozszolgaltatasi tevékenység ellatdsa soran alkalmazott, folytonosan valtozd
gyakorlat, médszer, miiszaki-technoldgia eljarasok és normak 6sszessége;

jogos kompenzicié: azon Osszeg, amelyre a Kozszolgaltaté az altala a Szerz8dés és az éves
koézszolgaltatasi szerz6dés alapjan egy adott naptari évben ténylegesen teljesitett kozszolgaltatasi
kotelezettség ellatasa alapjan jogosult, és amely évente, utélag keriil meghatarozasra;

kifizetett kompenzicio: a tirgyévben az eldirdnyzott kompenzacié alapjan a Kozszolgaltatonak az
Onkormanyzat targyévi kéltségvetése terhére ténylegesen kifizetett kompenzacio;

kizarélagos jog: a kozbeszerzésekrol sz616 torvényben foglaltaknak megfelelden az Onkormanyzat 4ltal
a Kozszolgiltatd részére a kozszolgaltatasi kotelezettség ellatisa céljabél a Vagyonrendeletben
biztositott kizardlagossag;

kompenzicié: a Kozszolgiltatonal a kozszolgaltatdsi kotelezettség ellatisa kapcsan felmeriilt
valamennyi kozvetlen és kozvetett, tovabba az észszer(i nyereséggel megnovelt koltsegei fedezetének
biztositisdra a kozszolgaltatasi tevékenység bevétele és a Kozszolgaltatd részére az Onkormanyzat
koltségvetése terhére ellentételezés formajéban nydjtott Allami timogatas egyiittes dsszege:

kozos ingatlan: az Onkorményzat résztulajdonat képezd osztatlan kozos tulajdont ingatlan;
kozremiikddo: a Kozszolgaltatd altal a kézszolgaltatasi tevékenysége teljesitése érdekében megkotott
szerzOdéssel bevont szervezet vagy személy;

kozszolgaltatasi kotelezettség: az Onkormanyzat kozszolgaltatasi feladataibél a Szerzédésben
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meghatirozott, a K6zszolgaltato altal ellatandd kotelezettség;

(aa) kozszolgaltatasi tevékenység: a Kozszolgaltatonak a kozszolgéltatasi kotelezettség teljesitése
érdekében folytatott tevékenysége;

(bb) kozszolgaltatasi tevékenység bevétele: a Szerz6dés szerinti kdzszolgaltatasi kitelezettség teljesitésével
Osszefliggd, ahhoz kapcsolddé onkormanyzati bevételek, a vagyonértékesités bevételei kivételével
bérleti és hasznélati dij, kiilonszolgéltatasi dij, tovabbharitott koziizemi dij, fizetéparkolas bevételet,
késedelmi kamat, kartérités, egyéb bevétel,

(cc) kozszolgaltatasi tevékenység Kkoltsége: a kozszolgaltatisi tevékenység elismert koltsége a
kozszolgaltatasi  kotelezettség  teljesitésével  osszefiiggd  koltségekbdl, raforditasokbol  all
(kozszolgaltatasi tevékenység koltsége = kozszolgaltatasi tevékenységhez kapcsolodd kozvetlen
koltségek + a kozszolgaltatasi tevékenységekre felosztott kdzvetett ksltségek);

(dd) lakds: az Onkormanyzat kizarélagos vagy résztulajdonaban 1évé lakas;

(ee) lakoépiilet: a sajat vagy a kozos ingatlanban 1évé lakdépiilet;

(ff) miikodési jelentés: a Kozszolgaltato altal a kozszolgaltatasi kotelezettség teljesitésérol az
Onkormanyzatnak készitett beszdmolo;

(gg) nem lakoépiilet: a sajat vagy a k6zos ingatlanban 1év6 nem lakas céljara szolgalo épiilet;

(hh) portfoli6: azon ingatlanok Osszessége, amellyel kapcsolatban a kdzszolgaltatonak kozszolgaitatasi
kotelezettsége van;

(i)  sajat ingatlan: az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban 1év6 ingatlan,

() targyév: azt az idOszakot jeloli, amelyre az adott mértékii kompenzaciét alkalmazzak, amely a
Kozszolgaltatd beszamoldjanak tizleti évéhez igazodik;

(kk) tarsashaz: az Onkormdnyzat résztulajdonaban 1évé tarsashaz, vagy lakasszovetkezeti ingatlan;

()  telek: az Onkormanyzat kizarélagos, vagy résztulajdondban 1évé beépitetlen vagy beépitett, esetleg
idegen tulajdonu felépitménnyel terhelt ingatlan;

(mm) teriilet: a sajat és k6zos ingatlanban bérbeadassal hasznosithaté ingatlanrész;

(nn) vagyon: az ingatlanok és az ahhoz kapcsolddé ingdsagok Ssszessége;

(00) varakozasi dvezet: az Onkormanyzat kozigazgatasi teriiletén az Onkorményzat tulajdonéban 4ll6
kozforgalom el6l el nem zart maganaton, valamint téren, parkban és egyéb kozteriileten kialakitott
varakozasi céli teriilet, ahol fizet6parkolasi rendszer miikodik.

4. AFELEK NYILATKOZATAI

4.1. A KOZSZOLGALTATO NYILATKOZATAI

4.1.1. A Kozszolgiltato a magyar jogszabalyok szerint alapitott, bejegyzett és zartkériien miikddd
részvénytarsasag.

4.1.2. A Kozszolgaltato torvényes képviselSje jogosult arra, hogy a Szerzédést alairja és az abban vallalt
kotelezettségeket teljesitse.

4.1.3. A Szerzédésnek a Kozszolgaltato torvényes képviseldje altali aldirasa és az abban foglalt jogoknak a
Kozszolgaltato altali gyakorlasa, illetve kotelezettségeknek a Kozszolgaltatd altali teljesitése nincsen ellentétben:
(a) aKozszolgéltatd szervezeti és mikddési okirataival;
(b) aKdzszolgaltatora vonatkozo jogszabalyokkal, vagy '
(¢) semmilyen a Kbzszolgiltatd vagy a Kozszolgaltatdé vagyona tekintetében kotelezd érvényli
megallapodassal.

4.1.4. A Kozszolgaltato és kdzremiikdddje rendelkezik minden olyan, jogszabaly éltal eléirt engedéllyel, amely
a kozszolgaltatasi tevékenység folytatasahoz sziikséges.

4.1.5. A Kézszolgiltatd és kozremiikodsje rendelkezik a kdzszolgaltatasi kitelezettség teljesitéséhez sziikséges
személyi és targyi feltételekkel.

4.1.6. A Kozszolgaltato rendelkezik a kozszolgaltatéasi tevékenység elltasahoz sziikséges biztositassal.

4.1.7. A Kdzszolgaltaté ellen nincs folyamatban olyan birdsagi, valasztott birdsagi, vagy kozigazgatési eljaras,
amely kedvezétlen elbiralas esetén veszélyezteti a kdzszolgaltatasi kotelezettség teljesitését, és a Kdzszol galtato
legjobb tudomasa szerint ilyen eljaras nem is fenyeget.

4.1.8. A kozszolgaltatasi tevékenység ellentételezésének mértéke évente nem haladja meg a tizendt (15) millié
eurénak megfeleld osszeget.
42. Az ONKORMANYZAT NYILATKOZATAI

42.1. Az Onkormanyzat képviseléje jogosult arra, hogy a Szerzédést alairja és az abban vallalt kitelezettségeit
teljesitse.
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422, A Szerzddésnek az Onkormanyzat képviseldje 4ltali alairasa és az abban foglalt jogoknak az
Onkormanyzat altali gyakorlasa, illetve kotelezettségeknek az Onkormanyzat altali teljesitése nincsen
ellentétben:

(a) az Onkorményzat szervezeti és miikodési szabalyzataval, és

(b) az Onkorményzatra vonatkoz6 jogszabalyokkal,
oly médon, hogy az ellentét veszélyezteti a kompenzacio teljesitését.

5. A KOZSZOLGALTATASI KOTELEZETTSEG

5.1. A Szerzédésben vallalt kotelezettségek célja az Onkormanyzat kotelezéen ellatandd és nként vallalt
feladatainak magas szinvonala ellatsa.

5.2. A Kozszolgaltatd a kdzszolgaltatasi kitelezettségét, illetve ezen beliil a kbzszolgaltatasi tevékenységét az
Onkorményzat utasitdsainak és érdekeinek, a kozszolgaltatas szakmai kévetelményeinek megfeleléen, valamint
a vonatkoz6 jogszabalyokkal, a j6 szakmai gyakorlattal és a belsd szabalyzatokkal Gsszhangban a lehetd
legnagyobb gondossaggal, folyamatosan és teljeskoriien koteles végezni.

5.3. A Kozszolgaltatd a kdzszolgaltatasi kotelezettségét a Szerzddés 6. pontja (A KOZSZOLGALTATO
KOZSZOLGALTATASI TEVEKENYSEGE), illetve az éves kézszol galtatasi szerz6dés 1. (Kozszolgaltatd altal
kezelt ingatlanok) és 3. (Kozszolgaltatd felhalmozési feladatai) mellékletében és a jogszabalyokban
meghatarozott kovetelmények szerint koteles teljesiteni.

5.4. A Szerzédés alapjan a Kozszolgaltatd kozszolgaltatasi kotelezettsége a Szerz6dés hatalyba 1épésének
napjatdl a Szerz8dés lejaratanak napjaig, illetve a Szerz6dés megsziinéséig all fenn.

6. AKOZSZOLGALTATO KOZSZOLGALTATASI TEVEKENYSEGE

6.1. A Kozszolgaltatd a kdzszolgaltatasi tevékenységet csak a portfolioban szerepld ingatlanok tekintetében
latja el.
6.2. A Szerz8dés megkdtését kovetden ujabb egyéb ingatlannal kapcsolatos kezelési feladatok felmeriilése
esetén, a Kozszolgaltat6 az adott ingatlant portfolidba veszi. A portfélioba vétel keretében a Felek meghatarozzak
a portfélioba keriild ingatlannal kapcsolatos feladatokat. A Kozszolgaltat6 a portf6lidba vett ingatlan kezelését —
a Felek altal kolcsondsen alairt portfolidba vételi dokumentum alapjan — az ingatlan jegyzokonyvi birtokba
vételétol latja el.
6.3. A portfoliéba vett ingatlanhoz rendelt feladatok ellatasi kotelezettsége a Felek altal kdlcsondsen alairt
portfoliobol torlési dokumentum alapjan

(a) az ingatlan Onkormanyzat részére torténd jegyzdkonyvi birtokba adésaval,

(b) az iires ingatlan értékesitése esetén a veve részére torténd jegyzOkonyvi birtokba adassal,

(c) az ingatlant szerzédéses jogviszony alapjin hasznald esetében (ahol a hasznalé mar eleve az ingatlan

birtokdban van) az adasvételi szerzddés hatalybalépésével, minden tovéabbi jogeselekmény nélkiil

szlinik meg.
6.4. A Kozszolgaltatoé a Szerzédés alapjan az ingatlankezeléssel, az ingatlan eladéssal és a fizetoparkolassal
kapcsolatos feladatok ellatasa sordn jogosult az Onkormanyzat helyett és nevében eljarni, kiilondsen szerzédést
kétni, valamint blrosagl ¢s mas hatdsagi eljarast kezdeményezni. A Kozszolgaltat6 a Szerzddés alapjan ellatja az
Onkormanyzat jogi képviseletét a feladatkdrébe tartozé birosagi €s mas hatdsagi eljarasokban.

6.5. A Kozszolgaltatd a Szerzddés 6.6.4. pontjaban (Felhalmozas) részletezett és az éves kozszolgaltatasi
szerz0dés 3. (kozszolgaltatd felhalmozasi feladatai) mellékletében meghatarozott felhalmozasi feladatok
lebonyolitasat végzi el.

6.6. INGATLANKEZELES

6.6.1. A Kdzszolgaltato ingatlankezeléssel kapcsolatos feladatait az alabbi ingatlancsoportok kérében l4tja el.

6.6.1.1. Lakds és nem lakds céljdra szolgdlé Ingatlan
(a) SAJAT LAKAS ES NEM LAKAS CELJARA SZOLGALO INGATLAN
(b) KOZOS INGATLANBAN LAKO ES NEM LAKAS CELJARA SZOLGALO INGATLANT MAGABAN FOGLALO
ONKORMANYZATI TULAJDONI HANYAD
(c) TARSASHAZBAN LEVO LAKAS ES NEM LAKAS CELJARA SZOLGALO HELYISEG
(d) INTEZMENYBEN LEVO SZOLGALATI LAKAS
(e) TELEPHELYKENT HASZNOSITOTT, TARSASHAZBAN LEVO NEM LAKAS CELJARA SZOLGALO HELYISEG

6.6.1.2. Foldteriilet
(a) SAJAT INGATLANHOZ TARTOZO TERULET -,
(b) KOZOS INGATLANHOZ TARTOZO TERULET “L :
(c) KORLATOZOTTAN HASZNOSITHATO BEEPITETT TELEK ) \
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(d) BEEPITETLEN TELEK

6.6.1.3. Intézmény
(a) SAJAT INGATLANBAN LEVO INTEZMENY
(b) KOZOS INGATLANBAN LEVO INTEZMENY

6.6.1.4. Bdnydszati modszerrel kialakitott pince, foldalatti iireg
(a) SAJAT INGATLANBOL NYILO PINCE, FOLD ALATTI UREG
(b) KOZOS INGATLANBOL NYILO PINCE, FOLD ALATTI UREG

6.6.1.5. Nem hasznosithato Ingatlan
(a) SAJAT KOZUT, JARDA ES KEREKPARUT
(b) IDEGEN UZEMELTETESU KOZUTAK JARDAI
(c) PARKOK KOZLEKEDES CELJARA SZOLGALO SZILARD BURKOLATU FELULETEI

6.6.2.

A Kozszolgaltatonak a Szerz6dés 6.6.1. pontjaban részletezett ingatlancsoportokkal kapcsolatos

ingatlankezelési feladatai:

(a)
(b)

(©)
(d)
(e)
(0
(2
(h)
(i)
Q)
(k)

(M

(m)

(n)
(0)
(p)

(@
()

(s)
®

CY)

ingatlan portfélidba vétele, portféliobol torlése;

nyilvantartas vezetése és folyamatos, naprakész karbantartisa a portfolioban 1év6 ingatlanokrol (ingatlan-
nyilvéantartasi, kezelési, miiszaki, hasznositasi és jogi ligyekkel kapcsolatos adatok), a nyilvantartashoz
az Onkorményzat részére hozzaférés biztositisa;

altalanos foldhivatali tigyintézés (az elektronikus adatigénylés biztositasa);

javaslat készitése kezelési, karbantartdsi, felajitasi és beruhazasi feladatokra;

az Onkormanyzat energiahatékonysagi feladataiban kozremiikodés adatszolgaltatéssal, energetikusi
szakmai tAmogatéssal, valamint az energiamegtakaritasi intézkedési terv készitésében, végrehajtasaban;

gondoskodik az intézmények fiitési és légkondicionald-rendszereinek az energiahatékonysagrol szold
torvény szerinti rendszeres energetikai feliilvizsgalatanak elvégzésérol,

kapcsolattartas a bérlokkel/hasznalokkal, az iigyfelekkel, a koziizemi szolgaltatdkkal, kozos
képviselokkel, tulajdonostarsakkal;

a bérldi, a hasznaloi, illetve egyéb bejelentések kivizsgalasa, a sziikség szerinti intézkedések megtétele;

a bérld/hasznalé Onkormanyzat altal torténd kijelolése alapjan a bérleti/hasznalati szerzdés, a bérleti
Jjogviszony kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén megéillapodas megkotése, ehhez
kapcsolédo lakeim be- és kijelentés (hozzajarulas kiadasa),

hasznositas esetén az ingatlan birtokba ad4sa, bérleti-, hasznalati jogviszony megsziinése esetén annak
birtokba vétele;

a koziizemi kozszolgaltatasi szerzodések, illetve azok felmeriild moédositasainak megkotése,
nyilvantartdsa, a fizetési kotelezettségek teljesitése, sziikség szerinti szamlareklamécié és egyeztetés, a
mérdk ellendrzésének biztositasa, illegalis kozmiiszolgaltatas vételezésének észlelése esetén
egylittmiikodés a kozszolgaltatoval a jogszer(itlen vételezés megsziintetése érdekében;

az ingatlanhoz tartozé kozteriileti és belsd jardak takaritisa, ho-, jég- és csiiszasmentesitése, az
ingatlanban 1év6 épiiletek kozos teriileteinek (pincék, kozlekeddk, folyosok, 1épcséhazak, padlasok)
tisztantartasa;

az ingatlanhoz tartozé zoldteriilet gondozasa, flinyiras, sdvények, bokrok, fak sziikség szerinti ritkitasa,
kivagésa, Ujratelepitése, a fak gyokér- s tsarj eltdvolitasa, a zoldhulladék sszeszedése és elszallitasa,
rovar- és ragesalo irtas;

biincselekmény vagy szabélysértés felmeriilésének gyaniija esetén feljelentés vagy egyéb eljaras
kezdeményezése a renddrség vagy mas hatdsag felé;

az ingatlanon beliill a kozds hasznalatd teriileteken kiépitett kamerarendszer iizemeltetése,
bilincselekmény gyanujanak felmeriilése esetén a felvételek hatosag részére torténd atadasa;

az lires ingatlan kulcsainak Orzése;

a hasznositasra szant ingatlan bemutatasa;

az ingatlanok hasznilatdnak folyamatos ellendrzése, a lakasok/helyiségek jogszabalyban eldirt éves,
litemezett rendes €s a sziikség szerint felmeriild rendkiviili bérlemény-ellenérzések lebonyolitasa, a
sziikséges utéellendrzéssel (minden esetben jegyzokonyv felvételével), a rendkiviili ellenérzések
tapasztalatair6l az Onkormanyzat értesitése;

a lakdsok bérleti dijanak feliilvizsgalata a jogszabalyokban eléirtaknak megfelelden;

az iires ingatlanok két naponta (48 déra) torténs ellendrzése, illetéktelen hasznilat (onkényes
ingatlanfoglalas) esetén az ingatlan illetéktelen hasznalatinak megsziintetése a jogszabalyok adta
lehetdségekkel, sziikség esetén az ingatlanok eseti 6rzése;

a bérleti, hasznilati és egyéb szerzédések, illetve a jogszabdlyok alapjan az ingatlanok bérleti-,
hasznélati-, kiilénszolgaltatasi-, valamint tovabbharitott kéziizemi dijainak szamlazésa;
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v)
(W)

(x)
)
(@)
(aa)

(bb)

(cc)

(dd)

(ee)

(ff)

(gg)

(hh)

(ii)
a
(kk)
1
(mm)
(nn)
(00)
(pp)
(q@)
(rr)

()
(1)

a tartozas megfizetésére részletfizetési megallapodas megkotése a jogszabalyokban foglaltak alapjan;

a fizetési kotelezettségiiket (bérleti dij, koziizemi szolgaltatasi dijak) nem teljesito, illetve az ingatlant

nem rendeltetésszerlien hasznal6 (kiilondsen, de nem kizardlagosan renitens magatartds, illegalis

aramvételezés, a jogszabalyok altal eldirt bérldi kotelezettségek elmulasztasa) bérldk/hasznalok

felszolitasa, a bérleti/hasznélati jogviszony felmondasa, nemperes, peres ¢és végrehajtasi eljaras

lefolytatasa a tartozas behajtasa, illetve az ingatlan kiiiritése érdekében, sziikség esetén felszamolasi

eljaras kezdeményezése, igazoltan behajthatatlan kovetelések kivezetésének kezdeményezése az

Onkormanyzat felé;

az ingatlan jogcim nélkiili hasznalata esetén az illegalis hasznalat megsziintetése és az ingatlan birtokba

vétele a jogszabalyok adta lehetoségek igénybevételével;

kézremiikddés az ingatlan végrehajtasi eljaras keretében torténd Kkiiiritésében, a kiiiritést kdvetéen az

ingatlan lezarasa, birtokba vétele;

a jogszabalyok és a bérleti/hasznalati szerz8dés alapjan az Onkormanyzatra tartozd karbantartési

feladatok elvégeztetése sajat észlelés és bejelentések alapjan;

munkaiddn tuli telefonos ligyelet biztositasa a miiszaki bejelentések fogadasara, és a halasztast nem tiird

— a jogszabélyok és a bérleti/haszndlati szerzédés alapjan az Onkorményzat kételezettségébe tartozd —

feladatok elvégeztetése;

az ingatlanon felmeriilé rendkiviili, élet- és balesetveszély esetén a kozvetlen veszély elharitasa, sziikség

esetén egyeztetés az Onkormanyzattal;

a karbantartdsi munkak el6készitése, tervezése vagy terveztetése, a tervek feliilvizsgalata, miiszaki

elokészités, a feladatok teljeskorli lebonyolitasa a kozremi(ik6dé kivéalasztasdval és a miiszaki

ellenérzéssel;

az ingatlan hasznositashoz doéntés-el6készité dokumentumok (koltségvetés, miiszaki leiras stb.)

készitése, a hasznositas feltételeinek megfelelden az ingatlan feldjitasa, rendeltetésszerli hasznalatra

alkalmassa tétele, esetleg bontasa, illetve a bérbe-, hasznalatba adott ingatlanok esetében a bérld,

hasznal6 kételezettségeinek ellenérzése, majd teljesitésének igazolasa;

az Onkormanyzat déntése alapjan az ingatlan nem végrehajtas Gtjan torténd Kiiiritésével (csereingatlan

vagy bérleti jog megvaltas) kapcsolatos feladatok el8készitése, lebonyolitasa, bérleti jog megvaltasi

megallapodas megkotése;

a jogszabalyban el6irt, az Onkormdanyzat (beszamold, tajékoztatd, javaslattétel), valamint a kiilsnbsz

hatésagok, szerz6dott partnerek altal kért adatszolgaltatasi kotelezettségek, tovabba a kozérdekiiadat-

igénylések keretében torténd adatszolgaltatasok teljesitése.

megbizas alapjan az Onkormanyzat tulajdoni hényadanak képviselete a térsashazi kozgyiilésen, a

jogszabalyok 4altal meghatarozott esetekben a kozgyiilési részvételhez dontés-el6készités és a

kozgyiilésen az Onkormanyzat felhatalmazasa szerinti szavazas;

a tarsashdz kozgyiilése altal a tulajdonosokra kotelezettséget rovd hatdrozatokban foglaltak végrehajtasa,

a kozgyiilési jegyzdkonyvek, hatarozatok nyilvéantartisa, az Onkorményzat érdekeit sértd hatarozatok

birésagi megtamadasa;

tajékoztatas kérése a tarsashazak kozos képviselditdl a tervezett feltjitdsi munkalatokrdl, illetve mas

varhatéan célbefizetést igényl6 egyéb koriilményekrdl,

a zOldkarbantartas kivételével (t, jarda, kerékparit karbantartisa, tovabba katylizas sajat észlelés és

utellendr jelzése alapjan;

az utak, jardak, kerékpéarutak rendeltetésszerii hasznalatat akadalyozo, illetve életveszélyt jelentd

helyzetek elharitasa, indokolt esetben az Onkormanyzat, illetve az érintett kbzmiiszolgaltaté értesitése;

a kozlekedésbiztonsiagot veszélyeztet helyzet vagy tevékenység észlelése esetén az Onkormanyzat

értesitése;

az Onkorményzat kezelésében 16v6 kozteriileti parkolok, kerékparutak és jardak burkolati jeleinek

felujitasa, sziikség esetén ] jelzéssel valo ellatasa;

az Onkormanyzat 4ltal végzett beruhazasok és az Onkorményzat altal végzett kozteriileti ingatlanokat

érinté  forgalomtechnikai munkék, iizemeltetési feladatok soran ellatandé miiszaki ellendri

tevékenységek;

utcanévtablak kihelyezése, pétlasa, javitasa;

hazszamtablak kihelyezése, potlasa, javitasa;

forgalom tekintetében korlatozott zonak kialakitasa, forgalomesillapité kiiszobok épitése;

hatésagi kotelezés alapjan vagy az Onkormanyzat megkeresésére indult iigyekben a kozteriileti

épitmények bontasa;

diszkivilagitas kihelyezése, lizemeltetése;

balesetveszélyes kozteriileti 1épcsdk és korlatok javitasa; g\\
\
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(uv)
(vv)

a kozlekedés céljara szolgald burkolatlan teriileteken a talaj stabilizalasa;
szikkaszto arkok karbantartasa (kivéve a zoldkarbantartasi munkakat);

(ww) az Onkorményzat kezelésében 1év6 kozteriileti parkoldk szennyviz-eldtisztitd berendezéseinek

(xx)

(yy)
(z2)

6.6.3.

fizemeltetése;

a pincék, foldalatti iiregek allapotanak folyamatos figyelemmel kisérése, a hasznalatot akadalyozo vagy
¢letveszélyt jelentd helyzet észlelése, illetve barmely rendkiviili esemény bekdvetkezése esetén a
kozvetlen veszély elharitasa, életveszélyes helyzet esetén az Onkormanyzat értesitése;

kozremiikddés a portfolidban szereplé ingatlanok leltdrozasi és leltarellendrzési feladatainak
elvégzésében;

a Kézszolgaltato altal az Onkormanyzat nevében kiallitott szamlak Nemzeti Add- és Vamhivatal felé
torténd, jogszabalyban meghatarozott adatszolgaltatasa.

Az éves kdzszolgaltatasi szerz0dés 1. melléklete (Kozszolgaltato altal kezelt ingatlanok) hatarozza meg

a Kozszolgaltatonak a kdzszolgaltatasi kotelezettsége teljesitése soran a Szerzddés 6.6.1. pontjaban részletezett
ingatlancsoportokkal kapcsolatos ingatlankezelési feladatokat és rendeli hozza az ingatlanokat.

6.6.4.

Felhalmozas

6.6.4.1. A Kozszolgaltat6 a Szerz8dés keretében latja el a felhalmozasi feladatokkal kapcsolatos lebonyolitéasi
tevékenységeket. A felhalmozasi feladatok kiilonbozésége, egyedisége miatt, a felhalmozasi feladatok
elvégzésének folyamatat nem lehet egységesen kezelni. A Szerz6dés 6.6.4.3. pontja azon feladatokat tartalmazza,
amelyek egy felhalmozasi feladat elvégzésével kapcsolatban felmeriilhetnek.

6.6.4.2. A Kozszolgaltat6 a felhalmozasi feladatokat az energiahatékonysagi szempontok alapjan, valamint az
Onkormanyzat energetikai megvaldsitasi intézkedési tervére figyelemmel végzi.

6.6.4.3. A Kozszolgaltatd a felhalmozasi feladatait az alabbiakban meghatarozottak szerint latja el:

()

(b)

(©)

(d)
(e)

6.7.
6.7.1.
(a)
(b)

(©)
(d)

elokészités

(i) fejlesztési tanulmany, allapotfelmérés, tanulményterv, koncepcidterv készitése a felhalmozasi
feladatok és célok megalapozasara;

(ii) kozremiikddés az Onkormanyzat kzéptava fejlesztési terve 6sszeallitdsaban.

tervezés

(i) atervezési feladat meghatarozasa, a jogszabéalyban meghatarozott tervezési program sszedllitasa;

(i) akozremiikddé kivalasztasa;

(iii) tanulmaényterv, koncepcioterv, eldterv készitése;

(iv) a tanulmanyterv, koncepcioterv, eléterv alapjan egyeztetés az Onkormanyzattal, a tervezési feladat
véglegesitése;

(v) engedélyezési tervdokumentacio készitése, engedélyeztetés;

(vi) kiviteli tervdokumentacié készitése — ami megfelelé dokumentum a kivitelezés kdzremiikoddje
kivalasztasahoz is.

kivitelezés

(i) akozremiikddé kivalasztasa;

(ii) a miiszaki ellendri feladatok ellatasa, ellatasanak biztositdsa;

(iii) tervez6i milvezetés biztositisa;

(iv) miiszaki dtadas-atvételi eljaras lefolytatasa, birtokba adas;

(v) ateljesitésigazolashoz sziikséges dokumentumok meglétének feliilvizsgalata;

(vi) teljesitésigazolas kiallitasa.

lizembe helyezési okmanyok kiallitisa a miszaki dtadas-atvétel lezarasat kovetd negyedév végéig;

utégondozas;

(i) a jotallas korébe tartozéd hibak jegyzOkonyvezése, kijavittatasa, a kijavitas ellendrzése, a jotallasi
idészak eltelte utan a jotallasi biztositék elszamolasa;

(ii) a szavatossag korébe tartozo hibak jegyzOkonyvezése, kijavittatasa, a kijavitas ellendrzése.

VAGYONGAZDALKODAS

Lakas és nem lakas céljara szolgalo sajat és kozds ingatlan

javaslattétel a sajat, illetve kdz6s ingatlan hasznositasara;

az Onkormdanyzat dontése alapjan az ingatlanok tarsashazza alakitasa (a tarsashazi alapité okirat és a

kapcsolddé dokumentécio elkészitése, ingatlan-nyilvantartasi bejegyeztetése);

az Onkormanyzat ingatlanértékesitése, ingatlanvasarlasa vagy pénzbeli térités ellenében torténd bérleti jog

megvaltasa esetén forgalmi értékbecslés készitése;

az ingatlanok pély4zati uton torténd értékesitésének el6készitése és lebonyolitasa;

N
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(e

®

6.7.2.
(a)
(b)
(©)

(d)
(e)

(

6.7.3.
(2)
(b)

6.8.
()

(b)
(c)

(d)

(e)
)

(2
(h)

()
W)

&)

M

az értékesitéshez az ingatlan adasvételi szerz6désének megkstése az Onkorményzat nevében és helyett, a
szamlakibocsatasi szolgaltatas elvégzése, ingatlan-nyilvantartisi bejegyeztetése, a vételar beszedése, a
vételartartozassal és hatralékkezeléssel, valamint a végrehajtasi eljarassal kapcsolatos feladatok ellatasa,
ideértve az Onkormanyzat jelzalogjogosultként torténd igényérvényesitését a végrehajtasi eljarasban,;

a végtorlesztéssel tehermentessé valé ingatlan esetében a jelzalogjog, elidegenitési és terhelési tilalom,
valamint elvasarlasi jog torlésével kapcsolatos 6nkormanyzati jognyilatkozatok elokészitése, az alairt
jognyilatkozat tigyfél részére torténd atadasa, esetenként foldhivatali eljaras lebonyolitasa.

Tarsashazban 1évo lakas és helyiség
javaslattétel a lakasok és helyiségek hasznositasara,
sziikség szerint kozremiikodés a tarsashaz alapitd okirata mddositasaban;
az Onkormanyzat ingatlanértékesitése, ingatlanvasérlasa vagy pénzbeli térités ellenében torténd bérleti jog
megvaltasa esetén forgalmi értékbecslés készitése;
az ingatlanok palyazati aton torténd értékesitésének elokészitése és lebonyolitasa;
az értékesitéshez az ingatlan adasvételi szerzddésének megkotése, az Onkormanyzat nevében és helyett a
szamlakibocsatasi szolgaltatas elvégzése, ingatlan-nyilvantartasi bejegyeztetése, a vételar beszedése, a
vételartartozassal és hatralékkezeléssel, valamint a végrehajtasi eljarassal kapcsolatos feladatok ellatasa,
ideértve az Onkormanyzat jelzalogjogosultként torténd igényérvényesitését a végrehajtasi eljarasban;
a végtorlesztéssel tehermentessé valo lakas vagy helyiség esetében a jelzalogjog, elidegenitési és terhelési
tilalom, valamint elévésarlasi jog torlésével kapcsolatos dnkormanyzati jognyilatkozatok elokészitése, az
alairt jognyilatkozat tigyfél részére tortén atadasa, esetenként foldhivatali eljaras lebonyolitasa.

Beépitetlen és korlatozottan hasznosithato beépitett telek
javaslattétel a telkek hasznositasara;
az Onkorményzat ingatlanértékesitése, ingatlanvésarlasa vagy pénzbeli térités ellenében torténd bérleti jog
megvaltasa esetén forgalmi értékbecslés készitése.

FIZETOPARKOLAS

a varakozasi ovezetben telepitett jegykiadé automatdk miikddésének biztositasa, miiszaki allapotanak
folyamatos ellenérzése, karbantartasa, javaslattétel a jegykiadé automatak cseréjére;

a varakozasi 6vezetre vonatkozé informaciot tartalmazo tablak kihelyezése, potlasa, cseréje;
ugyfélszolgalati iroda és pihend helyiség biztositdsa, az iigyfélszolgalati tevékenység ellatasa az
iigyfelekkel, panaszosokkal val6 kdzvetlen kapcsolattartas érdekében;

a tevékenység ellatdsaval kapcsolatos szerz6dések megkétése, nyilvantartasa, teljesitésigazolas, a fizetési
kotelezettségek teljesitése, a sziikség szerinti szamlareklamicidé és egyeztetés, egyiittmiikdodés a
kozremiikddovel,

az ligyfelek, a panaszosok bejelentéseinek, illetve egyéb bejelentések kivizsgalasa, a sziikség szerinti
intézkedések megtétele;

a jogszabélyban tortént felhatalmazas alapjan, a varakozési hozzajarulasok (a varakozasi hozzéjarulas egy
zart informatikai rendszerben elektronikus tton nyilvantartott jogosultsag) kiadasaval, visszavonasaval és
a jogosultsagi feltételek ellendrzésével kapesolatos adminisztrativ és nyilvantartasi feladatok ellatisa és az
érvényességi feltételek fennallasinak folyamatos ellen6rzése;

a fizet6parkoldssal kapcsolatos dijak beszedése, az iigyfél kérésére szamla kiallitasa;

a jegykiadé automatdk pénzkazettdinak cseréje, beszallitisa, liritése, a bevétel megszamolasa és
pénzintézetbe torténd elszallittatasa;

az ligyfélszolgalat pénztiraban jelentkez$ bevétel megszamolasa és pénzintézetbe torténd elszallittatasa;
a varakozasi Ovezetben a kozuti varakozohelyen a dijfizetési feltételek teljesitésének ellendrzése és a
dijfizetés nélkiil varakozo jarmii iizembentartdjaval szemben pétdij kiszabasa;

a fizetési kotelezettségét nem teljesitd felszdlitasa, a meg nem fizetett varakozasi dij és potdij beszedése,
ideértve a fizetési meghagyasos, peres és végrehajtasi eljarast, sziikség esetén kényszertorlési vagy
felszamolasi eljarast;

a jogszabalyban el8irt, az Onkormanyzat, valamint a kiilonb6z6 hatosagok felé adatszolgaltatasi
kotelezettségek teljesitése.

7. AZ EVES KOZSZOLGALTATASI SZERZODES

7.1.
7.1.1.

AZ EVES KOZSZOLGALTATASI SZERZODES MEGKOTESE
A Kozszolgaltaté kételes minden évben legkésdbb november 15. napjaig a kévetkezd évre vonatkozo

tervezett kompenzacié igénnyel egyiitt — az Onkormanyzatnak a kovetkezd naptari évre vonatkozd éves
kozszolgaltatasi szerz0dés tervezetét megkiildeni.

\
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7.1.2. A Felek kotelesek minden évben legkésobb december 31. napjaig a kdvetkezd évre vonatkozo éves
kozszolgaltatasi szerz6dést megkotni,

7.1.3. Az éves kozszolgaltatasi szerzodés megkotésének késedelme esetén, annak megkotéséig a
Kozszolgaltaté a kdzszolgaltatasi kotelezettséget az €16z6 évre vonatkozd éves kdzszolgaltatasi szerz6désben
foglaltak alapjan kételes teljesiteni.

7.2. AZEVES KOZSZOLGALTATASI SZERZODES TARTALMA

7.2.1. A Felek az éves kozszolgaltatasi szerzdésben — dsszhangban a Szerzédéssel — legalabb a kovetkezoket
kotelesek rogziteni:
(a) a kozszolgaltatasi tevékenység végzése kapcsan az ingatlanok tételes listaja és az ingatlanokkal
kapcsolatban elvégzend6 feladatok (az éves kdzszolgaltatasi szerzédés 1. melléklete);
(b) akormanyzati funkciokodok;
(c) akompenzicio szamitasa (az éves kdzszolgaltatasi szerzddés 2. melléklete);
(d) az eldiranyzott kompenzacié mértéke;
(e) az elonranyzott kompenzacio kifizetésének iitemezése;
(f) az Onkormaényzat kltségvetésében jovahagyott és a Szerzédés 6.6.4. pontjaban (Felhalmozds) részletezett
feladatok (az éves kdzszolgaltatasi szerz6dés 3. melléklete);
(g) afelel6sségbiztositas fedezeti mértéke;
(h) vagyonbiztositas.
72.2. A Felek az éves kozszolgaltatasi szerzOdésben a fentieken tilmenden egyéb kérdésekrdl is
megallapodhatnak.

7.3. AZEVES KOZSZOLGALTATASI SZERZODES MODOSITASA

7.3.1. Az éves kozszolgaltatasi szerz6dést mdodositani kell, ha:

(a) a Kozszolgéltatd az éves kozszolgaltatasi szerzodés hatalya alatt a kompenzaciét érintd tovabbi a
kozszolgaltatasi kotelezettséggel osszefliggd feladatot kap (az eldiranyzott kompenzacid dsszegének
valtozasa),

(b) az Onkormanyzat éves koltségvetésében meghatirozott, a kdzszolgaltatasi tevékenység bevételei nem
folynak be.

8. A KOMPENZACIO
8.1. A KOMPENZACIO SZAMITASANAK ALTALANOS KOVETELMENYEI

8.1.1. A Kdzszolgaltatd a kdzszolgaltatasi kotelezettség teljesitése fedezeteként kompenzéaciora jogosult, illetve
az Onkormanyzat a kompenzacio teljesitésére koteles. A kompenzacio teljesitése a kozszolgaltatasi tevékenység
bevételének pénzeszkozatadasaval és az ellentételezés formajaban nyajtott 4llami timogatéssal valdsul meg.

8.1.2. A Kdzszolgaltatonak a kompenzacio szamitasanak alapjat képezd paramétereket eldre és atlathaté modon
kell meghatarozni. A kompenzacié mértéke nem haladhatja meg a kdzszolgaltatasi kotelezettség teljesitésével
kapcsolatban felmeriilt koltségek fedezéséhez sziikséges mértéket, beleértve az ésszerli nyereséget is.

8.1.3. A kozszolgaltatasi tevékenységrol a kozszolgaltatd olyan elkiilonitett elszamolast koteles vezetni,
amelybdl a Hatdrozat 5. cikkében meghatarozott kdvetelmények valé megfelelés ellendrizhetd.

8.1.4. A Kozszolgaltat6 a kozszolgaltatas kdrén beliil €s kiviil is végez tevékenységeket, ezért a Hatarozat 5.
cikkének (9) bekezdése értelmében a kdzszolgaltatas koltségeit és bevételeit a tobbi szolgaltatasétol elkiilonitve
kell kimutatnia. A kozszolgaltatason kiviil esd tevékenységek koltségei magukban foglaljak az dsszes kdzvetlen
koltséget, a kozos koltségek aranyos részét és a megfeleld tokemegtériilést. E koltségekre nem adhatd
ellentételezés.

8.1.5.  Azelszamolds soran érvényesiteni kell a Szerzddésben meghatarozott jogi normak mellett, azok sérelme
nélkiil az atlathatésag (,,transzparencia”) elvét.
8.1.6. A kompenzicié szamitasanal figyelembe vehet6 koltségek

(a) akompenzicié szimitdsandl azon indokolt koltségeket lehet figyelembe venni, amelyek a kozszolgaltatasi
kotelezettség teljesitése érdekében a kdzszolgaltatonal meriilnek fel, tovdbba a szamviteli és egyéb
nyilvantartasokban rogzitésre keriiltek;

(b) akoltségek elszamolasanak a szamvitelrdl sz4l6 torvény és a kdzszolgaltatd szamviteli politikdjanak kell
megfelelnie, figyelemmel a kormanyzati funkciokddokra és az Onkormdanyzatra vonatkozé szamviteli
el6irasokra.

8.1.7. A hatékonysagi kivetelmények érvényesiilése
A miikddési forrasokkal valo hatékony gazdalkodast a kompenzacidnak a Szerzddésben meghatarozott szamitasa
a kovetkezé alapelvek érvényesitésén keresztiil biztositja:
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(a) a Kozszolgaltaté folyamatosan tarja fel az ingatlanok hasznositasi lehetoségeit, valamint az ingatlanok
kezelése hatékonysagét javitd technoldgiai lehetbségeket, feltételeket;

(b) az lizemméret kialakitasat a Kdzszolgaltato a jogszabalyok rendelkezéseinek és a mindenkor megrendelt
feladatok mértékének figyelembevételével a jo szakmai gyakorlattal dsszhangban végzi.

8.1.8. A teljesség és koltségalapiisag elvének megvalosulasa
A kompenzacié megallapitasa soran a teljesség és koltségalapusag elve a kovetkezd alaptételeken keresztiil
valésul meg;:

(a) a kompenzici6 alapjat a koltségviseld szintjén megjelend, a kdzszolgaltatasi kotelezettség ellatasabol
szarmaz$ informaciok képezik, melyek zart rendszert alkotnak a szdmviteli nyilvantartason beliil, igy
elkiilonitetten jelennek a kozszolgéltatasi tevékenységgel kapcsolatban felmeriilt kézvetlen és kozvetett
koltségek;

(b) a koltséggyiijtési modell biztositja, hogy a kompenzacié szdmitasanak alapjaul szolgald tevékenység-
csoportonkénti kdltségviselok teljeskdrlien tartalmazzak a kdzszolgaltatasi tevékenység koltségeit;

(c) atevékenységcesoportokon a kizvetlen koltségek koltségnemenkénti bontasban keriilnek kimutatasra;

(d) a kozszolgéltatasi tevékenységhez rendelt, a szémviteli politikdban meghatarozottak szerint felosztott
kozvetett koltségeket is tartalmazo tevékenységesoportokon kimutatott koltségek Ssszessége adja meg a
kozszolgaltatasi tevékenység teljes éves koltségét koltségnemek bontasban.

8.1.9. A kozszolgiltatasi tevékenység koltségeinek és az egyéb tevékenységek koltségeinek szétvilasztisa

(a) a kozszolgaltatasi tevékenység koltségeinek megéllapitasahoz sziikséges az egyéb tevékenységek
koltségeinek levalasztasa a kdzszolgaltatasi tevékenységek koltségeirdl;

(b) az egy€b tevékenységekhez tartozé kbzvetlen €s kozvetett ksltségeket, illetve bevételeket a kozszolgaltatd
szamviteli rendszerében — &sszhangban a kozszolgaltato szamviteli politikajaban meghatarozottakkal —
tokéletesen elkiilonitetten (kiilon koltségviseldkon) kell kimutatni, és nem veheté figyelembe a
kompenzacié szamitasakor;

(c) Osszhangban a Kézszolgaltaté szamviteli politikdjaval, az egyéb tevékenységekre is meg kell hatérozni a
— hatalyos onkoltségszamitasi szabélyzat szerint — rajuk oszthaté kozvetett koltségeket, amelyeket a
kompenzacié szamitasakor nem lehet figyelembe venni.

8.2. A KOMPENZACIO SZAMITASANAK RENDSZERE

8.2.1. Az éves kizszolgaltatasi tevékenység meghatirozasa

A Kdzszolgaltat6 a szakmai javaslatai és az Onkormanyzat igényeinek felmérése alapjan 6sszeallitja a kdvetkezd
évre vonatkozo6 kozszolgaltatasi tevékenység végzése kapesan a kezelésben 1évé ingatlanok tételes listajat és az
ingatlanokkal kapcsolatban elvégzend feladatokat.

8.2.2. A kompenzicié szamitds kalkulacios egységei
(a) ingatlankezelés;
(b) vagyongazdalkodais;
(c) fizetdparkolas;
(d) kozvetett tevékenység.

A kompenzicié szamitasa (a Szerz8dés 1. melléklete) tablazatban a Kozszolgaltato a tevékenységei teljességének
bemutatasa miatt, informativ jelleggel szerepelteti az egyéb tevékenységei szamadatait.

8.2.3. A koltségelszimolas médszere

(a) a Kdzszolgaltaté a hatlyos 6nkoltségszamitdsi szabalyzatanak megfelelden a koltségek konyvelése
elsddlegesen koltségnemenként torténik, melyet a koltséghely, koltségviseldnkénti gytjtés kovet;

(b) az Onkoltségszdmitis a Szerzbdés 8.2.2. pontjaban (A kompenzacié szamitas kalkulacids egységei)
meghatarozott kalkulacios egységekre (tevékenységesoportok) bontva késziil;

(c) a kompenzaci6 meghatarozdsa térsasagi szintlt koltségtervezésen alapul, amely koveti a szamviteli
informécids rendszer és tervezési rendszer elszamol4sait;

(d) aKozszolgiltato altal végzett tevékenységek végzésével kapcsolatban felmeriilt kozvetleniil elszimolhatd
onkoltség elemek (kozvetlen anyag koltség, kozvetlen igénybe vett szolgaltatasok, kozvetlen egyéb
szolgaltatdsok) az egyes kalkulacios egységekhez a felmeriilés helye alapjan, a kézvetlen hozzarendelés
elve alapjan keriilnek elszamolasra;

(e) akdzszolgaltatasi tevékenység végzésével kapcsolatban felmeriilt kézvetlen bérkoltségnek és a kdzvetlen
bérkoltség jarulékainak az egyes kalkulaciés egységekhez trténd hozzarendelése a konkrét tevékenységek
szintjén kalkulalt munkaid§ sziikséglet alapjan torténik;

() a kdzszolgéltatasi tevékenység végzésével kapcsolatban felmeriilt kozvetett koltségek (kiilondsen a
menedzsment, a szdmvitel, a pénziigy, a jog, a szervezés és az informatika) a tevékenységek szintjén
kalkulalt munkaid6 sziikséglet alapjan keriilnek megosztasra;
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(g) a koltségek tartalmanak meg kell felelnie a Kozszolgaltatnak az éves beszamoloja alapjaul szolgils
szamviteli kimutatisoknak, az éves iizleti terv adatainak, tovabba az egyes koltségek tartalmat a szamviteli
torvény alapjan a Kozszolgaltatd szamviteli politikdjaban, szamlarendjében definialt elszamolas szerint
kell meghatérozni, hogy igy biztosithatd legyen az éves dijkalkulacié és a targyévre sz416 tizleti terv,
valamint a targyévet kovetd éves beszamold adatainak Osszevetése, a kompenzacid felhasznaldsanak
értékelése, az egyéb tevékenység elkiilonitése és a keresztfinanszirozas tilalmanak ellendrzése;

(h) azegyéb bevételek, raforditasok és a pénziigyi bevételek, raforditasok a tevékenységek kdzott a felmeriilés
jellege alapjan egyedileg keriil megosztésra;

(i) azipar(izési add, az innovacios jarulék, a befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye a tevékenységek
szintjén egyedileg keriil megosztasra;

() a terven feliili értékcsokkenés pedig ahhoz a tevékenységhez keriilnek hozzirendelésre, amelyik
tevékenységgel kapcsolatban felmeriilnek.

8.3. A KERESZTFINANSZIROZAS TILALMA

8.3.1. A Kozszolgaltaté a kompenzaciot kizardlag a kozszolgaltatasi tevékenység koltségének finanszirozasara
és az Onkormanyzat altal a Kozszolgéltaté tizleti tervében jovéahagyott fejlesztések finanszirozasara, valamint az
észszerll nyereség megképzésére jogosult és koteles felhasznalni.

8.3.2. A nem a kozszolgéltatasi tevékenység koltségének és az Onkormanyzat altal a Kozszolgaltatod iizleti
tervében jovahagyott fejlesztések finanszirozasara, valamint az észszerii nyereség megképzésére felhasznalt — az
Onkormanyzat koltségvetése terhére — kifizeteit kompenzaci6 tekintetében a Kozszolgaltatot visszafizetési
kotelezettség terheli (olyan mértékig, amilyen mértékben az Onkormanyzat koltségvetése terhére kifizetett
kompenzéci6 nem a kozszolgaltatasi tevékenység koltségének és az Onkormanyzat altal a kozszolgaltaté iizleti
tervében jovahagyott fejlesztések finanszirozasara, valamint az észszerli nyereség megképzésére keriilt
felhaszndlasra).

8.4. AZELOIRANYZOTT KOMPENZACIO MEGHATAROZASA

8.4.1. A Kozszolgiltat6 kételes minden évben legkésdbb november 15. napjaig — a kovetkezd évre vonatkozé
eves kozszolgaltatasi szerz6dés tervezetével egyiitt — az Onkormanyzatnak 4tadni a kovetkezd naptari évre
vonatkozo elézetes iizleti terve alapjan, a Szerz3dés 1. mellékletében (4 kompenzdcié szdmitdsa) foglaltak szerint
a kovetkezd naptéri évre vonatkozd kompenzacié igényét.

8.4.2. A targyévre tervezett koltségek kalkulacioja a bazisévben varhatd koltségek alapulvételével, a
kéltségekre jellemzd, prognosztizalt inflacids, a targyévben meghatérozott mennyiségek, szolgaltatasi szint,
gazdalkodasi feltétel és miikddési valtozasok figyelembevételével évente torténik.

8.43. Az Onkorminyzat jogosult a Kozszolgaltaté altal benyujtott kompenzaciot ellendrizni és arrél
egyeztetéseket kezdeményezni.

8.4.4. A Felek altal kslcsondsen elfogadott kompenzacié alapjan az Onkormanyzat koltségvetésében rogziti az
eldiranyzott kompenzacié mértékét.

8.5. A KOMPENZACIO SZAMITASA

8.5.1. A kompenzacié mértékét a Szerz8dés 1. mellékletében (4 kompenzdcié szdamitdsa) foglaltak szerint
forintban kell meghatarozni.

8.5.2. A kompenzacidt kézszolgaltatasi tevékenységenként az alabbi & dsszefiiggés szerint kell szémitani:
+ kozszolgaltatasi tevékenység koltsége

kozszolgaltatd kozszolgaltatasi tevékenységgel Gsszefiiggd beruhazéasai

egy¢b bevételek, raforditasok egyenlege

pénziigyi bevételek, raforditasok egyenlege

egyéb tevékenység nyereségének az észszerli nycreség aranyat meghalad6 része

€szszerli nyerség

= kompenzécio

H oW+

+ 1

8.5.3. Az észszerii nyereség meghatarozasa

(a) az észszerli nyereség adott évi mértékének meghatarozasa az éves kozszolgéltatasi szerzddésben torténik;

(b) az észszerli nyereség mértékét ugy kell meghatérozni, hogy az észszerii nyereséget is tartalmazé kifizetett
kompenzicié figyelembe vételével a Kozszolgaltatd koltségalapon vetitett, a kozszolgaltatasi
tevékenységre jutd tokemegtériilési rataja (az elkiilonitett, kézszolgaltatasi tevékenység addzas elétti
eredménye/kdzszolgiltatasi tevékenységre juto, kdltségalapon vetitett sajat téke) nem haladhatja meg az
Europa1 Bizottsag altal az altaldnos gazdasagi érdekii szolgaltatasokkal kapcsolatban kizzétett, a tirgyév
Janudr 1. napjan érvényes relevans swap kamatlab 100 bazisponttal novelt mértékével szamitott Osszegét;

|
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(¢) az EUMSZ 107. cikke (1) bekezdésének hatalya ala tartozé allami tamogatasbdl, a de minimisbdl és az
Altmark-feltételeknek megfeleld ellentételezésbdl megvaldsult beruhazas értékcsokkenése koltségként
nem szamolhaté el;

(d) az egyéb tevékenység nyereségébol kell finanszirozni a sajat vagyonkezelés hasznositasahoz kapcsolédo
amortiz4ciét meghaladé felujitast, fejlesztést, esetleges hiteltorlesztést.

8.6. AZELOIRANYZOTT KOMPENZACIO TELJESITESE

8.6.1. Az Onkorményzat koltségvetése terhére a kifizetendd targyévi eldiranyzott kompenzacié 6sszegébdl az
ellentételezés az éves kozszolgaltatasi szerzodésben rogzitett iitemezés szerint havonta, a targyhé 5. napjaig
forintban keriil atutalasra a Kozszolgaltato OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009- 22225201 szami
bankszamlajara.

8.6.2. Az Onkorményzat OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-1551000-10740006 szamt lakasgazdalkodési
¢s 11784009-1551000-11020002 szami parkolasi szamldjéra befolyt kdzszolgaltatasi tevékenység bevételeit az
Onkorményzat a Kézszolgaltaté adatszolgaltatasat kévetd konyvelés utan, a kdvetkezd hoénap 20. napjaig
forintban utalja 4t a Kozszolgéltaté OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-22225201 szamu bankszamlajara.

8.7. AZEVES ELSZAMOLAS

8.7.1. A Kozszolgéltato koteles a Kozszolgaltato konyvvizsgaldja altal elfogadott éves beszamol6janak
elkészitését kovetd harmine (30) napon beliil, de legkésébb minden naptari év aprilis 30. napjiig az elézd évi
kifizetett kompenzaciéval elszamolni. A Kzszolgaltaté a tirgyév december 31. napjaig igazolt teljesitéseket és
felmeriilt koltségeket a kvetkezd év februdr 25. napjaig érvényesitheti az Onkorményzat felé. Az elszamolashoz
a Kézszolgaltato koteles kiszamitani és az Onkormanyzatnak megadni:

(a) azeldzd évre jaré kompenzacio Osszegét;

(b) a kompenzaci6 és a kifizetett kompenzacio kiilonbozetét (ha van ilyen).
8.7.2. Az Onkorményzat jogosult a Kozszolgaltatd 4ltal készitett szamitdsokat ellendrizni és arrdl
egyeztetéseket kezdeményezni.

8.7.3. Az ¢éves elszamolas alapja a Felek 4ltal kolesondsen elfogadott jogos kompenzacio.

8.7.4. A Kozszolgaltato koteles az Onkormanyzatnak, az eléz6 évi kdzszolgaltatasi tevékenység teljesitésérol,
az eléz0 évi jogos kompenzacid, a konyvvizsgalé altal elfogadott éves beszamolojanak elkészitését kovetd
harminc (30) napon beliil, de legkésébb minden naptari év aprilis 30. napjaig, a mitkdési jelentés elkészitésével
elszamolni.

8.7.5. A Szerzédés 8.7. pontja (AZ EVES ELSZAMOLAS) rendelkezéseinek alkalmazasaval elszamolast kell
késziteni a Szerz8dés megsziinésekor és az ezen elszamolas alapjan meghatarozott esetleges alulkompenzacid
vagy talkompenzacié Osszegét legkéstbb a Szerzddés megsziinésétdl szamitott harmine (30) napon beliil a
fizetésre kotelezett Fél a mésik Félnek megtériteni koteles.

8.8. A TULKOMPENZACIO VISSZATERITESE

Ha a Kozszolgaltaté a Hatdrozat 5. cikkének megfeleléen meghatarozott Gsszeget meghaladé ellentételezésben
(tamogatas) részesiil, a Kézszolgaltatonak a tilkompenzacidt az éves elszamolas elfogadasat kévet6 harminc (30)
napon beliil vissza kell fizetnie.

9. A KOMPENZACIO  SZAMITASANAL  FIGYELEMBE NEM  VEHETO
KOZSZOLGALTATASI FELADATOK

9.1. A Szerzddés 6.6.4. pontjaban (Felhalmozas) részletezett felhalmozasi feladatokat — tekintettel arra, hogy
azok az Onkorményzat kozszolgaltatasi kotelezettsége ellatasahoz kapcsolodé ingatlant, illetve egyéb ingatlant
¢rint — a Kozszolgaltaté kételes a Szerzddés alapjan, annak keretében elvégezni.

9.2. A felhalmozasi feladatok végrehajtisanak pénziigyi fedezetét az Onkormanyzat az éves koltségvetésében
teljes mértékben biztositja, igy az ellentételezés (tamogatas) igénye nem meriil fel, ezért a felhalmozasi feladatok
koltsége nem része a kompenzacionak.

9.3, A FELHALMOZASI FELADATOK PENZUGYI LEBONYOLITASA

9.3.1. A felhalmozisi feladatok elvégzése soran a Kozszolgaltaté a kdzbeszerzésekrdl szolo torvényben
meghatérozott eldleg kérésére jogosult. A jogszabaly altal meghatarozottat meghaladé mértékii elblegrdl a
Kozszolgaltaté nem dllapodhat meg a Kozremiikodével. Az eldleget az Onkormanyzat a Kozszolgaltato és
Kozremikddd kozoit létrejott vallalkozasi szerzddés alairdsat kovetden, a Kozszolgaltatd altal kiallitott
eldlegbekérd benyujtasat kdvetd tizenst (15) munkanapon beliil kételes a Kozszolgaltatd OTP Bank Nyrt.-nél
vezetett 11794008-20508524 szamu bankszamlajara 4tutalni.

93.2. A felhalmozasi feladatok elvégzése sordn a Kozszolgaltato a kdzremitkoddvel kotott vallalkozasi
szerzddésben rogzitett fizetési feltételeknek megfelelden jogosult részszamla/részszamlak és végszamla, vagy
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szamla benyujtasara. Az Onkormanyzat koteles a Kozszolgaltaté altal kiallitott, kozvetitett szolgaltatst
tartalmaz6 szdmla Gsszegét a benydjtasat kévetd tizendt (15) munkanapon beliil a Kdzszolgaltaté OTP Bank
Nyrt.-nél vezetett 11794008-20508524 szamu bankszamlajara atutalni. A Kdzszolgaltatd altal kiallitott szamla
kotelezd melléklete a kozremiikodo altal kiallitott — és Kézszolgaltato ltal befogadott — szamla mésolata, és a
Koézszolgaltato altal, a kozremiikodo részére kiallitott teljesitésigazolds masolata. E mellékletek nélkiil az
Onkormanyzat a benyujtott szamla kifizetését megtagadhatja.

10. KOZREMUKODO IGENYBEVETELE

10.1. A Kdzszolgaltatd jogosult arra, hogy kdzszolgaltatasi kitelezettsége teljesitése érdekében egy vagy tobb
kozremiikodot vegyen igénybe, ha ezaltal kozszolgaltatdsi kotelezettség teljesitésének hatékonysaga, illetve
mindsége javul, illetve a koltségei csokkennek.

10.2. A Kozszolgaltatd és a kdzremiikddok kozotti szerzOdések rendelkezései nem lehetnek ellentétesek a
Szerzddésben foglaltakkal.

10.3. A Kozszolgiltaté a kdzremiikodot a jogszabaly rendelkezései és a belsd szabalyzatai alapjan koteles
kivélasztani.

10.4. A Kozszolgaltat6 a kzremiikodd kivalasztasara iranyuld kozbeszerzési, illetve beszerzési eljarasai soran
— amennyiben a kozbeszerzés, illetve beszerzés eredményeképpen megkdtendd szerzddés teljesitése a
természetes €s épitett kornyezetre értékelhetd hatassal rendelkezik — torekszik arra, hogy a kivalasztas feltételeit
(pl. alkalmassag, miiszaki leiras, szerz8déses feltételek) igy hatirozza meg, hogy lehetdség szerint a
kérnyezetvédelmi szempontokat hangsiilyosan figyelembe veszi, hozzajarulva ezéltal a koérnyezeti allapot
javitasahoz/fenntartiasahoz.

10.5. A Kozszolgaltaté a kozremiikodd teljesitéséért ugy felel, mintha sajat maga teljesitett volna.

11. ELLENORZES

11.1. A KOZSZOLGALTATO BESZAMOLASI KOTELEZETTSEGE

11.1.1. A Kozszolgaltaté koteles a kozszolgaltatasi kotelezettség teljesitésérdl félévente — minden naptari év
szeptember 30. napjdig a féléves, illetve évente — az évet kovetd aprilis 30. napjaig — az éves elszamoldssal
egyidejlileg az éves mitkodési jelentésben az Onkormanyzatot tajékoztatni.

11.1.2. Az éves miikodési jelentésben a Kozszolgéltaté a kompenzacié elszdmolasardl, valamint a Szerzédés
teljesitésének és a kdzszolgaltatasi tevékenység ellatisanak tapasztalatairdl, — szamszerli adatokkal alatamasztott
— Osszesité tajékoztatast koteles nyidjtani az Onkormanyzat részére (kiilondsen a naturliak, az eredmények
bemutatasa, értékelés).

11.2. AZ ONKORMANYZAT ELLENORZESI JOGA

11.2.1. Az Onkormanyzat jogosult (illetve jogszabalyban meghatarozott esetekben kételes) a Kozszolgaltatonak
a Szerz6désben vallalt kotelezettségei teljesitését — sajat maga vagy szakérté bevonasaval — ellendrizni.

11.2.2. A Kdzszolgaltato koteles az ellendrzés soran az Onkormanyzat képviseldivel (ideértve az Onkormanyzat
altal megbizott szakértdket is) egyiittmiikodni, szamukra minden — az ellendrzés elvégzéséhez észszeriien
sziikséges — timogatast megadni (igy kiilondsen, de nem kizarélagosan: szamviteli nyilvantartdsaiba betekintést
engedni, valamint a kozszolgaltatasi tevékenységére, illetve egyébként gazdalkodasara vonatkozé minden
rendelkezésre 4116 vagy észszerii erdfeszitéssel kinyerheté adatot és informaciét megadni).

11.2.3. A Felek megallapodnak abban, hogy a helyszini ellenérzésre nem kizarélag el8zetesen egyeztetett
id6pontban keriilhet sor, és a helyszini ellendrzés az indokolt és sziikséges mértéket meghaladdan nem zavarhatja
a kozszolgaltatasi tevékenységnek a Kozszolgaltaté altali ellatasat.

12. ELEGEDETTSEGVIZSGALAT, UGYFEL-TAJEKOZTATAS

12.1. FELMERES

12.1.1. A Kozszolgaltaté évente egy alkalommal koteles felmérni azt, hogy az iigyfelei milyen mértékben
elégedettek az altala, a kozszolgaltatési tevékenység korében nyuijtott szolgaltatisokkal. A felmérést az éves
kozszolgaltatisi szerz6désben meghatarozott médon kell elvégezni.

12.1.2. A Kozszolgaltatd a vizsgilat eredményét az éves miikodési jelentés részeként koteles az
Onkormanyzatnak atadni.

12.2. INTEZKEDESI TERV

12.2.1. A Koézszolgdltaté a felmérés Onkorményzatnak torténd atadasaval egyidejilleg intézkedési tervet is
atadhat az Onkormdnyzatnak arra vonatkozéan, hogy milyen médon kivanja az tigyfelei elégedettségét novelni.

N
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12.2.2. A Kézszolgaltaté az Onkormanyzat erre iranyuld felszolitasat kovetd harminc (30) napon beliil koteles
az ligyfél-elégedettség novelésére intézkedési tervet késziteni, s azt az Onkormanyzatnak haladéktalanul
megkiildeni, ha a felmérés az tigyfél-elégedettség alacsony szintjét mutatja ki.

12.3. AZ ONKORMANYZAT ESZREVETELEI

Az Onkormanyzat jogosult az intézkedési tervvel kapcsolatban észrevételeket tenni és a Kozszolgaltato koteles
az intézkedési tervre vonatkozdan az Onkormanyzat 4ltal tett észrevételeket figyelembe venni, vagy azok
figyelmen kiviil hagyasat érdemben megindokolni.

12.4. UGYFEL-TAJEKOZTATAS, PANASZKEZELES

12.4.1. A Kozszolgiltato koteles az iigyfelek részére hétkéznap munkaidSben telefonon, e-mailen, és
iigyfélfogadasi iddben személyesen t6rténd kapcsolattartast biztositani.

12.4.2. Az ligyfelek a kozszolgaltatasi tevékenység ellatisaval kapcsolatos panaszaikkal, észrevételeikkel a
Kozszolgaltatohoz fordulhatnak. Az irasban beérkezett panaszokat, észrevételeket a Kozszolgiltatd az iktatd
rendszerében nyilvantartisba veszi. A Kozszolgaltaté koteles a panaszok, észrevételek kivizsgalasat, az
orvoslasukhoz sziikséges intézkedések megtételét és az iigyfelek tajékoztatdsat az észszeriien lehetséges
legrovidebb id6n beliil elvégezni.

12.4.3. Abban az esetben, ha az iigyfél az Onkormanyzathoz fordul bejelentéssel, panasszal, ugy az
Onkormanyzat kételes errdl a Koézszolgaltatot késedelem nélkiil tajékoztatni, és ezzel egyidejlileg a bejelentést,
illetve panaszt a Kozszolgaltatonak kivizsgalasra, illetve tovabbi intézkedésre tovabbitani. Az igy atadott
bejelentéseket, illetve panaszokat a Kézszolgaltato koteles észszerdi iddn beliil kivizsgalni, s a sziikséges
intézkedéseket megtenni, valamint mindezekrdl az Onkormaényzatot és az tigyfelet egyidejiileg tajékoztatni.

12.44. A panaszok, bejelentések alapjan az Onkormanyzat jogosult a Koézszolgaltaté iigyfél-tajékoztatasa,
feladatellatdsa vonatkozasaban észrevételeket tenni, illetve a jogszabalyokban biztositott jogaival éIni.

13. AKOZSZOLGALTATO KOTELEZETTSEGVALLALASAI
13.1. A JOGSZABALYOKNAK VALO MEGFELELES

13.1.1. A Kozszolgiltaté kételes megfelelni a rd vonatkozd jogszabalyoknak, kiilondsen az olyan
rendelkezéseknek, amelyek esetében a megfelelés hianya veszélyezteti a kozszolgaltatasi kételezettség
teljesitését.

13.1.2. A Kézszolgaltat6 koteles az ingatlanok szakszerli és biztonsagos kezelésével kapcsolatos miiszaki,
technolégiai, biztonsagtechnikai, kozegészségiigyi és munkavédelmi, kdrnyezet- és természetvédelmi elirasokat
megtartani, tovabba az egyes tevékenységek gyakorlasdnak szakmai és személyi feltételeit a belsd
szabélyzatokban meghatarozni.

13.2. MUKODESI HATEKONYSAG

13.2.1. AKézszolgiltato koteles gazdalkodasat a téle elvarhaté gondossaggal, a koltséghatékonysagot szem eloit
tartva folytatni.

13.22. A Kozszolgaltatd egyéb tevékenysége nem veszélyeztetheti a kozszolgaltatasi tevékenységét,
ugyanakkor a Kdzszolgiltaté koteles torekedni a rendelkezésére allo személyi alloméany és eszkdzok minél
hatékonyabb kihasznalaséra.

13.23. A Kozszolgdltaté a kozszolgaltatasi tevékenység ellatisa soran — a Szerzédés 10. pontjaban
(KOZREMUKODO IGENYBEVETELE) meghatérozott szempontok alapjan —mérlegelni kiteles, hogy az adott
feladatot sajat maga vagy kozremiikod6(k) igénybevételével lassa-¢ el, és ennek alapjan hozza meg a dontését a
Jogszabalyokban, valamint a Szerzddésben foglaltak figyelembevételével.

13.3. BIZTOSITAS

133.1. A Kozszolgdltatd koteles a biztositast — az Onkorményzat igényeivel, a j6 szakmai gyakorlattal
Osszhangban — megkétni és fenntartani az alabbi részletek szerint:
(a) szakmai felelOsségbiztositas az éves kdzszolgaltatdsi szerzédésben meghatarozott fedezeti értékre, és
(b) az Onkorményzat igénye szerint vagyonbiztositds a vagyon tekintetében szerzédd félként az
Onkormanyzat (mint biztositott és kedvezményezett) javara.

1332, A vagyonnal kapcsolatos biztositisi események esetén a Kozszolgaltaté koteles a sziikséges
intézkedéseket — az Onkormanyzat egyidejii tdjékoztatasa mellett — megtenni.

13.4. TERHELESI TILALOM

A Kozszolgaltaté eszkbzein nem alapithato olyan teher (pl. zalogjog, jelzalogjog, dvadék, kovetelés biztositasara
iranyul6 engedményezés vagy barmely mas szerzédés vagy megallapodas, amelynek célja valamely személy
kételezettségeinek biztositasa), amely a kdzszolgaltatasi kotelezettség teljesitését veszélyezteti.

!
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13.5. TAJEKOZTATASI KOTELEZETTSEG

13.5.1. A Kézszolgiltato koteles az Onkormanyzatot minden hénap 14. napjaig az el6z6 havi kézszolgaltatasi
tevékenység bevételérol adatot szolgaltatni. Az adatszolgaltatasnak tartalmaznia kell bevételtipusonként a
nyitoegyenleget, a targyhavi elbiranyzatot és befolyt bevételt, valamint a — targyhavi adatokkal modositott —
gbngydlitett hatralékot,

13.5.2. A Kozszolgiltatd koteles az Onkormanyzatot a féléves és az éves miikddési jelentés keretében a
kompenzécid felhasznalasarol tajékoztatni [A Szerz6dés 1. melléklete (A kompenzaci6é szamitasa)].

13.5.3. Amennyiben a hataridd utolsé napja munkasziineti napra esik, a hataridé a kévetkezd6 munkanapon jar
le.
13.5.4. A Koézszolgaltatd az Onkormanyzat jelzése alapjan haladéktalanul gondoskodik a tajékoztatoban fellelt
hiba javitasarol.
13.5.5. A Kdzszolgaltatd a tudomasszerzést kdvetden haladéktalanul kételes az Onkormanyzatot tajékoztatni:
(a) barmely olyan eseményrdl vagy koriilményrdl, amely a Szerzédés 17.2. pontja (4dz Onkormdnyzat
rendkiviili felmonddsi joga) értelmében megalapithatja az Onkorményzat azonnali hatalyn felmondasi
Jogat;
(b) barmely lényeges biztositasi eseményrol;
(c) barmely a Kozszolgaltato ellen folyamatban 1év6 olyan birdséagi, valasztott birdsagi, vagy kozigazgatasi
eljarasrol, amely kedvezétlen elbirdlas esetén veszélyezteti a kbzszolgaltatasi kotelezettség teljesitését;
(d) barmely olyan egyéb eseményrdl vagy koriilményrol, amely veszélyezteti a kdzszolgaltatasi kdtelezettség
teljesitését.
13.5.6. A Kozszolgéltatd a tajékoztatasi kstelezettségét a Szerz6dés 18.1. pontjaban (A TAIEKOZTATAS MODJA)
részletezett formakon kiviil, az informatikai rendszeréhez biztositott hozzaférés utjan is teljesitheti.

13.6. KORNYEZETVEDELMI SZEMPONTOK FIGYELEMBEVETELE

A Kozszolgaltatd a Szerzddés teljesitése soran a természetes és épitett kdrnyezet védelme érdekében, a
kozszolgéltatasi tevékenység ellatisanak veszélyeztetése nélkiil arra torekszik, hogy a rendelkezésre allo — a
kornyezet allapotara értékelhetd befolydssal rendelkezd — erdforrasait optimalisan hasznositsa (ideértve
kiilondsen az energia- és anyagtakarékos miikddést), hogy ezaltal maga is tevékenyen hozzajaruljon a kérnyezet
allapotanak megovasahoz és fenntarthatd fejlédéshez.

13.7. IRATMEGORZESI KOTELEZETTSEG

A Kozszolgaltat6 koteles a Hatdrozat 8. cikke értelmében a Szerzédés iddtartama alatt és a Szerz6dés lejaratat
kovetd legalabb tiz (10) éven at megobrizni azokat az informaciokat, amelyek annak a meghatarozasahoz
sziikségesek, hogy a nyujtott ellentételezés (tdmogatas) sszeegyeztethetd-e a Hatérozattal.

13.8. SZAMLAZASI, NYILVANTARTASI, ES ADATSZOLGALTATASI KOTELEZETTSEG

13.8.1. A Kdzszolgaltat6 koteles a bérleti-, a hasznalati-, a fizetdparkol4ssal kapcsolatos és az egyéb szolgaltatasi
dijakrol, és az esetleges dijhatralékokrdl nyilvantartdst vezetni és havi rendszerességgel, minden hénap 14.
napjaig adatszolgaltatast teljesiteni az Onkormanyzat felé.

13.8.2. A Kézszolgiltaté koteles — az Onkormanyzat kotelezd adatszolgaltatasaihoz — a kozszolgaltatasi
kotelezettsége korében folytatott tevékenységével kapcsolatban adatot szolgaltatni, az Onkormanyzat
megkeresésétol szamitott tiz (10) munkanapon beliil.

13.8.3. Az Onkormanyzat meghatalmazza a Kozszolgaltatét szamlakibocsatasi szolgaltatis végzésére, aki
meghatalmazott szamlakibocsatoként jar el. A Kozszolgaltato a kozszolgaltatasi tevékenységén beliili bérleti-,
hasznélati-, ingatlan adasvételi és egyéb szerzédések alapjan, a vonatkozd jogszabalyok rendelkezéseivel
sszhangban, az Onkorményzat nevében és helyett szamlat allit ki a Bérlék, a vevok, illetve a szolgéltatast
igénybe vevok felé, az esedékes (eldirt) bérleti, hasznalati és szolgaltatasi dijakrdl, valamint az ingatlan
vételararol.

13.8.4. A Kdzszolgiltaté gondoskodik a bérleti-, hasznélati- és szolgaltatasi dijak hataridében torténd
beszedésérdl az erre a célra elkiildnitett, az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé, az OTP Bank Nyrt.-nél vezetett,
11784009-1551000-10740006 szdmu bankszamléara (mely szimléhoz az Onkormanyzat a K6zszolgaltatd részére
betekintési jogot biztosit), valamint gondoskodik a hétralékkezeléssel és a végrehajtasi tevékenységgel
kapcsolatos feladatok ellatasarol.

13.8.5. A Kozszolgaltaté gondoskodik a részletre eladott ingatlanok vételarrészleteinek hataridében torténd
beszedésérdl az erre a célra elkiilonitett, az Onkormanyzat tulajdonaban 1év6, az OTP Bank Nyrt.-nél vezetett,
11784009-15510000-06080000 szamii bankszamlara (mely szdmléhoz az Onkormanyzat a Kozszolgaltato
részére betekintési jogot biztosit), valamint gondoskodik a hatralékkezeléssel és a végrehajtasi tevékenységgel
kapcsolatos feladatok ellatasarol. N\
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13.8.6. A Kozszolgaltatdé gondoskodik a fizetdparkolassal kapcsolatos dijak hatariddben torténé beszedéséré! az
erre a célra elkiilonitett, az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé, az OTP Bank Nyrt.-nél vezetett, 11784009-
1551000-11020002 szama bankszamlara (mely szamlédhoz az Onkormanyzat a Kozszolgaltato részére betekintési
Jogot biztosit), valamint gondoskodik a hatralékkezeléssel és a végrehajtasi tevékenységgel kapcsolatos feladatok
ellatasarodl.

14. AZ ONKORMANYZAT JOGAI ES KOTELEZETTSEGVALLALASAI

14.1. EGYUTTMUKODESI KOTELEZETTSEG

14.1.1. A Felek kotelesek a Szerzddésben rogzitett feladatok teljesitése érdekében egyiittmiikddni, minden olyan
— a rendelkezésére allé — informaciot egymasnak atadni, amely a feladat teljesitését eldsegiti.

14.1.2. Amennyiben a Kézremiikdé feladatanak ellatasa soran a kdzremiikédd meghatalmazasa sziikséges az
Onkorményzat részérdl, a Kozszolgaltat6 az ok megjeldlésével és részletes indoklassal irasban kezdeményezi az
Onkormanyzatnal a meghatalmazas kiadasat Az Onkormanyzat gondoskodik arrdl, hogy a meghatalmazast a
lehetd leghamarabb kiadja a K6zszolgaltatd részére.

14.1.3. A Felek kotelesek az altaluk lebonyolitand tervezések egyeztetéseire a masik Felet meghivni.

14.2. IRATMEGORZESI KOTELEZETTSEG

Az Onkormanyzat kételes a Hatarozat 8. cikke értelmében a Szerzédés iddtartama alatt és a lejarat napjat kovetd
legalabb tiz (10) éven at megérizni azokat az informaciokat, amelyek annak a meghatérozasdhoz sziikségesek,
hogy a nyujtott ellentételezés dsszeegyeztethetd-e a Hatarozattal.

15. VIS MAIOR

15.1. A VIS MAIOR ESEMENYEK
Vis maior eseménynek min6siil barmely olyan eldre nem l4thaté esemény, amely barmely Félen kiviil 4116 okbél
meriil fel és az érintett FéItol elvarhaté gondossaggal sem keriilhetd el, illetve harithaté el, ideértve kiiléndsen,
de nem kizér6lagosan a kdvetkezdket:

(2) haboru, haboris cselekmények, invazid, polgarhaboru;

(b) felkelés, forradalom, lazadas, zendiilés, zavargas, terrorcselekmény;

(c) allamositas, kisajatitas vagy rekviralas;

(d) természeti katasztrofa;

(e) radioaktiv szennyezés vagy sugérzis;

(f) orszagos vagy iparagi munkabesziintetés, szabotazs, embargo, importkorlatozés, energiahiany vagy

korlatozas, jarvany vagy karantén;

(g) olyan munkaerd- vagy anyaghiany, amelyet Vis maior eseménynek minésiilé koriilmények idéznek eld.
15.2. TAJEKOZTATASI KOTELEZETTSEG
Ha a vis maior esemény bekovetkezése akadalyozza vagy késlelteti valamely Felet a Szerzédésben vallalt
kotelezettségei teljesitésében, akkor az érintett Fél kiteles az észszeriien lehetséges legrovidebb idén beliil
tajékoztatni a masik Felet az ilyen esemény bealltirél, annak jellegérél és az adott Fél Szerzédés szerinti
kotelezettségei teljesitésére varhatéan gyakorolt hatasardl.

15.3. VIS MAIOR JOGKOVETKEZMENYEI
A Szerzddés 13.5. pontja (TAJEKOZTATASI KOTELEZETTSEG) szerinti tijékoztatasi kotelezettségét teljesits, Vis
maior esemény altal érintett FEI:

(a) mentesiil a Szerz6désben vallalt kotelezettségei teljesitése, illetve hatariddben torténd teljesitése al6l olyan
mértékben, amilyen mértékben azok teljesitését az adott Vis maior esemény akadalyozza vagy késlelteti
¢s mindaddig, amig az adott Vis maior esemény fennall;

(b) koteles minden téle telhetd ésszerii intézkedést megtenni annak érdekében, hogy a Vis maior eseménynek
a SzerzGdés szerinti kotelezettségei teljesitésére gyakorolt hatasat enyhitse és a Szerz8désben vallalt egyéb,
a Vis maior esemény altal nem érintett ktelezettségeit teljesitse;

(c) koteles a masik Felet a Vis maior esemény megsziinésérdl haladéktalanul értesiteni és a Szerzédésben
véllalt kételezettségeit Ujra folyamatosan teljesiteni.

15.4. LEHETETLENULES

Amennyiben a Vis maior esemény kilencven (90) napon keresztiil folyamatosan fennéall és a Felek a
Szerzbdésben vallalt kotelezettségeik teljesitésére annak ellenére sem képesek, hogy minden téliik telhetét
megtettek a vis maior esemény kovetkezményeinek elharitasara, a Felek jogosultak kézdsen megéllapitani a
Szerz6dés lehetetleniilését.

15.5. KATASZTROFAELHARITAS
A Kozszolgaltato kételes minden biztonsagi intézkedést megtenni a katasztrfahelyzetek elkeriilése érdekében,
illetve koteles katasztrofa helyzetben a megfeleld szervezetekkel egyiittmiikdni.
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16. A SZERZODES IDOBELI HATALYA ES MODOSITASA

16.1. HATALYBA LEPES
A Szerz6dés 2026. januar hé 1. napjan 1ép hatalyba.

16.2. LEJARAT
16.2.1. A Szerzddést a Felek hatarozott 6t (5) év idoétartamra kotik meg.

16.2.2. A Szerzédés a Kozszolgaltatd Szerz8désbdl fakadd kotelezettségvallalasa tekintetében — a
Szerzddés 19.2. pontja (BIZALMAS INFORMACIOK) kivételével — 2030. december 31. napjan sziinik meg.

16.2.3. A Szerzédés a Kozszolgaltatd Szerz6désbol fakado elszamolasi kitelezettsége tekintetében a 2030. évi
éves elszamolas Onkormanyzat altali elfogadésat és annak pénziigyi rendezését kovetd napon sziinik meg.

16.3. MEGHOSSZABBITAS

16.3.1. A Szerz6dés lejaratat legalabb tizenkét (12) hdnappal megeldzben —2029. december 3 1. napjaig — a Felek
kotelesek a Szerz6dés meghosszabbitasanak vagy megsziintetésének szandékat a masik Fél felé irdsban jelezni.

16.3.2. Amennyiben barmely Fél a Szerz6dés meghosszabbitisat kezdeményezi — és a Szerzddés
meghosszabbitasdra a jogszabalyok lehetoséget adnak ~ a kezdeményezd Fél jogosult a Szerzédés
meghosszabbitasanak kezdeményezésével egyidejiileg — sziikség szerint — mddosité javaslatokat elSterjeszten.
llyen kezdeményezés esetén a Felek kotelesek a Szerzodés meghosszabbitdsardl johiszemii targyaldsokat
folytatni.

16.4. MODOSITAS
16.4.1. A Szerz8dés kizarolag a Felek kdz6s megegyezésével, irasban médosithatd.

16.4.2. Ha jogszabdlyvéltozas miatt a Szerz6dés valamely rendelkezésének vagy rendelkezéseinek modositasa
vélik sziikségessé, akkor a Felek kotelesek arrdl késedelem nélkiil targyalasokat kezdeni.

16.4.3. Ha a Szerzédés hatalya alatt olyan, a Szerzédés megk&tésekor az adott Fél ltal elére nem lathatd,
Iényeges ¢és tartos valtozas kovetkezik be valamely Fél koriilményeiben, amely koriilmény az adott Fél jogos
érdekeit jelentdsen sérti, akkor az érintett Fél kezdeményezésére a Felek kotelesek a Szerz6dés mddositasa végett
a Szerzddes érintett részét Gjra targyalni. Nem hivatkozhat a Szerzédés e rendelkezésére azon Fél, amely az adott
Iényeges koriilménybeli valtozast bizonyithatdan — kozvetleniil vagy kozvetett mddon — maga idézte eld.

16.5. PENZNEM VALTOZASA

16.5.1. Amint Magyarorszag csatlakozik az Eurdpai Gazdasagi és Monetéris Unié harmadik szakaszahoz és
torvenyes fizetbeszkdznek a forint devizanem helyett az eurd devizanem keriil bevezetésre, a valtozas kezelése
targyaban a jovoben esetlegesen megalkotandd jogszabaly rendelkezései szerint a Szerzddés automatikusan
moédosul vagy, ha azt barmely Fél kéri, a Szerz8dést a Felek médositjak, igy kiilsndsen a forintrél eurdra torténd
attérésben megallapodnak.

16.5.2. A Szerz6dés teljesitésével kapcsolatban esetlegesen felmeriils vitas kérdéseiket a Felek a mindenkor
hatdlyos jogszabalyi rendelkezésekkel dsszhangban, targyalas utjan rendezik. Az eurdra torténd Atvaltis nem
eredményezi a Szerz6dés megsziinését és a Szerzddésben szabalyozott kotelezettségek az 0j pénznemben
maradnak fenn.

17. A SZERZODES MEGSZUNTETESE
17.1. MEGSZUNTETES

17.1.1. A Felek a Szerzédést kozos megegyezéssel, irasban barmely idépontban jogosultak megsziintetni annak
figyelembevételével, hogy az ne veszélyeztesse az Onkormanyzat kotelezd kozszolgéltatisi feladatainak
ellatasat.

17.1.2. Tekintettel a Szerzddés hatarozott idétartamara, a Szerz6dés, barmely Fél egyoldalu nyilatkozataval
kizarolag a Szerzo6désben meghatarozott rendkiviili esetekben sziintethetd meg.

17.2. AZ ONKORMANYZAT RENDKiVULI FELMONDASI JOGA
Az Onkormanyzat a Szerzédést kizarolag az aldbbi esetekben jogosult a Kézszolgaltatéhoz cimzett
egyoldalu nyilatkozattal, azonnali hatallyal megsziintetni:
(a) aKozszolgaltaté a kompenzaciot nem a Szerzddésben meghatarozott célra haszndlja fel;
(b) a Kozszolgiltaté a Szerz8désben vallalt barmely kotelezettségét nem teljesiti és ezen mulasztasat az
Onkorményzat felszolitasatol szémitott kilencven (90) napon beliil nem orvosolja;
(¢) a Kozszolgaltatd kérelmet nyajt be cséd-, felszamolési vagy végelszamolasi eljaras inditasara 6nmaga
ellen, valamint
(d) aKozszolgaltato ellen csdd-, felszamolasi eljaras indult és az I. fokon eljar6 birdsag a fizetésképtelenséget

megéllapitotta.
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17.3. A KOZSZOLGALTATO RENDK{VULI FELMONDASI JOGA

17.3.1. A Kozszolgaltaté a Szerzddést kizarélag abban az esetben jogosult az Onkorményzathoz cimzett
egyoldalu nyilatkozattal, azonnali hatallyal megsziintetni, ha az Onkormanyzat a Szerzodésben vallalt fizetési
kotelezettségét annak esedékességekor nem teljesiti oly mddon, hogy az a kozszolgaltatasi kotelezettség
teljesitését ellehetetleniti és a mulasztasat az Onkormanyzat a kdzszolgaltatd felszdlitasat kdvetd harmine (30)
napon beliil nem orvosolja.

17.3.2. Tekintettel a kdzszolgaltatasi kotelezettség folyamatos fennallasara, a Kozszolgaltatd kotelezettséget
vallal arra, hogy rendkiviili felmondasi joga gyakorlasat kovetéen johiszemii targyalasokat folytat az
Onkormanyzattal arra vonatkozéan, hogy mely minimélisan elégséges kozszolgaltatasi tevékenység ellatdsat
véllalja és milyen feltételekkel azon id6szakban, amely észszeriien elegendd id6t biztosit az Onkormanyzat
szamara a feladatellatas tovabbi biztositaséara.

18. ERTESITESEK
18.1. A TAJEKOZTATAS MODJA
18.1.1. A Szerzodéssel dsszefliggd minden értesitést vagy mas kozlést irasban, magyar nyelven kell megtenni,
és — eltéré megallapodas hidnyaban — személyes kézbesitéssel, tértivevényes levél, elektronikus levél vagy
informatikai hozzaférési jogosultsag biztositasa Gtjan lehet a cimzetthez tovabbitani.
18.1.2. A Felek kifejezett eltéré6 megallapodasa hianyaban a Szerzddés teljesitésével Osszefliggd barmely
Jjovahagyas, megallapodas, utasitas és azok visszaigazolasa kizardlag irasban érvényes.
18.2. KAPCSOLATTARTAS
18.2.1. Az Onkormanyzat kapcsolattartja Dr. Szabé Krisztian jegyzé, telefonszam: +36-1-433-8203, e-mail:
szabokrisztian@kobanya.hu
18.2.2. A Kozszolgaltaté kapcsolattartoja Deézsi Tibor iltalanos vezérigazgaté helyettes, telefonszam:
+36- 1-666-2786, e-mail: deezsi.tibor@kvzrt.hu
18.3. VALTOZASOK BEJELENTESE
Barmely Fél megviltoztathatja a kapcsolattartd személyét a masik Félnek kiildott értesitéssel. A kapcsolattarto
személyének megvaltozasa az értesitéstd]l szamitott 5t (5) munkanap elteltével valik hatalyossa.
18.4. KKEZBESITES
18.4.1. A SzerzOdéssel 6sszefliggd barmely értesités vagy mas kozlés az alabbi iddpontban valik hatalyossa:
(a) személyes kézbesités esetén a kézbesités idépontjaban (amely a kézbesitést elismerd atvételi
elismervényen szerepel),
(b) tértivevényes levél utjan torténd tovabbitds esetén a megérkezés idépontjaban (amikor a cimzett a
tértivevényt alairta).
18.4.2. Az olyan értesitést vagy mas kozlést, amely a cimzetthez a munkaid végét kdvetden vagy nem
munkanapon érkezik, 0gy kell tekinteni, mintha a kdvetkez munkanapon érkezett volna.

19. VEGYES RENDELKEZESEK

19.1. ENGEDMENYEZES, ATRUHAZAS

Egyik Fél sem jogosult a masik Fél elézetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil a Szerzddésbdl eredd jogait
engedményezni vagy a Szerz6désbol eredd jogait €s kdtelezettségeit atruhazni.

19.2. BIZALMAS INFORMACIOK

19.2.1. A Felek tudomasul veszik és magukra nézve kotelezOnek ismerik el a nyilvanossag biztositasara
vonatkoz6 jogszabalyokat és lehet6vé teszik azok érvényesiilését.

19.2.2. A Felek a fentiek figyelembevételével megallapodnak abban, hogy jogszabaly kifejezetten eltérd
rendelkezése hianydban a Szerz6dés megkdtése és teljesitése soran a tudomasukra jutott minden olyan
inform4ciot bizalmasan fognak kezelni és kizardlag a masik Fél eldzetes irasbeli hozzajarulasival fognak
harmadik személy tudomasara hozni, amely a nyilvanossag szdmara nem hozzaférhetd. Amennyiben valamely
Fél jogszabaly erejénél fogva valamely hatdsag vagy mas személy szdmdara bizalmas informaciokat koteles
atadni, ugy koteles err6l a masik Felet haladéktalanul értesiteni.

19.2.3. Ajelen—19.2. pontban foglalt — rendelkezések a Szerzddés barmely okbdl térténd megsziinését kévetden
is alkalmazandéak.

19.3. TELJESKORU MEGALLAPODAS
A Szerz8dés teljeskoriien tartalmazza a Felek kozott a SzerzGdés targya tekintetében Iétrejott megallapodast és
hatalytalanit minden, a Szerz6dés targyaval kapcsolatos elézetes szobeli vagy irasbeli megallapodast, illetve

egyoldalu nyilatkozatot,
x\\
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19.4. RESZLEGES ERVENYTELENSEG

A Szerzédés valamely rendelkezésének jogszabalyba iitkozése, érvénytelenné vagy kikényszerithetetlenné
vélasa, nem érinti a Szerz6dés barmely egyéb rendelkezésének hatélyat.

19.5. JOGORVOSLAT ES JOGROL VALO LEMONDAS

A Szerz0dés vagy jogszabaly alapjan fennalld barmely jog vagy jogorvoslati lehetéség gyakorlasanak
elmulasztdsa vagy késedelme nem mindsiil az ilyen jogrol torténd lemondasnak, tovabba barmely jog vagy
Jogorvoslat egyszeri vagy részleges gyakorldsa nem akadalyozza ugyanazon vagy barmely mas jog vagy
Jogorvoslat jov6beni vagy mas mddon torténd gyakorlasat.

19.6. PELDANYOK

A Szerz8dés magyar nyelven késziilt és kettd (2) mindenben megegyezd példanyban keriilt alairasra [melybél
egy (1) példany az Onkorményzatot, egy (1) példany a Kozszolgaltatot illeti meg], amelyek mindegyikének
ugyanolyan joghatalya van, mintha a Felek egyetlen okiratot irtak volna al4.

19.7. VITAS UGYEK RENDEZESE

A Felek megéllapodnak abban, hogy a Szerzodésbl eredd vagy azzal Gsszefligg barmely nézeteltérést, vitat
megkisérelnek targyalasos Gton rendezni.

19.8. IRANYADO JOG

A Szerz8désre, valamint az azzal kapcsolatos jognyilatkozatokra és egyéb kozlésekre a magyar jog, valamint a
Hatarozat az irdnyad6. A SzerzGdésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykonyvrdl sz616 2013.
évi V. térvény rendelkezései az iranyadéak.

19.9. A SZERZODES MELLEKLETEI
1. melléklet: A Kompenzaci6 szamitasa

Budapest, 2025. december ,,-“&’ gﬁ Budapest, 2025. december ”/X,,,

Kébanyai (l')nkon-nléﬁyza"t — Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasig
D. Kovacs Rébert Antal Szab¢ Laszlo
polgarmester vezérigazgatd
7 A
l7/-N0
@B_mm\wgmgﬂ
Pénziigyi ellenjegyzés: m;:oﬁifﬁb Sedléd utca 20,
1,
2025 DEC 15,
Novak Andrea
féosztalyvezetd
Szakmai ellenjegyzés: Jogi ellenjegyzés:

Dr. Gyiirki-Thomann Aniké
féosztalyvezetd
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Kozszolgaltatasi Keretszerz6dés

A kompenzaci6 szimitisa

1. melléklet

Eevéb levekenysée

5] Kozszolgaltatasi tevékenység
£E Megnevezés ingatlankezelés vagvongazdalkodas fizetdparkolas kozvetett onkormanyzati sajat
i (a) (b) (c) (d) (e) H
1 | Kéltségek (2+6+10)
2 |Anyagjellegii raforditdsok (3+4+5)
3 |anvagkdlisée
4 |igénybevelt szolgdltatis
5_|egyeb szolgaltatds
6 _|Személyi jellegii raforditisol (748+9)
7 |bérkoltség
8 |személyi jellegl esyvéb raforditisok
9 [bérjarulékok

Ertékesiikkenés

Ingatlanokkal kapcsolatos kiad4sok (12+13+14+15)

karbantartdshoz kapesolado kalsé szolgaltatasok

kezeléshez kapcsolodé kiilsé szolgaltatasok

hasznositishoz kapesolddo kilss szolgaltatasok

hzetdparkolashoz kapesolado kils szolgiltatasok

Kiizszolgdltatisi tevékenyséyg kisltsége (1+11)

Kizszolgiltatisi tevékenység lkiiltsége [16(a)H(b)+(ciHd)]

kozszolpatatasi teviékenységgel dsszelliged beruhazas

Kiizszolpdtatdsi tevékenységgel Osszefliggo beruhdezds [18(aH(biHeHD)]

Egytb bevételek és raforditasok egyenlege

Pénziigyi bevételek és raforditisok egyenlege

Lszszerii nyereség

Kompenzicié (17+19+20+21+22)

Kompenzacié [23(a)+(b)+(c)+(d)]

Bevételek (27428429430+31)

Bevételek [25(a(b)+(e)Hd)]|+32

lakasbérleti dijak és azok kozvetitelt szolgiltatasai

helyiségbérleti dijak és azok kozvetitett szolpaltatisai

epyeéb hevételek

fizetdparkolas

Onkorminyzati bevételekkel kapesolatosan kapott kamat

egveb tevekenvséy nyeresépének az észszerli nyeresée aranyat meghalado része

Thimogatas (24-26)
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