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I. Altalanos kiegészitések

1.) A vallalkozas bemutatasa

Cég neve: Kébanyai Vagyonkezel6 Zartkoriien Mikod6 Részvénytarsasag
Székhelye: 1107 Budapest Ceglédi utca 30.

Alapitas idépontja:1992. december 31.

Térvényesséqi feliigyelete: Cégbirdsag

Cégjegyzékszama:01-10-042140

Jegyzett tbke: 1.160.000.000.-Ft

Statisztikai jelz6szama:10816772-6832-114-01

Addszama: 10816772-2-42

Tarsasag miikédési idétartama: hatarozatlan

A Tarsasag 100 %-os tulajdonosa: )
Budapest Févaros X. kerulet K6banyai Onkormanyzat
1102 Budapest Szent LaszI6 tér 29.

A Tarsasag internetes honlapja:www.kvzrt.hu

Az éves beszamol6 alairasara, a Tarsasag képviseletére jogosulit:
Szabd Laszld vezérigazgatd (vezetd tisztségviseld), a képviselet
modja: onallo
an.: Péli Erzsébet
2193 Galgahéviz, Dob¢ Istvan utca 29.

A Tarsasag kényvviteli szolgaltatasainak iranyitasaért felelés személy:
Kaldenecker Zoltan gazdasagi igazgato, PM reg.szam: 153808.
2367 Ujhartyan, Jozsef A. u. 62.

A Tarsasag a szamviteli torvény 155. § alapjan konyvvizsgalatra kotelezett.
A konyvvizsgalattal megbizott cég:
Audit — Line Konyvelb és Konyvvizsgalo Kift.
1107 Budapest, Balkan u.12. fszt. 1.
Konyvvizsgaloi kamarai nyilvantartasi szama: 000030.
Eljaré kényvvizsgald: Eszenyiné Fekete Agnes,
bejegyzési szam: 003172

A konyvvizsgalé a Tarsasagnal kizarolag konyvvizsgalati tevékenységet latott el,
ellenérték fejében mas szolgaltatasokat nem nyujtott. Eves dij 3.800.000 Ft + AFA.

A Kébanyai Vagyonkezelb Zrt részvényeinek ismertetése:
A Tarsasag 1.160db 1.000.000.- forintos névre sz0l6
torzsrészvénnyel rendelkezik. Mas tipusu részvény nincsen.
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A Tarsasag képviseletére jogosultak:
Szab6 Laszld vezérigazgatd (vezetd tisztségviseld), képviselet
modja: 6nallo
an.: Péli Erzsébet
2193 Galgahéviz, Dobd¢ Istvan utca 29.

Deézsi Tibor (mas munkavallalo), képviselet modija: egyuttes
an.: Intédy Ida
2120 Dunakeszi, Szent Istvan u. 60.

Szabd Anna (mas munkavallalo), képviselet modja: egyuttes
an.: Juhasz Anna
1034 Budapest, San Marco utca 49. /4.

Szarvasi Akos (mas munkavallalé), képviselet médja: egyiittes
an.: Kelemen Maria
1104 Budapest, Bodza u. 35/b

Rézsa Csilla (mas munkavallald), képviselet médja: egyuttes
an.: Kovacs Margit
1144 Budapest, Csertd u. 18-20. 2. em. 59.

Hermann Ern6é (mas munkavallald), képviselet médja: egyulttes
an.: Osikovics Margit
1154 Budapest, Domahaza u. 53.

dr. Széll Richard (mas munkavallalo), képviselet modja: egyuttes.
an.: Magos Tunde Maria
1039 Budapest, Zsirai Miklés utca 1. 10. em.96.

Belko6 Judit (mas munkavallalo), képviselet mddja: egyduttes.
an.: Sranko Erzsébet
1149 Budapest, Bibor utca 9. 3. em. 17.

Lajcsak Anett (mas munkavallald), képviselet modja: egyuttes
an.: Varadi Zsuzsanna
1108 Budapest, Szov6szék u. 8. 8/35.

Wagner Zoltan (mas munkavallalo), képviselet modja: egyuttes
an: Fejér Maria
2120 Dunakeszi, Szegeély utca 1.

Kaldenecker Zoltan (mas munkavallald), képviselet médja: egyuttes
an: Mraz llona
2367 Ujhartyan, Jozsef Attila utca 62.

Pesti Gyula (mas munkavallald), képviselet modja: egyuttes,
an: Juhasz Maria
1155 Budapest, Perczel Mor utca 30.
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Feliigyelbbizottsagi tagok 2022.12.31.-én:

dr. Elek Tamas Mirko
1052 Budapest, Szervita tér 4. 2. em. 2.

Almadi Krisztina Eva
1105 Budapest, Banya u. 27. 4. em. 19.

Dr. Pap Sandor
1106 Budapest Pilisi u. 65. 1. em. 3.

Dr. Pénzes Karoly
1106 Budapest Szellérozsa u.14.

Huszti-Vouszka Andras Norbert
1106 Budapest, Gyakorl6o u. 7. 3. em. 17.

2020 februar 01-t6l a X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat uj, 6t fés Felligyel6-
bizottsagot nevezett ki a Tarsasagnal, akik a hatarozat alapjan 2025. januar 31-ig latjak
el felugyel6bizottsagi feladataikat.

A Tarsasag fobb tevékenységi korei az alabbiak:

6832 '08
6810 '08
6820 '08
4110'08
4120 '08
4311'08
7112'08

Ingatlankezelés (fétevékenység)

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, Uzemeltetése
Eplletépitési projekt szervezése

Lako- és nem laké épllet épitése

Bontas

Mérnoki tevékenység, miszaki tanacsadas
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2.) A szamviteli politika f6 vonasai:

Kényvvezetés modja: Kettés konyvvitel rendszerében, forintban
minden év januar 1 — december 31-ig

Alkalmazott mérlegtablak: "A" valtozat szamviteli tv. |.sz. melléklete
szerint

Alkalmazott eredménykimutatas:  szamwviteli tv. Il.sz. melléklete szerint
0sszkoltseg eljarassal

Mérlegzaras idépontja: minden év februar 25.

A kbnyvvezetés és a beszamol6 pénzneme:
A konyvek vezetése magyar forintban térténik, a beszamoléban az adatok eltérd
jelolés hianyaban ezer forintban kerulnek feltintetésre.

A Tarsasag konszolidalt mérleg készitésére nem kotelezett.

A Tarsasag a szamviteli politikaja kialakitasanal a szamviteli torvény altalanos
alapelveitél nem tért el. A mérleg és eredménykimutatas formaja az el6z6 idészakhoz
képest nem valtozott.

A valos értékelés szabalyait a Tarsasag nem alkalmazza.

Uzleti jelentés:

A Tarsasag a szamviteli beszamoldval Osszhangban a hatalyos elGirasoknak
megfelel6 tartalommal Gzleti jelentést készit, melynek nyilvanossagat az eléirasoknak
megfeleléen biztositja.

Az eszkOzok nyilvantartasba vételekor beszerzési koltségen torténik az értékelés,
amely a beszerzési arat foglalja magaban. A beszerzési koltség kiszamitasa a
szamvitelr6l szold torvényben foglaltaknak megfelel6. A targyi eszkdzok és
immateridlis javak kimutatott értéke a bekerulési érték és az elszamolt értékcsokkenés
killdnbsége. Ertékhelyesbitést a Tarsasag nem alkalmaz.

Az immaterialis javak értékelése

- A vagyoni értékl jogok (bérleti jog, haszonélvezet és hasznalat) beszerzési
koltségének meghatarozasa az azt alatamaszto szerz6dések alapjan torténik.

- A szellemi termékek értékcsdokkenésének leirasi maodija linearis 2-5 év.

- Az alapitas- atszervezés aktivalt értéke a vallalkozasi tevékenység inditasaval,
jelentés bévitésével, atalakitasaval, atszervezésével kapcsolatosan felmerdlt
koltségek 0sszege. Ennek leirasa 5 év alatt torténik linearis modszerrel.

Az immaterialis javaknal az amortizaci6 alapja a targyhoban meglévé allomany. Az
amortizacio elszamolasa az év soran havonta torténik.
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A targyi eszk6zOk értékelése

- A Zrt. tobb ingatlannal rendelkezik. Az értékcsokkenés elszamolasa havonta
torténik. A leiras maodja linearis és az amortizacio kulcsa 2%, kivétel a bérbe adott
ingatlan, melynek egyedi dontés szerinti leirasi kulcsa 5%.

- A Tarsasag beruhazasként mutatja ki a beszerzett targyi eszkdzoket, amelyek még
nem Kkerultek aktivalasra, Uzembe helyezésre. A targyi eszkdozOk beszerzési
koltségeébe tartozd tételek, igy a targyi eszkdzok bruttd értékének meghatarozasa a
szamvitelr6l szolé torvényben foglaltaknak megfeleléen torténik. Az Uzembe
helyezett, rendeltetésszerlien hasznalatba vett targyi eszk6zok nyilvantartasba
vétele elkulonitetten torténik.

- Az amortizacié szamitasanak kezdete az izembe helyezés napja.

- ATarsasag a 100 eFt egyedi beszerzeési érték alatti targyi eszk6zoket a hasznalatba
vételkor egyOsszegi értékcsokkenési leirasként szamolja el.

- A targyi eszk0zOk értékcsokkenési leirasanak elszamolasa a targyévben havonta
torténik.

- A Tarsasag év végen egyedileg értékeli a targyi eszkozeit és ha szukséges, terven
fellli értékcsdkkenést szamol el annak érdekében, hogy azok értéke a piaci értéket
tilkrézze. Ertékhelyesbitést a Tarsasag nem alkalmaz.

A befektetett pénziigyi eszk6zbk értékelése

- A befektetett pénzugyi eszkdzok kozott azokat az eszkodzoket kell kimutatni,
amelyeket a vallalkoz6 azzal a céllal fektetett be mas vallalkozénal, adott at mas
vallalkozénak, hogy ott tartds jovedelemre (osztalék, kamat) tegyen szert, vagy
befolyasolasi, iranyitasi, ellendrzési lehetéséghez jusson.

- Az értékpapirok beszerzési értéken kerilnek allomanyba, fliggetlenll a névértéktdl.

- Az adott kdlcsonok a ténylegesen kifizetett dolgoz6i (5-10 éves lejarattal) kdlcsonok
0sszegében kerllnek meghatarozasra.

- A Tarsasag egyedileg minGsiti befektetett pénzigyi eszkozeit és ha fennallnak
értékvesztésre okot ado tényezék, akkor annak elszamolasaval biztositja a valos
piaci eértéken torténd kimutatast.

Készletek elszamolasanak modja

A vasarolt készletekrdl, azok valtozasairdl mennyiségben és értékben folyamatos
nyilvantartast nem vezet a Zrt. A vasarolt készleteket a beszerzéskor koltségként
szamolja el, majd az idészak végén a kotelezb leltarozas és leltarértékelés soran a
szamviteli elszamolasokat a leltarhoz igazitja, megallapitja az allomanyvaltozasokat.
(A sajat termelési készletek, a befejezetlen termelés és a késztermékek nem jellemzé
készletkategodriak a tevékenyseég jellegebdl adéddan. Amennyiben mégis rendelkezik
a Tarsasag ilyen jellegl készlettel, azt kdzvetlen onkdltségen értékeli, amely egyedileg
tételesen hozzarendelhets el6allitasi koltségekbdl tevédik 0ssze.)

Ha a vasarolt készlet konyv szerinti értéke jelentésen és tartésan magasabb (10%-kal
€s egy éven tul), mint a mérlegkészitéskor ismert tényleges piaci értéke, akkor azt a
mérlegben a tényleges piaci értéken kell szerepeltetni. A készlet értékét értékvesztés
elszamolasaval kell csokkenteni. (Az értékvesztést minimum addig az értékig kell
végrehajtani, amekkora értéket a varhato eladasi ar képvisel.) Az értékvesztéseket
csOkkenteni kell a visszairassal, amennyiben a készlet piaci értéke jelentésen és
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tartésan meghaladja annak konyv szerinti értékét. A visszairas utani uj kényv szerinti
erték azonban nem haladhatja meg az eredeti bekerulési étéket.

A szamviteli nyilvantartasban az értékvesztés 6sszegét az egyéb raforditasok kdzott,
a visszairt értékvesztés 0sszegét az egyéb bevételek kozott szamolja el a Tarsasag.
Az értékvesztés elszamolasara évente egy alkalommal, a zarlati munkak keretében
kerul sor.

A beszamoloban a készletek kozott a targyévben tovabbszamlazasra nem kerult
alvallalkozéi szamlak, a vizsgalt id6szakban el nem adott, értékesitési céllal épitett
ingatlanok bekerulési értéke, valamint a fellelt és készletre vett anyagok értéke kerult
kimutatasra.

Kovetelések értékelése

- Az aruszallitasbol, szolgaltatas teljesitésébél szarmazéd, AFA-t is tartalmazd
kovetelést a vevd altal elismert szamlazott dsszegben mutatja ki a Tarsasag
mindaddig, amig a kovetelést pénzugyileg nem rendezték, vagy veszteségként le
nem irtak.

- A behajthatatlannak minésitett kovetelés év végén az addzas el6tti eredmény
terhére hitelezési veszteségként leirasra kerll, amennyiben annak feltételei
fennallnak.

- Az egyéb kovetelések konyv szerinti értéke a munkavallaldi tartozasokbdl, a
kovetkezd évben igényelt adokovetelésekbdl, szolgaltatasra adott el6legbdl tevédik
Ossze.

A targyévben a vevdi kdvetelésekre, azok egyedi (vevdnkeénti) vizsgalatat kdvetéen
ertékvesztés kerul elszamolasra. Vevéi kovetelések esetében az elszamolt
értékvesztés az alabbi mértékeknek megfeleléen torténik:

Fizetési hataridén tuli napok szama Mérték
365 napon tul 100 %
61-365 nap kozott 50 %
31-60 nap kozott 25 %
0-30 nap kozott 0%

Az értékvesztés elszamolasara évente egy alkalommal, a zarlati munkak keretében
kerul sor.

Az értékpapirok értékelése

A vallalat értékpapirjai azok a rovid lejaratra beszerzett diszkontkincstarjegyek,
kotvények lehetnek, amelyek lejarata 12 honapnal rovidebb.

Az Ujonnan beszerzett értékpapirok beszerzési értékiukon (vételaron) kerulnek
nyilvantartasra. 2022 évben a Tarsasag kamatbevétel realizalasa céljabol rendelkezett
diszkont kincstarjegyekkel.

Pénzeszk6z6k

- Készpénz allomanyként a pénztarban 1évé készpénzt mutatja ki a Tarsasag,
egyezben a fordulénapra felvett zard pénztarjelentésben szerepld értékkel.

- A bankbetétek értéke megegyezik a bankkivonaton szerepl6 6sszeggel, melyet a
bank az egyenleg igazolasaval megerésitett.
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Aktiv- és passziv idébeli elhatarolasok

A mindenkori tényadatok birtokaban a mérlegkészités idépontjaig felmerilt eredményt
modositd idobeli elhatarolasokat a torvényben el6irtaknak megfeleléen minésiti és
szamolja el a Tarsasag. Halasztott bevételként mutatja ki a targyi eszkdzokhodz
kapcsolodo kapott tamogatasok aktualis (értékcsOkkenés ellentételezésre még fel
nem hasznalt) 6sszegét.

A sajat tGke értékelése

- A jegyzett t6ke Osszege az alapszabalyban meghatarozott 6sszeggel egyezik,
amely a cégbirdsagon bejegyzett tbéke értékét mutatja.

- A tbketartalék, lekotott tartalék meghatarozasa a Szamviteli torvényben foglaltak
figyelembevételével torténik.

- Az addzott eredmény az addzas elbtti eredmény és az adodfizetési kotelezettség
kUldnbozetével egyezik meg, a targyévi tevékenység valdés eredményét mutatja.

Céltartalékok
Annak érdekében, hogy az éves beszamoloban nem realizalt eredmény ne
jelenhessen meg, az addézas elbtti eredmény terhére céltartalékot kell képezni. A
céltartalékok elszamolasara évente egy alkalommal, a zarlati munkak keretében keral
sor. Az addzas el6tti eredmény terhére céltartalékot kell képezni:
e A varhato kételezettségekre
(garancialis kotelezettség, kezesseégvallalas, opcids Ugyletek, garanciavallalas,
nem valodi penzidés ugyletek, valtokezesi kotelezettség, le nem zart peres
ugyekkel kapcsolatos varhatd kotelezettség, korengedményes nyugdijazas,
végkielégités, kornyezetvédelmi kotelezettség, hataridds tgyletekbdl kdvetkezd
fizetési kotelezettség stb.)
e A nem realizalt, de elhatarolt arfolyamveszteségekre (ha elhatarolas tértént)
o Céltartalék képzés a jovébeni kbltségekre
Az addzas el6tti eredmeény terhére a szukséges mértékben céltartalékot képez a Zrt.,
az olyan varhato jelentés (egymillié forintot meghaladd) és idészakonként ismétiédé
jovdbeni koltségekre (fenntartasi, az atszervezesi koltségekre, a
kornyezetvédelemmel kapcsolatos koltségekre), amelyek - a mérlegkészités
idépontjaig rendelkezeésre allo informacidk szerint - feltételezhetéen vagy bizonyosan
felmerilnek majd, és nem sorolhatok a passziv idébeli elhatarolasok kdzé

A kételezettségek értekelése

- A vevo6toél kapott elbleget a visszafizetendd 6sszegben kell kimutatni.

- Az aruszdllitasbdl, a szolgaltatas teljesitésébdl szarmazd Afa-t is tartalmazé
kotelezettségeket az elismert, szamlazott 6sszegben kell kimutatni mindaddig, amig a
kotelezettségeket pénzeszkdzzel, vagy egyéb maodon ki nem egyenlitik.

- A valtétartozasokat a fizetend6 6sszegben kell szerepeltetni.

- Egyéb rovid lejaratu kotelezettségként kell kimutatni a munkavallalokkal (bér,
személyi jellegi kifizetés), a tarsadalombiztositassal, a fizetend6 addkkal kapcsolatos
elszamolasokat és az eldirt kdtelezettségeket. A Tarsasag itt mutatja ki az alapitotol a
kOzszolgaltatasi feladatainak ellatasanak fedezetére kapott tamogatasok értékét, azok
tényleges felhasznalasaig.
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3.)  Altalanos tajékoztaté a 2022. évi tevékenységrél

A Kbbanyai Vagyonkezel§ Zrt. az alapitdé tulajdonossal az alabbi jogszabalyi
rendelkezésekkel 0sszhangban kotott kozszolgaltatasi keretszerzédés és a 2022.
éves kozszolgaltatasi szerz6dés alapjan latta el a Budapest Févaros X. kerilet
Kébanyai Onkormanyzat tulajdonaban I1évé lakééplletek, lakas- és nem lakas célu
helyiségek Uzemeltetésével, karbantartasaval, felujitasaval, illetve egyes intézmények
karbantartasaval, felujitasaval kapcsolatos feladatokat. Ezen tulmenéen ellatta a
tarsashazakban lévé 6nkormanyzati tulajdonu albetétek tulajdonosi képviseletét.

A kdzszolgaltatasi szerz6désben rogzitett kozfeladatok altalanos gazdasagi érdeki
szolgaltatasnak min6sulnek, melynek tekintetében az Eurdpai Unié mikodésérél szolo
szerz6dés 106. cikke (2) bekezdése alapjan az Eurdpai Bizottsag altal elfogadott, az
altalanos gazdasagi eérdeki szolgaltatasok nyujtasaval megbizott egyes vallalkozasok
javara kozszolgaltatas ellentételezése formajaban nyujtott allami tdmogatasra valé
alkalmazasarol szol6 2012/21/EU bizottsagi hatarozat az iranyadd (HL L 7., 2012.1.11.
3-10. o.a tovabbiakban: Hatarozat). Az eurdpai unidés versenyjogi értelemben vett
allami tamogatasokkal kapcsolatos eljarasrél és a regionalis tamogatasi térképrol
szol6 37/2011. (lll. 22) Korm. rendelet 7.§-a értelmében minden allami tdmogatast
tartalmazo tervezetet el6zetesen be kell jelenteni a Tamogatasokat Vizsgalo Iroda (a
tovabbiakban: TVI), mint az allami tdmogatasok versenyszempontu vizsgalataért
felelGs szervezet részére. A szerz6dés tervezetét a TVI megvizsgalta és jovahagyta.
A felek a szerz6désben meghataroztak a Tarsasagot, mint kdzszolgaltatot terheld
kOzszolgaltatasi kotelezettség tartalmat, a kompenzacio és az ellentételezés
kiszamitasanak, ellenb6rzésének és felllvizsgalatanak mddszerét és a kompenzacio
elszamolasara, valamint a kdzszolgaltatasi tevékenység elszamolasara vonatkozo
szabalyokat. A Tarsasag szamlarendje a leirtaknak megfelel6en kertlt kialakitasra.

E feladatokon tulmenden a Tarsasag végzi a sajat kockazatu Uzleti tevékenységét,
amelyek kozul meghatarozo a Tarsasag tulajdonaban lévé ingatlanok bérbeadasa, az
ingatlanforgalmazas, az ingatlan értékbecslés, mérndki- és miiszaki ellendri
tevékenység ellatasa, tovabba tarsashazkezeldi és Ugyviteli szolgaltatasok végzése.
2011. augusztus 7.-én a Kébanya Gergely Utca Ingatlanfejleszté Kft (Székhely: 1107
Budapest Ceglédi utca. 30. Cégjegyzékszam: 01-09-676505) a Tarsasagba beolvadt.
2011. ota a tarsasag sajat kockazatu uzleti tevékenysége a Gergely banya
hasznositasa, uzemeltetése és karbantartasa.

2022 évben volt Allami Szamvevészéki ellendrzés a Tarsasag vonatkozasaban. Az
ellen6rzés lezarult, amelynek soran egy szabalyzat pontositasaval kapcsolatosan tett
eészrevetelt a Szamvevészék. 2022 évben kdzbeszerzésre vonatkozo ellendrzést a
felligyeld bizottsdg megbizasabol kiilsé szakértdi cég végzett. Erdemi hibara
vonatkoz6 megallapitas nem tortént.

A 2022 évet meghatarozo és vészhelyzet kihirdetését okozé COVID jarvany, valamint
az Ukrajnaban zajlé haborus helyzet Tarsasagunk mikodésének folytatasara
vonatkozolag nincs érdemi kihatassal. A vészhelyzeti kockazat alacsony mértékét az
a tény biztositja, hogy a Tarsasag egy 6t éves kdzszolgaltatasi keretszerz6dés alapjan
végzi feladatait, ahol f6 tevékenységiink az Onkormanyzat megrendelésein alapul,
annak forrasai koltségvetés alapjan biztositottak.
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Il. A Tarsasaqg vagyoni, jovedelmezoségi és pénziigyi helyzete

A Tarsasag vagyoni strukturajanak alakulasa:

adatok ezer forintban

Megnevezés 2021. XIl. 31. | 2022. XIl. 31. Véltozas
A. Befektetett eszk6zok 1242 312 1185213 -57 099
I. Immaterialis javak 23790 13 592 -10 198
IIl. Targyi eszk6zok 1218 404 1171621 -46 783
Ill. Befektetett pénziigyi eszkdzok 118 -118
B. Forg6eszkdzok 1287 082 1356 778 69 696
|. Készletek 37 683 2 241 -35 442
Il. Kbvetelések 64 611 112 744 48 133
l1l. Ertékpapirok 199 997 199 997
IV. Pénzeszkdzok 1184 788 1041 796 -142 992
C. Aktiv id6beli elhatarolasok 6 438 5299 -1139
Eszk6zOk 6sszesen 2535832 2547290 11 458
D. Sajat toke 1347 920 1429 544 81624
E. Céltartalékok 52 600 64 600 12 000
F. Kotelezettségek 865 758 775 440 -90 318
|. Hatrasorolt kdtelezettségek
Il. Hosszu lejaratu kotelezettségek 79 848 112 603 32755
1. Rovid lejaratu kotelezettségek 785910 662 837 -123 073
1. Rovid lejaratu kdlcsénok
2. Rovid lejaratu hitelek
3. Vevoktdl kapott eldlegek 57 351 29 262 -28 089
4. Szallitok 277 188 306 062 28 874
5. Rovid lejaratu két. kapes. szemben
6.Rovid lejaratu egyéb kotelezettségek 451 371 327 513 -123 858
G. Passziv id6ébeli elhatarolasok 269 554 277 706 8152
Forrasok 6sszesen 2535832 2547 290 11 458
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A Kdbanyai Vagyonkezeld Zrt. sszvagyonat jelentd mérleg f66sszeg 2.547,3 MFt,
ami a 2021. évihez képest érdemben nem valtozott, 11,5 MFt-tal (0,5%) nétt.

A Zrt. aktivain belll 53,3%-os részaranyt képviselnek a forgbeszkdzok (el6zd év
adata: 50,8%), valamint 46,5% a befektetett eszk6zok aranya (el6z6 év 49,0%). A
forgdeszkdzOk aranyanak kisebb ndvekedése a pénzeszkdzok és rovid lejaratu
ertékpapirok volumenének valtozasat tukrozi, ami a sajat téke allomanyanak éves
eredmény hatasara tortén6 névekedése mellett ment végbe.

A befektetett eszk6zdk meghatarozo allomanyat a targyi eszkézok képezik. A targyi
eszk6zOk allomanya az év végével 1.171,6 MFt, ami az el6z6 évihez képest 3,8%-kal
csokkent.

A Zrt. az ingatlanok forgalmazasa mellett sajat ingatlanjai tekintetében bérbeadasi
tevékenységet is folytat. Az ingatlanok értéke a mérlegben a sajat tulajdonu ingatlanok
konyv szerinti értékét jelenti: Budapest X., Ceglédi u. 30. alatti székhely, a Kérosi
Csoma Sandor u. 40. épuletben meglévé tulajdoni hanyad és a Harmat u. 180. V. em.
21. szam alatti, a Liget u 1/C 1/16. szam alatti, Kérési Csoma Sandor 18-20. |. em. 13.
szam alatti lakas, valamint a Sibrik M. u. 32. szam alatti telek a kapcsol6do
épitményekkel.

A Tarsasag ingatlanvagyonanak nyilvantartasi értéke: 934,3 MFt. volt a fordulénapon,
nagysagrendjében hasonld az eldz6 évi értékhez.

Befektetett pénziigyi eszkb6zbkkel a Tarsasag nem rendelkezett.

A Tarsasag forgdéeszkozein belil a kéveteléseknek a részaranya az 0sszes
forgoeszkoz-allomany 8,3%-a (el6z6 év adata: 5,0%), ami némileg novekedett az
el6z6 évi aranyhoz képest.

A targyév soran a fizetési hataridén tuli minésitett vevéi kovetelésekre 3,5 MFt
értékvesztést (el6z6 év: 0,7 MFt) szamolt el a Tarsasag. A vevikkel szembeni
kovetelések 62,3 MFt-ot jelentettek a forduldbnapon, amely 49,9 MFt-tal magasabb az
el6zd évitbl. A vevbkovetelésekbdl az alapitdé Budapest Févaros X. Kkerileti
Onkormanyzattal szembeni elismert kdvetelés 53,4 MFt. volt.

A targyévben a pénzeszkd6zok volumene 143,0 MFt-tal csokkent, ugyanakkor a
diszkont kincstarjegyek értéke — amely teljesen likvid eszkdznek tekintheté — 200,0
MFt.-tal novekedett. A pénzeszkdzOk forgbeszkdzokodn bellli aranya tovabbra is
meghatarozo. (76,8% a teljes forgdeszkdz allomanyon belul, az el6z6 év: 92,1%).

A fizetbképességet jol jellemzd likviditasi mutaté értéke 2,05, ami a tavalyi 1,64-es
szinthez képest javult és megbizhatd fizetbképességi helyzetet mutat. A
forgdeszkdzok jelentbsen meghaladjak az éven bellli tartozasok értékét.

A passzivakon belll 56,1% a sajat toke, 30,4% a kotelezettségek aranya. A
céltartalékok részaranya 2,5%. A passziv id6beli elhatarolasok részaranya 10,9%. A
targyév soran a sajat téke részaranya 2,9%-kal nétt, a rovid lejaratu tartozasok
részaranya pedig 5%-kal csokkent.
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A sajat tbke a befektetett eszk6zokre 120,6%-ban nyujt fedezetet, ami a hosszu tavu
finanszirozasi elveknek megfelels.

Az idegen forrasok allomanyabol 112,6 MFt-ot jelentett a hosszu lejaratu tartozasok
értéke, amely a kivitelez6ktdl visszatartott garancialis fedezetbél all. Allomanyuk a
targyév soran novekedett.

A kotelezettségek allomanyan belul meghatarozé a szallitok allomanya (306,1 MFt),
illetve az Onkormanyzati elszamolas keretében a megkapott tamogatasi 6sszegekbél
adodo kotelezettség (105,1 MFt), valamint a szallitoktdl visszatartott garancialis jellegl
fedezetek dsszege (94,3 MFt). A Vagyonkezel§ a miikddése soran fokozottan ugyel
arra, hogy lejart szallitoi tartozasok ne keletkezzenek, addkapcsolatai rendezettek és
pontosak legyenek. A kozszolgaltatasi feladatok kompenzacios tobbletét a
Tarsasagnak az éves beszamolé elfogadasat kovetbéen kell rendeznie az
Onkormanyzattal.

Hataridon tuli tartozasa a Tarsasagnak nem volt.

A Tarsasag értékesitési arbevétele 3.023,2 MFt volt, ami teljes egészében belfoldi
relaciobol szarmazott (el6z6 év 2.192,8 MFt). Az arbevétel 37,9%-kal ndvekedett.

A Tarsasag adoézas elo6tti eredménye 84.959 eFt volt, ami jelentds ndvekedés az
el6z6 évi eredményhez képest. Az eredményben bekovetkezett jelentés novekedést
els6sorban a szabad pénzeszkozok lekotésébdl, allami értékpapirok jegyzésébdl,
illetve a latra szo6l6 betétek kedvezd kondiciokkal elért kamatbevételei okoztak.

A Tarsasag az éves eredménye utan 3.335 eFt. tarsasagi adot allapitott meg, adézott
eredménye igy 81.624 eFt lett.

A Tarsasag adozott eredményének felhasznalasara vonatkozé javaslat, az
eredmény eredménytartalékba torténé helyezése.
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lll. A mérleghez kapcsoloédo kiegészitések

1.) A mérleghez kapcsolédod altalanos kiegészitések

A Tarsasag az eszkoOzeit és forrasait a szamviteli politikdjaban rogzitett elveknek
megfeleléen értékelte. Az adatok egymassal dsszehasonlithatok.

2.) Befektetett eszk6zok

A targyi eszkozOk valtozasainak részletesebb bemutatdasa az eszkozok
mozgastablajaban talalhaté (lasd |. szamu mellékletet).

\ Az immaterialis javak allomanyanak alakulasa

adatok ezer forintban
2021.12.31. 2022.12.31. Valtozas Index

Megnevezés
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0 - -
Vagyoni értéki jogok 4.936 13.592 8.656 275,4%
Szellemi termékek 18.854 - -18.854 -
Immaterialis javak 23.790 13.592 -10.198 57,1%

Az év soran az immaterialis javakra 15.885 eFt terv szerinti értékcsokkenési leiras
lett elszamolva. Terven fellli értékcsokkenés nem volt.

A targyi eszk6z0Ok allomanyanak alakulasa

adatok ezer forintban
2021.12.31. 2022.12.31. Valtozas Index

Megnevezés

Ingatlanok és a kapcsolodé vagyoni

PR 983.404 934.324 -49 080 95,0%
ertéki jogok

Miszaki berendezések, gépek,

Mdsz 85262 74880  -10 382 87.8%
jarmivek

Egyeb berendezesek, 50.257 44.334 5923 88,2%
felszerelések, jarmiivek

Beruhazasok, feldjitasok 99.481 118.083 18602  118,7%
Targyi eszkézék 1.218.404 1.171.621  -46 783 96,2%

A targyév soran a fenti targyi eszk0z kategdriakban Osszességeében 93.918 eFt
tervszerinti értékcsokkenési leiras lett elszamolva, év kozbeni atértékelés nem volt.
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Ertékcsokkenés elszamolas

Az értékcsokkenés linearis modszerrel kerult meghatarozasra és elszamolva. Az éves
értékcsokkenés 109.803 eFt volt, ami az el6z6 évi szintnek volt megfelels. Terven fellli
ertekcsokkenés nem kerult elszamolasra.

Kérnyezetveédelemmel kapcsolatos eszk6zbk bemutatasa

A Tarsasag nem rendelkezik kornyezetvédelmet kdzvetlenll szolgalé targyi
eszkozokkel.

A Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.-nek kdrnyezetvédelmi feladata all fenn a tulajdonaban
allo un. Gergely Banya tekintetében. A terlletre a korabbi banyamuivelést kovetben a
rekultivalas soran jelentés mennyiségli kommunalis és egyéb hulladék kerilt
lerakasra. Ez a csurgalékvizek jelent6s szennyez6déséhez vezetett. A Kormanyhivatal
hatarozatban kotelezte a Févarosi Kozterulet Fenntartd Zrt.-t, valamint a Kébanyai
Vagyonkezel6 ZRt.-t, hogy karmentesitési monitoring tervet készitsen és erre
alapozva monitoring rendszert épitsen Kki.

2018-ban létrejott a tervezbi szerz6dés egy tervezési szakcégekbdl alld
konzorciummal. A tervez6i munka a helyzetfelmérésekre és adatgydjtésekre
alapozottan befejez6dott. A Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi F6osztalya hatarozatot hozott arrdl, hogy az
elkészitett monitoring terv alapjan a depdniagazra, foldtani kbzegre és a felszin alatti
vizre vonatkozé karmentesitési monitoring rendszert a Vagyonkezel6 és az FKF Zrt
alakitsa ki és a monitorozast folytassa.

A Hatarozatban foglalt kotelezettségek végrehajtasanak |. Gteme a kdvetkezd fébb
feladatokat jelenti:

- meglévé monitoring rendszer kibdvitése, Uj vizsgalopontok kiépitése, térbeli
kiterjesztése,

- 8 db régi kut megszintetése (490 fm); 16 db 0] kut Iétesitése (750 fm),

- 11 db megmarado kut felujitasa (462 fm),

- 1 db gazkut helyreallitasa,

- 11 db sullyedésmérd pont kiépitése, tervezéssel, engedélyezéssel, kivitelezéssel és
Uzembehelyezéssel.

2021. évben kerillt sor az |. Utem Kivitelezésére megkodtott vallalkozéi szerzddés
teljesitésére. Ennek keretében elkészulltek a létesitések és megszuntetések tervei, az
engedélyezési eljarasok, a Kkiviteli tervek és megtortént a kibdvitett monitoring
létesitmeények Kivitelezése is. 2021 év novemberében az eredményes miszaki atadas-
atvétel megtortént. A vizjogi, Uzemeltetési engedélyek kiadasa 2022 év végén tortént
meg, ezzel a projekt sikeresen lezarult.

A monitoring rendszer kivitelezésére a Tarsasag onkormanyzati tamogatast kapott,
valamint a sajat eredményébdl céltartalék képzéssel teremti meg a forrasokat a
jovBben varhatéan megnovekedd kornyezetvédelmi raforditasok fedezetére. 2020
évben erre a célra 18.000 eFt céltartalék lett képezve.
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Vagyonkezelésbe atvett eszk6z6k bemutatasa

A Tarsasag vagyonkezelésbe atvett eszkozokkel nem rendelkezik. A Zrt. az alapité X.
kerlleti Onkormanyzattal kotott kdézszolgaltatasi szerz6dése keretében latja el a
szerz6désben részletesen meghatarozott szolgaltatasi feladatait.

A befektetett pénziigyi eszk6zbk allomanyanak alakulasa

adatok ezer forintban
2021.12.31. 2022.12.31. Valtozas Index

Megnevezés

Egyéb tartésan adott kdlcsondk 118 0 -118 -

A befektetett pénzugyi eszk6zok kozott, a dolgozok részére folyositott lakasvasarlasi
kolcsondk éven tul esedékes torleszté része szerepelt. Forduldnapra a dolgozoi
kolcsonok hosszu lejaratu része megszint.

3.) Készletek
adatok ezer forintban
Megnevezés 2021.12.31. 2022.12.31. Valtozas Index
Anyagok 0 0 - -
Késztermékek 1.932 0 -1.932 -
Aruk 35.751 2.241 -33.510 6,3%
Osszesen: 37.683 2.241 -35.442 5,9%

A Tarsasag késztermékei kozott egy darab eladasra szant gépkocsi bealld szerepelt,
az aruk kozott pedig egy értékesitési céllal tartott lakas és egy gépkocsi tarold. 2022
ev els6 feléeben a lakast, valamint a gépkocsi beallét a Tarsasag sikeresen
értékesitette. A gépkocsi tarol6 értékesitése tovabbra is cél.

A Zrt. az aruk korében mutatja ki a tovabbszamlazando kozvetitett szolgaltatasokat,
amivel a fordulénapon 109,5 eFt értékben rendelkezett.

Felgyllt veszélyes hulladékokkal a Tarsasag nem rendelkezik. A megkotott
szerz6dések értelmében az ilyen tipusu hulladékokat szakcégekkel azonnal
elszallittatja, vagy a vallalkozoknak el6irja az elszallitas kotelezettséget.

4.) Kovetelések

adatok ezer forintban
2021.12.31. 2022.12.31. Valtozas Index

Megnevezés
Kovetelesek aruszallitasbol, 12.395 62.308  49.913  502,7%
szolgéltatasokbdl (vevdk)
Egyéb kovetelések 52.216 50.436 -1.780 96,6%
Osszesen: 64.611 112.744 48.133 174,5%
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A vevéi kovetelésekbdl az alapité Budapest Févaros X. kerlleti Onkormanyzattal
szembeni elismert kovetelés 53,4 MFt-ot tett ki. A vevdallomany Osszességében
ndvekedett, a kétes kintlévéségek allomanya érdemben nem valtozott.

Az egyéb kovetelések Osszetétele az alabbi mdédon alakult:

adatok ezer forintban
2021.12.31. 2022.12.31.

Megnevezés
Szallitéknak adott elélegek 34.436 37.856
Lakasvasarlasra adott dolg.kdlcsén 529 103
Adodkovetelések 7.543 2.253
Kapott el6leg afa rész 5.443 6.352
Munkavallal6i kdvetelések 460 944
Egyéb ki nem emelt kdvetelések 3.805 2.928
Osszesen: 52.216 50.436

A Zrt. a Szamviteli torvény elbirasainak megfelel6 kapcsolt vallalkozasokkal nem
rendelkezik, ezért ilyen jellegl kdveteléseket és kotelezettségeket nem mutat ki.

5.) Targyid6szaki elszamolt értékvesztés alakulasa

adatok ezer forintban

. . Befektetett Ertékpapirok
VALTOZAS pénziigyi Készletek  Kovetelések . = B3P
eszk6zok (forgat. céla)
Ertékvesztés nyito allomanya - - 30.109 -
Novekedés 3.544
Csokkenés (és kivezetés) 836
Zaro allomany - - 32.817 -

A Tarsasag a mérlegkészités idépontjaban rendelkezésre allo informaciok alapjan a
kOvetelésekre az értékvesztést a veszteségjellegl kulonbodzet 6sszegében képezi, ha
ez a kulonbozet tartésnak mutatkozik. A veszteségjellegl kuldnbdzet meghatarozasa
a kovetelések egyedi értékelése alapjan tortént.

Behajthatatlannak szamito kovetelés a Tarsasagnal 2022 évben nem kerdlt leirasa.

6.) Ertékpapirok

A Zrt. forgatasi céllal a targyév soran kétszer vasarolt diszkont kincstarjegyeket, hogy
annak révén kamatbevételeket realizaljon. A vasarolt értékpapirok minden esetben
éven bellli futamiddével rendelkeztek. Befektetési célu, tehat hosszu lejaratu
ertékpapirokkal a Tarsasag nem rendelkezett.
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7.) Pénzeszk6zok

adatok ezer forintban

Megnevezés 2021.12.31. 2022.12.31. Valtozas Index
Pénztar 774 734 -40 94,8%
Bankbetetek 1.184.014 1.041.062  -142.952 87.9%
Osszesen: 1.184.788 1.041.796  -142.992 87,9%

A Tarsasag pénzeszkozeinek zard értéke 1.041,8 MFt volt a fordulénapon, ami az
el6z6 évi zaro allomanyhoz képest csokkenést mutat -143,0 MFt értékben (-12,1%). A
II. szamu mellékletben talalhaté Cash-flow kimutatdas mutatja be a pénzeszkdzok
allomanyvaltozasanak részletes 0sszetevoit.

8.) Aktiv idébeli elhatarolasok

adatok ezer forintban

Megnevezés 2022.12.31. Esedékesség
Szoftver support dijak (ktg akt.elh) 1.915 2023
Biztositasi dijak (kdltség akt.elh) 325 2023
Kozlzemi dijak (koltség akt.elh) 123 2023
Egyéb koltségek (koltség akt.elh) 305 2023
Kapott kamatok aktiv elhatarolasa 2.631 2023
Osszesen: 5.299

A targyévben elszamolt, de a kovetkezd évre esd koltségek 2.668 eFt. értékben
merultek fel. A szoftver support dijak 2025 évig aranyosan kerllnek feloldasra. A

meglévd diszkont kincstarjegyek idéaranyos targyévre esé kamata 2.631 eFt. értékben
kerult elhatarolasra.
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9.) Sajat téke

adatok ezer forintban

Jogcim Nyité Noévekedés Csdkkenés Zaré

Jegyzett téke 1.160.000 1.160.000
Toketartalék 47.476 47.476
Eredménytartalék 136.478 3.966 140.444
Lekotott tartalék

Ertékelési tartalék

Adozott eredmény 3.966 81.624 3.966 81.624
Sajat toke 1.347.920 85.590 3.966 1.429.544

Az eredménytartalék az el6z6 év adozott eredményével ndvekedett. A sajat téke
értéke Osszessegében az eredményes gazdalkodas folytan a targyévi adozott
eredmény értékével ndvekedett.

10.) Céltartalékok

adatok ezer forintban

Jogcim Nyito Novekedés Csokkenés Zarod

Céltartalék a varhato ) ) ) )
kotelezettségekre

Céltartalék a j6vobeni kbltségekre

Jogi raforditasok 7.100 7.100
Koérnyezetvédelmi raforditasok 45.500 45.500
Ismétlédd jellegii karb. feladatok 12.000 12.000
Osszesen: 52.600 12.000 64.600

A céltartalékok nyité allomanya 52,6 MFt. volt, amely a targyév soran 12,0 MFt-tal
novekedett a varhatd ismétlodo jellegl jelentds karbantartasi koltségek miatti jogcimen
torténé képzés miatt. A fordulénapi zaré céltartalék allomany 64,6 MFt. volt. A
meghatarozé tartalék elem a kornyezetvédelmi raforditasok fedezetére szolgal. A
Vagyonkezel6nek kdornyezetvédelmi feleléssége van, a tulajdonaban lévé un. Gergely
banya tekintetében, mely tobb évvel ezelbtt a banyamivelést kovetéen kommunalis
és vegyes hulladék lerakdként mikodaott.

A rekultivaciéo soran telepitett egyes viz-monitoring kutaknal észlelt megengedett
hatarértéket meghaladé szennyez6dések miatt a Pest Megyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Fbosztalya 2015. szeptember 30. 6ta a
megallapitott kdrnyezetszennyezés ugyében eljarast folytat, amelyben az érintett
tulajdonosokkal egyltt a K&ébanyai Vagyonkezeld Zrt. is ugyfélként szerepel. A Hivatal
hatarozatban kotelezte a FoOvarosi Kozteriulet Fenntarté Zrt.-t, valamint a
Vagyonkezel6t, hogy karmentesitési monitoring tervet készitsen és erre alapozva
monitoring rendszert épitsen ki a szennyezddések folyamatos mérésére. A Tarsasag
az Ovatossag elvébdl kiindulva folyamatosan gondoskodik a varhatéan novekvd
kornyezetvédelmi koltségek forrasainak megteremtésérdl, céltartalékok képzésérol.
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11.) Hatrasorolt kdtelezettségek
Hatrasorolt kotelezettséggel a Tarsasag nem rendelkezik.

12.) Hosszu lejaratu kotelezettségek bemutatasa

2022. évben a hosszu lejaratu kotelezettséget a vallalkozoktdl visszatartott felujitasi
munkakkal kapcsolatos garancia allomany jelentette. Lejaratuk éven tuli
esedékességl. Az allomany fordulénapon kimutatott 6sszege 112,6 MFt. Az el6z6
évhez képest 32,8 MFt-tal nOvekedett a hosszu lejaratu kotelezettségek kozott
kimutatott értékik. A targyévben az egy éven belll esedékessé valé garancialis
kotelezettségekre eszkozOlt visszatartasok at lettek sorolva a rovid lejaratu
kotelezettségek allomanyaba.

13.) Rovid lejaratu kotelezettségek bemutatasa

adatok ezer forintban

Megnevezés 2021.12.31. 2022.12.31. Valtozas Index

Vevoktdl kapott elélegek 57.351 29 262 -28 089 51,0%
Kotelezettségek aruszallitasbol 277.188 306 062 28 874 110,4%
Egyéb rovid lejaratu kot. 451.371 327 513 -123 858 72,6%
ebbdl:

Révid lej. szallitoi biztositékok 153.358 96 135 -57 223 62,7%
Kapott kauciok 54.664 62 271 7 607 113,9%
Adok, jarulékok 27.569 28215 646 102,3%
Jévedelem elszamolas 31.150 34 804 3654 111,7%
Kompenzéaciéval kapcs. kot. 183.937 105 118 -78 819 57,1%
Osszesen: 785.910 662 837 -123 073 84,3%

A rovid lejaratu kotelezettségek allomanyabdl az egyéb rovid lejaratu kotelezettségek
és a szallitoi tartozasok jelentik a meghatarozd részaranyt. A Tarsasag az egyéb
kotelezettségek kozott mutatja ki az év soran kapott, de a kovetkez6 évben
elszamolandé kompenzacié 0Osszegét, amely az alapit6 és a Tarsasag kozott
megkotott kozszolgaltatasi szerzédésen alapul.

14.) Eqgyes kotelezettségek bemutatasa

a.) Zalogjoggal biztositott kotelezettségekkel a Tarsasag nem rendelkezett.
b.) Hitel-, kdlcson tartozasa a Tarsasagnak nem volt.

c.) Valtétartozasok miatti kotelezettségek a Tarsasagnal nincsenek.

d.) A Tarsasagnak mérlegen kivuli kotelezettségei, kezességei nincsenek.
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15.) Passziv id6beli elhatarolasok

adatok ezer forintban

Megnevezés 2022.12.31. Esedékesség

K?vetke;é év(ek_)re elGirt prémium, jutalom 36.145 2023 év
kozterheivel egyutt

Koéziizemi dijak 92 2023 év
Koényvvizsgalati dij 1.201 2023 év
Egyéb koltségek 4 2023 év
Halasztott bevételek 240.264 2023 évidl
Osszesen: 277.706

A Tarsasag halasztott bevételeket a targyi eszkoz fejlesztéseire kapott vissza nem
téritendé tamogatasaival szamolt el. A halasztott bevételek a tamogatasokbdl
megvalositott targyi eszkozok ertékcsokkenésének mértékében kerulnek évrdl-évre

feloldasra.
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IV. Az eredménykimutatashoz kapcsoldédo kiegészitések

1.) Az eredménykimutatashoz kapcsolddd altalanos kiegészitések

A Kdbanyai Vagyonkezel6 Zrt. a koltségeit, raforditasait és bevételeit a szamviteli
politikdjaban rogzitett elveknek megfeleléen értékelte. Az adatok egymassal
0sszehasonlithatok.

A Tarsasag az alapitasi céljanak megfelel6en az alapito, Budapest Févaros X. kerulet
Kébanyai Onkormanyzat meghatarozott kdzszolgaltatasi feladatait latja el a mindenkor
érvényben 1évd kozszolgaltatasi keretszerz6dés alapjan. Az Onkormanyzattol
szarmazo bevételek alapvetben két f6 csoportra oszthatdk: egyrészt a kbzszolgaltatasi
szerz6déssel kapcsolatos bevételekre, amelyek a 2016. évi valtozasok alapjan ,allami
tamogatasnak” mindsllnek és egyéb bevételként kerlilnek elszamolasra; masrészt a
kilon megbizas alapjan ellatott feladatokbol szarmazd bevételek (Onkormanyzati
felhalmozasi projektek bonyolitasaval kapcsolatos bevételek) és bérleti dijak.

A Tarsasag a kozszolgaltatasi feladatainak ellatasanak fedezetére az
Onkormanyzattdl tamogatasban részesiil, amelyet az egyéb bevételei kbzott szamol
el és amelynek koltségelszamolasat elkulonitetten, a sajat gazdalkodasi
tevékenységétdl kulonvalasztva mutat ki és szamol el. A Tarsasag a kdzszolgaltatasi
feladataival kapcsolatosan eredményt nem realizal, azt dnkoltségi alapon végzi.

Az Onkormanyzati kéltségvetésben meghatarozott felhalmozasi tipusu feladatokat a
Tarsasag a sajat nevében bonyolitia és szamlazza az Onkormanyzat részére. A
végzett beruhazasok raforditasait kdzvetitett szolgaltatasként szamolja el a nettd
arbevétel elszamolasaval egyidejileg.

A Tarsasag altal végzett 2022. évi kozszolgaltatasi tevékenység és a targyévi sajat
tevékenységének gazdalkodasi adatait a lll. szamu melléklet mutatja be.

2.) Ertékesités nettd arbevételének dsszetétele f6bb tevékenységenként

A Tarsasag 2022. évben 3.023,2 MFt értékesitési arbevételt ért el, ami az el6z6 évi
idészaki arbevételt 37,9%-kal haladja meg. A valtozds az dnkormanyzati fejlesztési
projektek volumenének novekedésével magyarazhato.
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Az arbevétel f6bb tevékenységi bontasat az alabbi tablazat tartalmazza:
adatok ezer forintban

Tevékenység Erték %
Sajat tevékenység arbevétele - bérbeadas 176.534 5,8
Sajat tevékenység arbevétele - tarsashazkezelés 25.833 0,9
Sajat tevékenység arbevétele - lakaseladas 45.669 1,5
Sajat tevékenység arbevétele — nyujtott szolgaltatasok 4.909 0,2
Felhalmozasi feladatok, projekt kivitelezés nett6 arbevétele 2.756.331 91,2
Egyéb kdzvetitett szolgaltatasok 9.298 0,3
Egyéb arbevételek 4578 0,1
Osszesen 3.023.152 100,0

Arbevétel kapcsolt féllel szemben nem keletkezett.

Export arbevétellel nem rendelkezett a Tarsasag.

3.) Egyéb bevételek

adatok ezer forintban

Megnevezés 2021.12.31. 2022.12.31. Valtozas Index
g?ﬁg;ggi"atésra kapott 2385774 2670534 284760  111,9%
Halasztott bevételek feloldasa 12.790 11.651 -1139 91,1%
Céltartalék felhasznalas - -

Visszairt értékvesztés 2.242 836 -1 406 37,3%
Kulonféle egyéb bevételek 12.163 13.057 894 107,4%
Osszesen: 2.412.969 2.696.078 283 109 111,7%

A kozszolgaltatasra kapott tamogatas a 2021. januar 1. napjatél hatalyba lépett
kOzszolgaltatasi  keretszerz6désen alapul. Az adott évben elvégzend6
tevékenységeket az éves kdzszolgaltatasi szerz6dés tartalmazza a hozza rendelt
bevételekkel egyutt. A kapott tamogatasok egyéb bevételként kerlinek szambavételre,
amely visszafizetési kotelezettség nélkul kapott tdmogatasnak mindsul és kizardlag a
kOzszolgaltatassal kapcsolatos koltségek fedezetére hasznalhatdo fel. Az éves
"tulkompenzalas" az elszamolast és jovahagyast kdvetéen, az Onkormanyzat részére
a targyévet kdvetben a beszamolo elfogadasaval egyidejileg visszautalasra kerul.

4.) Koltségek

A Tarsasag Kkoltségeinek koltségnem szerinti bontasat az 06sszkoltség tipusu
eredménykimutatas tartalmazza.

A Tarsasag a bevételek elszamolasahoz hasonl6an, a koltségeinek elszamolasakor is
elkUldnitetten kezeli a kdzszolgaltatashoz kapcsoldédd és a sajat tevékenységéhez
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tartozd koltségeket. Koltséghely-koltségviseld szamviteli rendszer alkalmazasaval
oldja meg a tételes elkulonitést. A kozszolgaltatasi feladatok elvégzéséhez kot6do
felmerult raforditasokat, valamint a sajat tevékenység raforditasait a Ill. szamu
melléklet mutatja be.

A raforditasok korében jelentGsebb volumenben a kozvetitett szolgaltatasok értéke
valtozott.

Az elb6z6 évhez képest a kozvetitett szolgaltatasok értéke +767,6 MFt értékben
novekedtek, amely +38,4%-0s valtozasnak felelt meg. A valtozas a nettd arbevételek
parhuzamos ndvekedése mellett kovetkezett be és az dnkormanyzati felhalmozasi
tipusu feladatok volumenének valtozasaval magyarazhato.

A személyi jellegl raforditasok +76,0 MFt-tal, azaz +10,8%-kal ndvekedtek a targyév
soran.

Az éves értékcsokkenési leiras az év soran +61 eFt.-tal, valtozott, azaz az el6z6 évi
szinten alakult.

Jelent6s tételek:
A Tarsasagnal az igénybe vett szolgaltatasok koltségeinek jelentdés (éves 10 MFt-ot
meghalado) tételei:

adatok ezer forintban

Megnevezés Erték
Kdzszolgaltatashoz kapcsolddd karbantartasi kdltségek 596.943
Kdzszolgaltatashoz  kapcsolodé  tarsashazi  kdzos 284.548
koltségek
Kdzszolgaltatashoz kapcsolddoé egyéb koltségek (pl.6rzés, 578.004

kézuzemi dijak, hulladék elszallitas, takaritas, zoldterulet
gondozas, csatornadijak, tavhédij...)

Jogi képviselet kdltsége 59.509
Sajat ingatlanokhoz kapcsol6dd tarsashazi kdzds 22.919
kéltségek

Egyéb igénybe vett szolgaltatasok (bankktg, hatéséagi 28.220
dij...)

Szoftverek support dijai, bérleti dijai 27.979
Mérndki, miiszaki szolgaltatdsok 11.718
Postai dijak 10.332

5.) Eqyéb raforditasok

adatok ezer forintban

Megnevezés 2021.12.31. 2022.12.31. Valtozas Index
Céltartalék képzés 1.100 12000 10900 °%%)
Kovetelések értékvesztése 736 3 544 2808 481,5%
Adoraforditasok 37.060 61 841 24781 166,9%
Karesemény, Kartérités 7 396 389 5657;,/10
Kulénféle egyéb raforditasok 735 1767 1032 240,4%
Osszesen: 39.638 79 548 39910 200,7%
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Jelentés aranyu valtozas a céltartalékok korében és az adéraforditasok korében
kovetkezett be. 2022 évben —jogszabalyi valtozasok hatasara— az aranyositassal
szamitott vissza nem igényelhet6 afa 6sszegét az egyéb raforditasok kdzott kellett
elszamolni.

6.) Pénzliqgyi mlveletek eredménye

A Tarsasag a targyév soran jelentés pénzigyi bevételeket realizalt. A kamatszintek az
év soran magas szinten alakultak és a szabad pénzallomanyt a Tarsasag a
lehetéségekhez igazodva lekototte, vagy allampapirba fektette. A Tarsasag
hitelallomannyal nem rendelkezett az év soran egyszer sem, igy kamatraforditasok
nem keletkeztek. A pénzigyi mlveletek eredménye 81,2 MFt. lett az év soran.

7.) Jelent6s 6sszeqil hibak eredményre, vagyonra gyakorolt hatasai

A Tarsasag jelentds 6sszegl hibaként allapitja meg, ha a hiba feltarasanak évében, a
kllonboz6 ellendrzések soran, egy adott Uzleti évet érintéen (évenként kulon-kulon)
feltart hibak és hibahatasok — eredményt, sajat tékét ndveld-csokkentd — értékének
egyuttes (eljeltdl fuggetlen) Osszege meghaladja a szamviteli politikaban
meghatarozott értékhatart. Minden esetben jelentés 6sszegli a hiba, ha a hiba
feltarasanak évében az ellen6rzések soran — ugyanazon évet érintéen — megallapitott
hibak, hibahatasok eredményt, sajat tékét novel6-csdokkentd értékének egyulttes
(el6jeltdl fuggetlen) 6sszege meghaladja az ellen6rzott Uzleti év mérlegf6osszegének
2 szazalékat, illetve ha a mérlegf6édsszeg 2 szazaléka nem haladja meg az 1 millié
forintot, akkor az 1 milli6 forint. Az Uzleti évben jelentés hiba nem kerult feltarasra.

8.) Kivételesnek mindsitett bevételek- és raforditasok elszamolasa a targyidészakban:

A Tarsasag szamviteli politikajaban rogzitésre keriltek a kivételes nagysagu és
el6fordulasu tételek mindésitési kritériumai. 2022. évben a leirtaknak megfelel6
rendkivuli esemény nem tortént. Kivételes eléfordulasu, vagy kivételes 6sszegl egyedi
tételek /azaz az adott évi Osszes bevétel 15%-at (870.065 eFt.-ot) egyedileg eléré,
vagy meghaladé tételek/ nem keletkeztek a targyév soran.
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9.) Addalap moédosito tételek bemutatasa

adatok ezer forintban

Adozas elétti eredmény 84.959

Novel6 tételek Csokkenté tételek
Korabbi évek veszteség felhasznalasa 37.058
Ertékcsokkenési leiras elszamolasa 109.803 131.727
Terven fellli értékcs. leiras (selejtezés)
Nyilvantartasbdl kivezetett eszk. netto értéke
Nem a vallalkozas érdekében felmerdilt... 552
Céltartalék képzeés, feloldas 12.000
Kovetelés értékvesztés, visszairas 3.544 836
Ertékvesztett kdv.befolyas/Behajthat kdv. 706 4.884
Modosito tételek 6sszesen 126.605 174.505
Adoalap 37.059
Szamitott ado 3.335
Addkedvezmény
Fizetend6 Tarsasagi ado 3.335
Adozott eredmény 81.624

A 2022. évi adodzott eredmény az eddigi évekhez hasonldéan, varhatéan teljes
egeészeben az eredménytartalékba kerul, osztalék megallapitasa nem torténik.

10.) Kapcsolt vallalkozasokkal szembeni bevételek, koltségek:

Szamviteli tdrvény szerinti kapcsolt vallalkozasokkal a Tarsasag nem rendelkezik. igy
kapcsolt vallalkozasokkal szemben keletkezett bevétele-raforditasa nincs.
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V. Tajékoztato kiegészitések

A Tarsasagnal az alkalmazotti l1étszam és a kereset az alabbiak szerint alakult a
targyidészakban:
Az alkalmazottak atlagos statisztikai allomanyi létszama 102 6 volt (el6z6 év: 101
f6), a targyidészaki bérkoltséguk 636.354 eFt volt (el6z6 ev: 557.453 eFt).

A személyi jellegl kifizetések allomanycsoportonkénti bontasat az alabbi tablazat
mutatja be:

Megnevezés Eves atlagos Bérkoltseg sze(flrg;l,ljyi
Létszam és kereset allomanycsoportok allomanyi egyeb kifiz.
szerint létszam (f5) (eFt) (eFt)
1 Teljes Fizikai 22 90 042 8 809
2 munkaidében Szellemi 65 468 128 51 501
3 foglalkoztatott Ossz(1+2) 87 558 170 60 310
4 Nem teljes Fizikai 2 4 490 652
5 munkaidében Szellemi 13 62 392 4 447
6 foglalkoztatott Ossz (4+5) 15 66 882 5099
7 | Fizikai fogl. 6ssz. (1+4) 24 94 532 9 461
8 | Szellemi fogl. 6ssz (2+5) 78 530 520 55948
9 [ Allomanyba nem t. mvall. 11 302 601
10 | Mindésszesen (7+8+9) | | 102 | 636 354 | 66 010 |

Személyi jellegi kifizetésekkel kapcsolatos jarulékok, adok dsszetétele (ezer forint):

Szocialis hozzajarulasi add 68.968
Rehabilitaciés hozzajarulas 9.180
Fizetett tappénz 1.216
Egyéb jarulék 229
Osszesen: 79.593

A Tarsasagot a vezérigazgato iranyitja, ellenérzését ot tagu Felugyeld Bizottsag latja
el.

11.160 eFt
31.500 eFt

Felugyeld Bizottsag részére elszamolt tiszteletdij:
Vezérigazgato bruttd jaranddésaganak dsszege:

Vezetb tisztségviselbk részére folydsitott kdlcson, elbleg, illetve nevikben a cég altal
vallalt garancia nem volt a targyidészakban.
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2022. évben nem tortént egyeb kifizetés (elbleg, kolcson, stb.) vezetd tisztségviselk
részére. A Tarsasagnak korabbi vezetd tisztségviselbvel, felligyeld bizottsagi taggal
kapcsolatos nyugdijfizetési kotelezettsége nincs.

2022. évre szold jogcimen a Tarsasag a kozszolgaltatasok fedezetére kapott
onkormanyzati tamogatast. Ennek értéke az alabbi médon alakult:

adatok ezer forintban

Jogcim Kapott tamogatas Felhasznalas Fennmaradé
Osszege rész
Kdzszolgaltatas fedezetére kapott .
onkormanyzati tamogatas 2022 évre 2.839.209 2.670.534 168.675

* a fel nem hasznalt, tamogatasbdl fennmaradoé részt a Tarsasag a beszamold elfogadasat
kodvetden elszamolja az dnkormanyzattal.

VI. Tulajdonosokra vonatkoz6 adatok

A tarsasag alaptékéjének tulajdonosok szerinti megoszlasa 2022.12.31.-én a
kovetkezd volt:

Megnevezés Toérzsbetétek értéke | Részesedés

(eFt) mértéke (%)
Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat 1.160.000 100,0
ALAPTOKE 1.160.000 100,0

A Tarsasag 1.160 db 1.000.000.- forintos névre sz6l6 dematerializalt torzsrészvénnyel
rendelkezik. Mas tipusu részvény nincsen

Jelen kiegészité mellékletben ismertetett adatok és az idészaki beszamolod a Tarsasag
2022. év december 31. napjaig folytatott gazdalkodasardl megbizhato, atfogo, teljes
kord, valésagos helyzetet tikrozé képet mutatnak. A Szamviteli térvény altal tovabbi
el6irt, de jelen mellékletben nem szerepl6 informacio azért nem kerult bemutatasra,
mert a Tarsasagnal ilyen jellegi tételek nem fordultak elé.

Joévahagyta:
Szabo Laszlo
Vezérigazgatd

Kdébanyai Vagyonkezeld Zrt
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Targyi eszkd6zok és immaterialis javak targyévi allomanyvaltozasai:

l.sz. melléklet
adatok forintban

Tétel megnevezése Nyitd Novekedés Csokkenés Atsorolas Zaro

Vagyoni értékii jog bruttd értéke 58 195 104 5686 200 0 5 664 200 69 545 504
Szellemi termék brutto értéke 54 578 029 0 0 -5 664 200 48 913 829
Ingatlanok brutté értéke 1657012 893 5 834 646 0 1 662 847 539
Miiszaki berendezések, jarmiivek bruttd értéke 183 650 564 13 945 775 188 687 197 407 652
Egyéb berendezések bruttd értéke 193 118 544 8 751 861 2 969 274 198 901 131
Beruhazasok, beruhazasra adott elélegek 99 481 370 18 602 000 0 118 083 370
Brutté érték dsszesen: 2246 036 504 52 820 482 3157 961 0] 2295699025
Vagyoni értékii jog értékcsokkenése 53258 936 2 695 008 0 55953 944
Szellemi termék értékcsokkenése 35723 802 13 190 027 0 48 913 829
Ingatlanok értékcsokkenése 673 608 432 54 915193 0 728 523 625
Miiszaki berendezések, jarmiivek értékcsokk. 98 388 164 24 328 046 188 687 122 527 523
Egyéb berendezések értékcsokkenése 142 861 805 14 674 782 2969 274 154 567 312
Ertékesokkenés dsszesen: 1003 841 139 109 803 056 3157 961 0] 1110486233
Vagyoni értékii jog nettd értéke 4936 168 2991192 5 664 200 13 591 560
Szellemi termék netto értéke 18 854 227 -13 190 027 -5 664 200 0
Ingatlanok nettd értéke 983 404 461 -49 080 547 934 323914
Miiszaki berendezések, jarmiivek netto értéke 85 262 400 -10 382 271 0 74 880 129
Egyéb berendezések nettd értéke 50256 740 -5922 921 0 44 333 819
Beruhazasok, beruhazasra adott elélegek 99 481 370 18 602 000 118 083 370
Nett6 6sszesen: 1242 195 366 -56 982 574 0 0 1185212792
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A Tarsasag Cash-Flow kimutatasa

Il. sz. melléklet

adatok ezer forintban

Sorsz. Megnevezés 2021. év 2022. év Eltérés

L. MUKODESI CASH FLOW (1-13. sor) -369 909 -123 277 246 632
1.a | Adozas elbtti eredmény 3 966 84 959 80 993
ebbdl: mikddésre kapott, pénziigyileg rend. tam. 0

1.b | Korrekcidk az ad6zas el6tti eredményben 0 0 0

1. Korrigalt adézas el6tti eredmény (1.a + 1.b) 3 966 84 959 80 993
2. Elszamolt amortizacio 109 742 109 803 61
3. Elszamolt értékveszt., visszairas, terven fellli écs -1 506 2708 4214
4. Céltartalék képzés és felhasznalas kiilénbozete 1100 12 000 10 900
5. Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye -3 287 -234 3053
6. Szallitoi kotelezettség valtozasa -349 182 28 874 378 056
7. Egyéb rovidlejaratu kotelezettség valtozasa -256 318 -151 947 104 371
8. Passziv idébeli elhatarolasok valtozasa 82588 8152 -74 436
9. Vevékdvetelés valtozasa 46 555 -52 621 -99 176
10. Forgdeszkdzok (vevé és pénzeszkdz nélk.) valt. -5 455 -162 775 -157 320
11. Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa 1888 1139 -749
12. Fizetett ado ( nyereség utan ) 0 -3335 -3335
13. Fizetett osztalék, részesedés 0 0 0
Il BEFEKTETESI CASH FLOW (14-18. sor) -67 971 -52 470 15 501
14. Befektetett eszkdzok beszerzése -72 264 -52 822 19 442
15. Befektetett eszkdzok eladasa 3787 234 -3 553
16. Hosszu lej.nyujtott kdlcson, elh. bankbetét torl,bevaltédsa 506 118 -388
17. Hosszu lejaratra nyujtott kdlcsdndk és elh. bankbetétek 0
18. Kapott osztalék, részesedés 0 0 0
L. FINANSZIROZASI CASH FLOW (19-27. sor) -82 658 32755 115413
19. Részvénykibocs., tékebevonas (t6keemelés) bev. 0 0 0
20. Koétvény és hitelvisz megt. értékpapir kib. bev. 0
21. Hitel és kolcson felvétele 0
22. Véglegesen kapott pénzeszkoz 0
23. Részvénybevonds, tékekivonas ( tékeleszallitas ) 0
24. Koétvény és hitelvisz megt. értékpapir visszafiz. 0
25. Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése 0 0 0
26. Véglegesen atadott pénzeszkdz 0 0 0
27. Egyéb hosszu lejaratu kotelezettség valtozasa -82 658 32755 115 413
V. Pénzeszko6zok valtozasa ( I+1I+lll. sorok ) -520 538 -142 992 377 546
28. Devizas pénzeszkozok atértékelése 0
V. Pénzeszk6zO0k mérleg sz. valtozasa (IV+28. sor) -520 538 -142 992 377 546
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I1l. sz. melléklet

Kdzszolgaltatasi tevékenység és a sajat tevékenység gazdalkodasi adatai

adatok ezer forintban

Megnevezés Kdzszolgaltatasi tevékenység Sajat tevékenység
2021 év 2022év Index 2021 év 2022 év Index

Ertékesités nettd arbev. 1.995.607 | 2.756.331 | 138,1% 197.232 266.820 135,3%
Aktivalt sajat. telj. értéke -1.932

Egyéb bevételek 2.394.320 | 2.681.242 | 112,0% 18.648 14.836 79,6%
Anyagijellegl raforditasok 3.692.536 | 4.644.054 | 125,8% 56.735 98.180 173,1%
Személyi jellegl raford. 632.071 704.767 | 111,5% 73.845 77.191 104,5%
Ertékcsokkenési leiras 44.651 45.304 | 101,5% 65.091 64.499 99,1%
Egyéb raforditasok 20.669 43.448 | 210,2% 18.968 36.100 190,3%
Pénzlgyi bevételek 0 0 2.725 81.206 | 2980,0%
Pénzlgyi raforditasok 0 1

Adozas el6tti eredmény 0 0 3.966 84.959 | 2142,2%
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