4218

KOZSZOLGALTATASI KERETSZERZODES

1. Szerzodo felek

1.1. Budapest Féviros X. keriilet Kébanyai Onkorméanyzat (1102 Budapest, Szent Laszlo
tér 29., statisztikai azonositdja: 15735739-841 1-321-01, adoszama: 15735739-2-42, képviseli:
D. Kovics Robert Antal polgarmester (a tovabbiakban: Onkormanyzat).

1.2. Koébanyai Vagyonkezelé Zartkorien Mikodé Részvénytarsasag (székhelye: 1107
Budapest Ceglédi utca 30., cégjegyzékszama: 01-10-042140, adészama 10816772-2-42,
képviseli: Szabo Laszlo vezérigazgato, (a tovabbiakban: Kozszolgaltato).

1.3. Az Onkormanyzat és a Kozszolgaltatd a tovdbbiakban egyiittesen Felek, kiilon-kiilon Fél.
2. Elézmények

2.1. Az Onkormanyzat és a Kdzszolgaltato kozott a kozszolgaltatasi kotelezettség ellatasahoz
kapcsolodo kozszolgaltatasi tevékenység végzését 201 1. augusztus 1. napjatol 2015. december
31., valamint a 2016. januar 1. napjatol 2020. december 31. napjaig hatalyos kozszolgaltatasi
keretszerzodések és éves kozszolgaltatasi szerzodések szabalyoztak, illetve szabalyozzak.

Ko6zszolgéltatd az Onkorményzat és a Kozszolgaltatd kozott 2015. november 5. napjan kotott
kozszolgaltatasi keretszerzodés 16.3.1. pontja alapjan a 2019. november 5. napjan kelt
levelében jelezte az Onkormanyzat felé, hogy a kizszolgéltatasi keretszerzodést — annak lejarta
elott — meg kivanja hosszabbitani.

D. Kovacs Robert Antal polgarmester ur a 2019. december 2. napjan kelt levelében tajékoztatta
a Kozszolgaltatot, hogy az Onkormanyzat és a Kézszolgéltatd kozott 2015. november 5. napjan
létrejott kozszolgaltatasi keretszerzodés 16.3.1. pontjaban foglaltak szerint az Onkorméanyzat
kozszolgaltatasi kitelezettségét a tovabbiakban is a Kozszolgaltatoval kétendo kozszolgaltatasi
keretszerzodés keretében kivanja ellatni.

2.2. Magyarorszdag helyi onkormanyzatairol szolo 2011, évi CLXXXIX torvény (a
tovabbiakban: Mtv) alapjan az Onkorményzat feladata, hogy a tulajdonaban 1évé ingatlanok
kezelésérol gondoskodjon. E Kkozszolgéltatasi feladatok biztonsagos, hatékony és jo
mindségben torténd ellatasaval, az Onkormanyzat — a 290/2020. (XI. 18.) PM hatdrozat
értelmében - a jelen kozszolgdltatasi keretszerzodés (a tovabbiakban: Szerzédés) alapjan a
Kozszolgaltatot bizza meg, és a Kozszolgaltato részére a Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai
Onkormanyzat vagyondarél szolé 23/2013. (V. 30.) énkormdnyzati rendeletben (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) — az ott meghatarozott alanyi, targyi és tevékenységi korben, illetoleg idobeli
¢s teriileti hatallyal — kizar6lagos jogot biztositott. Az Onkorményzat kijelenti, hogy a Bérld
kijeldlésérol és az elidegenitésrol valo dontés jogat nem adja at a Kozszolgaltatonak.

2.3. Az Eurdpai Unio miikodésérdl szolo szerzédés 106. cikk (2) bekezdése alapjan a
Szerzodésben rogzitett kozfeladatok altalanos gazdasagi érdeki szolgaltatasnak mindsiilnek.,
igy rajuk az Eurdpai Unio miikodésérdl szolo szerzédés 106. cikke (2) bekezdésének az
daltalanos gazdasagi érdekii szolgaltatasok nyujtasaval megbizott egyes vdllalkozdsok javara
kozszolgaltatas ellentételezése formdjaban nyijtott dallami tamogatasra valé alkalmazasdrél
sz0l6 2012/21/EU bizottsagi hatdarozat (a tovabbiakban: Hatarozat) az iranyadd. A Felek e
Jogszabaly rendelkezéseivel 6sszhangban kotik meg a Szerzodést.

2.4, Az eurdpai unios versenyjogi értelemben vett dallami tamogatdsokkal kapesolatos
eljarasrol és a regiondlis tamogatasi térképrél szolé 37/2011. (111, 22) Korm. rendelet 7. §-a
¢rtelmében minden éllami tdmogatast tartalmazo tervezetet elézetesen be kell jelenteni a
Tamogatasokat Vizsgalo Iroda (a tovabbiakban: TVI) mint az dllami tamogatasok eurdpai unios



versenyszempontu vizsgalataért felelos szervezet részére. A Szerzédés tervezetét a TVI
megvizsgalta, és a 2020. oktober 12. napjan kelt, TV1/92038-1/2020-ITM iktatoszam levele
mellékleteként megkiildstt, TVI-6873/2020/CS/1/01 szamu allasfoglalasa az aldbbiakat
allapitotta meg. .A szerzddés alapjan nyUjthatdo tamogatas kozszolgaltatasért jaro
ellentételezésnek mindsiil, és dsszeegyeztethetd az Eurdpai Unio mitkddésérél szolo szerzodés
106. cikke (2) bekezdésének az altalanos gazdasagi érdekil szolgaltatasok nyujtasaval
megbizott egyes vallalkozasok javara kozszolgaltatas ellentételezése formdjaban nyujtott
allami  tamogatasra valo alkalmazasarol szolo  2012/21/EU  bizottsagi  hatdrozat
rendelkezéseivel.”

2.5. A Felek a Szerzodésben meghatarozzak a Kozszolgaltatot terheld kozszolgaltatasi
kotelezettség tartalmat, a kompenzacio €s az ellentételezes kiszamitasanak, ellendrzésének és
feltilvizsgalatanak modszerét és a kompenzacio elszamolasara, valamint a kozszolgaltatasi
tevékenység elszamolasara vonatkozd szabalyokat.

Mindezekre valo tekintettel, a felek az alabbiakban allapodnak meg.

3. Fogalommeghatarozasok

A Szerzédés alkalmazasaban:

(a) bazisév: a targyévet megel6z0 év, azaz a kompenzacio meghatarozasanak éve.

(b) belso szabalyzatok: a Kozszolgaltato altal a jogszabalyokkal és a jo szakmai gyakorlattal
dsszhangban a Kozszolgaltaté mitkodési korébe tartozo tevékenységekkel kapesolatban a
Kozszolgaltato vezérigazgatoja altal jovahagyott szabalyzatok,

(c) bérlé: az Onkormanyzat tulajdonat képezé vagy rendelkezése alatt 4llo ingatlant (lakas.
helyiség, teriilet) idolegesen hasznalatba vett természetes vagy jogi személy, aki a dolog
jogcimes hasznalataért bérleti dijat koteles fizetni,

(d) biztositas: elismert biztosito tarsasaggal vagy tarsasagokkal a jo szakmai gyakorlattal,
illetve az Onkorményzat igényeivel &sszhangban kotétt egy vagy tdbb biztositasi
szerzodés:

(e) egyéb ingatlan: az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé azon ingatlan, amely nincs a
portfolioban,

() egyéb pénziigyi bevételek, raforditasok egyenlege: az egyéb bevételeknek és egyeéb
raforditasoknak. a pénziigyi miiveletek bevételeinek és raforditasainak kozszolgaltatasi
tevékenységre felosztott egyenlege,

(g) egyéb tevékenység: a Kozszolgaltato altal. annak tarsasagi okirataival dsszhangban. a
kozszolgaltatasi tevékenység korén kiviil — annak maradéktalan ellatasa mellett — végzett
tevékenység,

(h) egyéb tevékenység nyeresége: a Kozszolgaltatd egyéb tevékenységébdl szarmazo
nyeresége (egyeéb tevékenység nyeresége = egyéb tevékenység bevételei — egyéb
tevékenység koltségei és raforditasai),

(i) ellentételezés: a Kozszolgaltatonak a kozszolgaltatasi kotelezettségnek az Onkormanyzat
éves koltségvetésben meghatarozott mértekéig elvégzendd kozszolgaltatasi tevékenység
ellatasdhoz az Onkormanyzat koltségvetése terhére ellentételezés formdjaban nyujtott
allami tamogatas, a kompenzaciobdl a kozszolgaltatasi tevékenység bevételét meghalado
része,

(j) eloiranyzott kompenzicio: az Onkormanyzat tirgyévi koltségvetésében a
Kozszolgaltatonak eldiranyzott kompenzacid,
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(k)

()

¢sszeri nyereség: az éves kozszolgaltatasi szerzodésben meghatéarozott Osszeg, mely a
kompenzicié szamitason kiviil jovahagyott beruhdzasok és a forgoeszkiz feltdltés céljara
szolgal,

¢éves kozszolgiltatdsi szerzdédés: a Felek altal a Szerzédés alapjan évente megkotott
szerzOdés,

(m) felhalmozasi feladat: a Kozszolgaltato altal elvégzendd, az Onkormanyzat éves

(p)

()
(r)

(s)

(V)

()

(v)

(W)

(x)

(y)

(2)

koltségvetésében szerepld az ingatlant, illetve az egyvéb ingatlant érintd azon felujitasi és
beruhdzasi feladatok, amelyek pénziigyi fedezetét az Onkormanyzat teljes mértékben sajat
forrasbol biztositja,

helyiség: az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé nem lakas céljara szolgdlo helyiség,

hasznalé: az Onkormanyzat tulajdonat képezd, vagy rendelkezése alatt allo ingatlant
(lakas, helyiség, teriilet) idolegesen hasznalatba vett természetes, vagy jogi személy, aki a
dolog jogcimes, vagy jogeim nélkiili hasznalataért — hasznalati — dijat koteles fizetni — vagy
akinek az Onkormanyzat a dolog hasznalatat téritésmentesen biztositja,

ingésag: az ingatlanokon 1év, az Onkormanyzat tulajdonat képezé mindazon berendezési.
felszerelési targyak (pl.: konvektor, cirkd, tizhely, mosdo. kad... stb.), amelyek az
ingatlanokkal egyiitt a Kozszolgaltatd részére atadasra keriiltek,

ingatlan: az Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlan, amely a portfélioban van,

jo szakmai gyakorlat: a kozszolgaltatasi tevékenység ellatidsa soran alkalmazott,
folytonosan valtozd gyakorlat, modszer, miszaki-technologia eljarasok ¢s normak
Osszessége,

jogos kompenzicié: azon dsszeg, amelyre a Kozszolgaltato az altala a Szerzodés ¢s az
éves kozszolgaltatasi szerzodés alapjan egy adott naptari évben ténylegesen teljesitett
kozszolgaltatasi kotelezettség ellatasa alapjan jogosult, és amely évente utdlag, kertil
meghatarozasra.

kifizetett kompenzaciéo: a targyévben az eldiranyzott kompenzacio alapjan a
Kozszolgaltatonak az Onkormanyzat targyévi koltségvetése terhére ténylegesen kifizetett
kompenzacio,

kizarolagos jog: a kozbeszerzésekrdl szolo torvényben foglaltaknak megfeleléen az
Onkormanyzat altal a Koézszolgaltatd részére a kozszolgaltatasi kotelezettség ellatasa
céljabol a Vagyonrendeletben biztositott kizardlagossag.

kompenzacio: a Kozszolgaltatonal a kozszolgaltatasi kotelezettség ellatasa kapcesan
felmeriilt valamennyi kézvetlen és kozvetett, tovabba az €sszer(i nyereséggel megnovelt
koltségel fedezetének biztositasara a kozszolgéltatasi tevékenység bevétele és a
Kozszolgaltato részére az Onkormanyzat koltségvetése terhére ellentételezés formajaban
nyujtott allami tamogatas egydittes §sszege,

kozds ingatlan: az Onkormanyzat résztulajdonat képezé osztatlan kozos tulajdonu
ingatlan:

kozremikodo: a Kozszolgaltato altal a kozszolgaltatasi tevékenysége teljesitése
¢rdekében megkotott szerzodéssel bevont szervezet vagy személy,

kozszolgaltatasi kotelezettség: az Onkormanyzat kozszolgaltatasi feladataibol a
Szerzddésben meghatarozott, a Kozszolgaltato altal ellatando kotelezettség,

kizszolgaltatasi tevékenység: a Kozszolgaltatonak a kozszolgaltatasi kotelezettség
teljesitése érdekében folytatott tevékenysége,
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(aa) kizszolgaltatasi tevékenység bevétele: a Szerzodés szerinti kozszolgdltatasi kotelezettseg
teljesitésével sszefiiggd. ahhoz kapesolodo onkormanyzati bevételek, a vagyonértékesites
bevételei kivételével bérleti és hasznalati dij. kiilonszolgaltatasi dij, tovabbharitott
koziizemi dij. fizetoparkolas bevételei, késedelmi kamat, kartérités egyéb bevétel,

(bb) kbzszolgiltatasi tevékenység kiltsége: a kozszolgaltatasi tevékenység elismert kdltsége
a kozszolgaltatasi kotelezettség teljesitésével osszefliggd koltségekbol, raforditasokbol all
(kozszolgaltatasi tevékenység koltsége = kozszolgaltatasi tevékenységhez kapesolodo
kozvetlen koltségek + a kizszolgaltatasi tevékenységekre felosztott kozvetett koltségek).

(cc) lakas: az Onkormanyzat kizarolagos tulajdonaban 1évo lakas,
(dd)lakéépiilet: a sajat vagy a kozos ingatlanban 1évo lakoépiilet,

(ee) milkodési jelentés: a Kozszolgaltato altal a kozszolgaltatasi kotelezettség teljesitésérdl az
Onkormaényzatnak készitett beszamolo,

(ff) nem lakoéépiilet: a sajat vagy a kzos ingatlanban 1évo nem lakas céljara szolgalo épiilet,

(gg) portfolié: azon ingatlanok &sszessége. amellyel kapcsolatban a koézszolgaltatonak
kozszolgaltatasi kotelezettsége van,

(hh)sajat ingatlan: az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban lévé ingatlan,

(11) targyév: azt az idoszakot jeldli, amelyre az adott mértékli kompenzaciot alkalmazzak,
amely a Kozszolgaltato beszamoldjanak tizleti évéhez igazodik.

(jj) tarsashaz: az Onkormanyzat résztulajdonaban 1évé tarsashaz, vagy lakasszovetkezeti
ingatlan,

(kk) telek: az Onkorményzat kizarolagos, vagy résztulajdonaban 1évé beépitetlen, esetleg
idegen tulajdonu felépitménnyel terhelt ingatlan,

(1) teriilet: a sajat és kdzos ingatlanban bérbeadassal hasznositott ingatlanrész,
(mm) wvagyon: az ingatlanok ¢s az ahhoz kapesolodo ingosagok Gsszessége.

(nn)varakozasi dvezet: az Onkormanyzat kézigazgatasi teriiletén az Onkormanyzat
tulajdonaban &llo kozforgalom eldl el nem zart maganaton, valamint téren, parkban és
egyeb kozterileten kialakitott varakozasi célu teriilet, ahol fizetéparkolasi rendszer
mukodik.

4. A felek nyilatkozatai
4.1. A Kozszolgaltto nyilatkozatai

4.1.1. A Kozszolgaltatdo a magyar jogszabalyok szerint Iétrejott, bejegyzett ¢s mikodo
zartkorien mikodo részvénytarsasag.

4.1.2. A Kozszolgaltato képvisel6je jogosult arra, hogy a Szerzodést alairja €s az abban vallalt
kotelezettségeit teljesitse.

4.1.3. A Kozszolgaltatd Szerzddésben véllalt kotelezettségei jogszerlek, érvényesek ¢és
kotelezd erejliek.

4.1.4. A Szerzddésnek a Kozszolgaltatd képviseldje altali alairasa és az abban foglalt jogoknak
a Kozszolgaltato altali gyakorlasa, illetve kotelezettségeknek a Kozszolgaltato altali teljesitése
nincsen ellentétben:

(a) a Kozszolgaltato tarsasagi okirataival,

(b) a Kozszolgaltatora vonatkozo jogszabalyokkal, vagy
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(¢) semmilyen a Kozszolgaltato vagy a Kdzszolgaltaté vagyona tekintetében kotelezd érvény
megallapodassal.

4.1.5. A Kozszolgaltato rendelkezik minden olyan, jogszabdly dltal eléirt engedéllyel, amely
a kozszolgaltatasi tevékenység folytatasahoz sziikséges.

4.1.6. A Kozszolgaltato rendelkezik a kozszolgaltatasi kotelezettség teljesitéséhez sziikséges
személyi és targyi feltételekkel.

4.1.7. A Kozszolgaltato rendelkezik hatalyos biztositassal.

4.1.8. A Kozszolgaltatd ellen nincs folyamatban olyan birosagi, valasztott birdsagi. vagy
kozigazgatasi eljaras, amely kedvezotlen elbiralas esetén veszélyezteti a kozszolgéltatdsi
kotelezettség teljesitését, és a Kozszolgaltatd legjobb tudomasa szerint ilyen eljaras nem is
fenyeget.

4.1.9. A kozszolgaltatasi tevékenység ellentételezésének mértéke évente nem haladja meg a
tizenot (15) millio euronak megfeleld Gsszeget.

4.2. Az Onkormanyzat nyilatkozatai

4.1.1. Az Onkormanyzat képviseldje jogosult arra, hogy a Szerzodést aldirja és az abban vallalt
kotelezettségeit teljesitse.

4.1.2. Az Onkormanyzat Szerzédésben vallalt kotelezettségei jogszerliek, érvényesek ¢s
kotelezo erejtiek.

4.13. A Szerzddésnek az Onkormanyzat képviseldje altali alairasa és az abban foglalt
jogoknak az Onkorményzat altali gyakorlasa, illetve kitelezettségeknek az Onkormanyzat altali
teljesitése nincsen ellentétben:

(a) az Onkormanyzat szervezeti és miikodési szabalyzataval, és

(b) az Onkormanyzatra vonatkozo jogszabalyokkal,

oly modon, hogy az ellentét veszélyezteti a kompenzacio teljesitéset.
5. A Kozszolgaltatasi kotelezettség

5.1. A Szerzddésben villalt kotelezettségek célja az Onkorményzat kotelezéen ellatando és
onként vallalt feladatainak magas szinvonalu ellatasa.

5.2. A Kozszolgaltato a kdzszolgaltatasi kotelezettségét, illetve ezen beliil a kdzszolgaltatasi
tevékenységét az Onkormanyzat utasitasainak ¢s ¢érdekeinek, a kozszolgéltatas szakmai
kovetelményeinek megfelelden, valamint a vonatkozo jogszabalyokkal, a jo szakmai
gyakorlattal ¢és a belsé szabalyzatokkal Osszhangban a lehetd legnagyobb gondossaggal,
folyamatosan és teljes korlien koteles végezni.

5.3. A Kozszolgaltatd a kozszolgaltatasi kotelezettségét a Szerzodés 6. pontja (a
Kozszolgaltatd kozszolgaltatasi kotelezettsége), illetve az éves kozszolgaltatasi szerzddés 1.
(Kozszolgaltato altal kezelt ingatlanok) és 3. (Kozszolgéaltatd felhalmozasi feladatai)
mellékletében €s a jogszabalyokban meghatarozott kévetelmények szerint koteles teljesiteni.

5.4. Az éves kozszolgaltatasi szerzodés 1. melléklete (Kozszolgaltato altal kezelt ingatlanok)
részletezi, illetve hatarozza meg a Kozszolgaltatonak a kozszolgaltatasi kotelezettsége
teljesitése soran az adott ingatlanhoz rendelt kdzszolgaltatasi tevékenységét.

5.5. A Szerzddés alapjan a Kozszolgaltatd kozszolgaltatasi kotelezettsége a Szerzodés
hatalyba lépésének napjatol a Szerzodés lejaratanak napjaig, illetve a Szerzodés megsziinéséig
all fenn.
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6. A Kozszolgaltato kizszolgaltatasi tevékenysége

6.1. A Kozszolgaltatd a kozszolgaltatdsi tevékenységet csak a portfolidban szerepld
ingatlanok tekintetében latja el.

6.2. A Szerzddés megkotését kovetéen ujabb ingatlannal kapesolatos kezelési feladatok
felmeriilése esetén, a Kozszolgaltatd az adott ingatlant portfolioba veszi. A portfélioba vétel
keretében a Felek meghatarozzak a portfolioba keriil6 ingatlannal kapcsolatos feladatokat. A
Kozszolgaltatd a portfolioba vett ingatlan kezelését — a Felek altal kolesondsen alairt
portfolioba vételi dokumentum alapjan — az ingatlan jegyzokonyvi birtokba vételétol latja el.
6.3. A portfolioba vett ingatlanhoz rendelt feladatok ellatasi kotelezettsége a Felek altal
kolesondsen alairt portfoliobol torlési dokumentum alapjan

a) azingatlan Onkormanyzat részére t6rténd jegyzokonyvi birtokba adasaval,

b) az ires ingatlan értékesitése esetén a vevo részére torténd jegyzokonyvi birtokba adéssal,

¢) az ingatlant szerzodéses jogviszony alapjan hasznalé esetében (ahol a hasznalé mar eleve
az ingatlan birtokaban van) az adasvételi szerzodés hatalybelépésével, minden tovabbi
jogeselekmeény nélkiil sziinik meg.

6.4. A Kozszolgaltatdo a Szerzddés alapjan az ingatlankezeléssel, az ingatlaneladassal és a
fizetdparkolassal kapcsolatos feladatok ellatasa soran jogosult az Onkormanyzat helyett és
nevében eljarni, kiilondsen szerzodést kotni, valamint birdsagi ¢s mas hatdsagi eljarast
kezdeményezni. A Kozszolgaltato a Szerz6dés alapjan ellatja az Onkormanyzat jogi
képviseletét a feladatkdrébe tartozo birdsagi és mas hatosagi eljarasokban.

6.5. A Kozszolgaltatd a Szerzddés 6.6.4. pontjaban (Felhalmozas) részletezett és az éves
kozszolgaltatast  szerzodés 3. (Kozszolgaltatd felhalmozasi feladatai) mellékletében
meghatarozott felhalmozasi feladatok lebonyolitasat végzi el.

6.6. Ingatlankezelés

6.6.1. A Kozszolgaltato ingatlankezeléssel kapcsolatos feladatait az alabbi ingatlancsoportok
korében latja el.

6.6.1.1. Lakas és nem lakas céljara szolgalo Ingatlan
a) Sajat lakas €s nem lakas céljara szolgalo ingatlan,

b) kozos ingatlanban lakd és nem lakas céljara szolgaléd ingatlant magaban foglald
Oonkormanyzati tulajdoni hanyad,

¢) Tarsashazban 1évo lakas és nem lakas céljara szolgalo helyiség

d) nevelés, iktatas, sport, szocidlis €s egészségiigyi ellatas céljara szolgald ingatlanban 1évo
szolgalati lakas,

e) telephelyenként hasznositott, tarsashazban lévo nem lakas céljara szolgald helyiség.
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6.6.1.2. Foldtertilet

a) Sajat ingatlanhoz tartozoé teriilet,

b) kézos ingatlanhoz tartozo tertilet,

¢) korlatozottan hasznosithato beépitett telek,

d) beépitetlen telek.

6.6.1.3. Nevelés, oktatds, sport, szocidlis és egészségiigyi ellatas céljara szolgald Ingatlan

6.6.1.4. Banyaszati modszerrel kialakitott pince, foldalatti tireg

6.6.1.5. Nem hasznosithaté ingatlan

a) Sajat jarda, kozat és kerékparut,

b) idegen tizemeltetésti kozutak jardai és kerékparutjai,

¢) parkok kozlekedés céljara szolgald szilard burkolatu feliiletei.

6.6.2. A Kozszolgaltatonak a Szerzddés 6.6.1 pontjaban részletezett ingatlancsoportokkal
kapcsolatos ingatlankezelési feladatai

(w)
(b)

©
(d)
(©)

(®)

®

M

0)

(k)

Ingatlan portfolioba vétele, portféliobol torlése,

nyilvantartdas vezetése és folyamatos, naprakész karbantartdsa a portfolioban 1évd
ingatlanokrdl (ingatlan-nyilvantartasi, kezelési, muészaki, hasznositasi és jogi ligyekkel
kapcsolatos adatok),

altalanos foldhivatali tigyintézés (az elektronikus adatigénylés biztositasa),

javaslat készitése kezelési, karbantartasi, felujitasi és beruhazasi feladatokra,

kapcsolattartas a bérlokkel/hasznalokkal, az tigyfelekkel, a koziizemi szolgaltatokkal,
kozos képviselokkel, tulajdonostarsakkal.

a bérloi, a hasznaloi, illetve egyéb bejelentések kivizsgalasa, a sziikség szerinti
intézkedések megtétele,

a bérld/hasznald Onkormanyzat altal torténd kijelolése alapjan a bérleti/hasznalati
szerzOdés, a bérleti jogviszony kozds megegyezeéssel térténd megsziintetése esetén
megallapodas megkétése,

hasznositas esetén az ingatlan birtokbaaddasa, bérleti-, hasznalati jogviszony megsziinése
esetén annak birtokbavétele,

a koziizemi kozszolgaltatasi szerzodések, illetve azok felmeriilo modositasainak
megkotése, nyilvantartasa, a fizetési kotelezettségek teljesitése, a problémas szamlak
reklamécioja, egyeztetése, a mérok ellendrzésének biztositasa, illegalis kozmiiszolgaltatas
vételezésének észlelése esetén egylittmikddés a kozszolgaltatoval a jogszeriitlen vételezés
megsziintetése érdekében,

az ingatlanhoz tartozoé kozteriileti ¢és belso jardak takaritdasa, ho-, jég- és
csiszasmentesitése, az ingatlanban 1évé  épiiletek  kozos teriileteinek  (pincék,
kozlekeddfolyosok, Iépesohazak, padlasok) tisztantartasa,

az ingatlanhoz tartozé zoldteriilet gondozasa, flinyiras, sovények, bokrok, fik sziikség
szerinti ritkitdsa, kivagasa, Ujra telepitése, a fak gyokér- és tésarj eltavolitasa, a
zOldhulladék Gsszeszedése és elszallitasa, rovar- és ragesalo irtas,

Oldal: 7 / 28



M

(m)

®

(W)

@)

(aa)

biincselekmény vagy szabalysértés felmeriilésének gyantja esetén feljelentés vagy egyeb
eljaras kezdeményezése a renddrség vagy mas hatosag fele,

az ingatlanon beliil a koz6s hasznélatu teriileteken kiépitett kamerarendszer tizemeltetése,
biincselekmény gyanujanak felmeriilése esetén a felvételek hatosag részére torténd atadasa;

az tres ingatlan kulcsainak orzése,
a hasznositasra szant ingatlan bemutatasa,

az ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatanak folyamatos ellendrzése, a lakasok/helyiségek
jogszabalyban eloirt éves, iitemezett rendes ¢és a szikség szerint felmeriild rendkiviili
bérlemény-ellenorzések lebonyolitasa, a sziikséges utoellenorzeéssel (minden esetben
Jegyzokonyv felvételével). a rendkiviili ellendrzések tapasztalatairol az (")nkorman}'zat
¢rtesitése,

a lakasok bérleti dijanak feltilvizsgalata a jogszabalyokban eldirtaknak megfeleléen.

az tlres ingatlanok két naponta (48 ora) torténd ellendrzése, illetéktelen hasznalat
(6nkényes ingatlanfoglalas) esetén az ingatlan illetéktelen hasznalatanak megsziintetése a
jogszabalyok adta lehetdségekkel, sziikség esetén az ingatlanok eseti 6rzése,

a bérleti, hasznalati ¢és egycb szerzodések, illetve a jogszabalyok alapjan az ingatlanok
bérleti-, hasznalati-. kilonszolgaltatasi-, valamint tovabbharitott koziizemi dijainak
szamlazasa,

a tartozas megfizetésére részletfizetési megallapodas megkdtése a jogszabalyokban
foglaltak alapjan,

a fizetési kotelezettségiiket (bérleti dij, koziizemi szolgaltatasi dijak) nem teljesito, illetve
az ingatlant nem rendeltetésszertien hasznalo (kiilondsen, de nem kizarélagosan renitens
magatartas, illegalis aramvételezés, a jogszabalyok altal eloirt bérloi kotelezettségek
elmulasztasa) bérlok/hasznalok felszolitasa, a bérleti/hasznalati jogviszony felmondasa.
nemperes, peres €s végrehajtasi eljaras lefolytatasa a tartozas behajtasa és/vagy az ingatlan
kitiritése érdekében, az ingatlan visszavétele a jogszabalyok adta egyéb lehetoségek
igénybe vételével;

az ingatlan jogeim nélkiili haszndlata esetén az illegalis hasznalat megsziintetése és az
Ingatlan visszavétele a jogszabalyok adta lehetoségek 1génybevételével.

kdzremiikddés az ingatlan végrehajtasi eljaras keretében torténd kitiritésében, a kiliritést
kovetOen az ingatlan lezarasa, birtokba vétele,

a jogszabalyok és a bérleti/hasznélati szerzodés alapjan az Onkorményzatra tartozo
karbantartasi feladatok elvégeztetése sajat észlelés €s bejelentések alapjan,

munkaidon tali telefonos ligyelet biztositdsa a miiszaki bejelentések fogadasara és
halasztast nem tird — a jogszabalyok ¢és a bérleti/hasznélati szerzodés alapjan az
Onkormanyzat kotelezettségébe tartozo — feladatok elvégeztetése,

az ingatlanon felmeriilo rendkiviili, élet- ¢és balesetveszély esetén a kozvetlen veszély
elharitasa, sziikség esetén egyeztetés az Onkormanyzattal,

a karbantartasi munkak elokészitése. a tervek feliilvizsgalata. muszaki eldkészités. a
feladatok teljes korti lebonyolitasa, a kozrem(ikodo kivalasztasaval ¢és a miszaki
ellenorzéssel egylitt.

(bb) az ingatlan hasznositashoz dontés-el6készité dokumentumok (koltségvetés, miszaki leiras

stb.) készitése, a bérbe adas feltételeinek megfeleléen az ingatlan feltjitdsa, vagy
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berendezeseiben miikddbképes, rendeltetésszerti hasznélatra alkalmassa tétele, illetve a
bérld kotelezettségeinek ellendrzése, majd teljesitésének igazolasa,

(cc) az Onkormanyzat dontése alapjan az ingatlan nem végrehajtas atjan torténd kiiiritésével
(csereingatlan vagy bérleti jog megvaltas) kapcsolatos feladatok —elokészitése.
lebonyolitasa, bérleti jog megvaltasi megallapodas megkotése,

(dd) a jogszabalyban el6irt, az Onkorményzat (beszamolo, tajékoztato, javaslattétel), valamint
a kiilonbozo hatosagok, partnerek altal kért adatszolgaltatasi kitelezettségek teljesitése,

(e¢) megbizas alapjan az Onkorményzat tulajdoni hanyadanak képviselete a kozgyiilésen. a
jogszabalyok altal meghatarozott esetekben a kozgylési részvételhez dontés-elokészités
¢s az ennek soran jovahagyottak szerint az Onkormanyzat érdekének megfelel6 szavazas,

(ff) atarsashaz kozgylése altal a tulajdonosokra kotelezettséget rovo hatarozatokban foglaltak
végrehajtasa, a kozgyulési jegyzokonyvek, hatarozatok nyilvantartasa, az Onkormanyzat
érdekeit sértd hatarozatok birdsagi megtamadasa a jogszabalynak megfeleloen,

(g¢) tajékoztatas kérése a tarsashazak kozos képvisel6itdl a tervezett felujitasi munkalatokrol,
illetve mas. varhatoan célbefizetést igénylo egyeb koriilményekrol,

(hh) Gt, jarda, kerékparat karbantartasa, katyizas sajat észlelés és utellendr bejelentése alapjan,

(i) az utak, jardak, kerékparutak rendeltetésszerii haszndlatat akadalyozo, illetve ¢letveszélyt
jelentd helyzetek (kivéve zoldkarbantartas) elharitasa, sziikség esetén az Onkormanyzat
¢s/vagy az érintett kozmi szolgaltato értesitése,

() a kozlekedésbiztonsagot veszélyeztetd helyzet vagy tevékenység észlelése esetén az
Onkormanyzat értesitése,

(kk) akozteriileti parkolok, kerékparutak és jardak burkolati jeleinek felujitasa, sziikség esetén
) jelzéssel valo ellatasa,

()  utcanévtablak kihelyezése, pétlasa, javitasa.

(mm) forgalomkorlatozott zondk kialakitdsa, balesetveszélyes forgalomesillapitd kiiszobok
atépitése,

(nn) hatosagi kotelezeés alapjan indult tigyekben a kéztertileti épitmények bontasa,

(0o) diszkivilagitas kihelyezése, lizemeltetése,

(pp) balesetveszélyes koztertileti 1épesok és korlatok javitasa,

(qq) akozlekedés céljara szolgalod burkolatlan teriileteken a talaj stabilizalasa,

(rr)  szikkaszto arkok karbantartasa (kivéve a zoldkarbantartasi munkakat),

(ss) parkolok szennyviz el6tisztitd berendezéseinek ilizemeltetése,

(ty  a belsd, burkolt kozlekedd utak karbantartasa sajat észlelés és bejelentés alapjan,

(uu) a belsod, burkolt kozlekedd utakkal kapesolatban felmeriilé rendkiviili, élet- és
balesetveszély esetén a kozvetlen veszély elhdritasa, sziikség esetén egyeztetés az
Onkormanyzattal,

(vv) a pincek, foldalatti tiregek allapotanak folyamatos figyelemmel kisérése, a hasznalatot
akaddlyozo vagy életveszélyt jelentd helyzet észlelése, illetve barmely rendkiviili
esemény bekovetkezeése esetén a kozvetlen veszély elharitasa, életveszélyes helyzet
esetén az Onkormanyzat értesitése,
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(ww) kézremiikodik a portfolioban szerepld ingatlanok leltarozasi ¢s leltarellendrzési
feladatainak elvégzésében,

(xx) a Kozszolgaltato altal az Onkormanyzat nevében kiallitott szamlak Nemzeti Add- és
Vamhivatal felé torténd. jogszabalyban meghatarozott adatszolgaltatasa.

6.6.3. Azéves kozszolgaltatasi szerzodés 1. melléklete (Kozszolgaltato altal kezelt ingatlanok)
hatarozza meg a Kozszolgaltatonak a kozszolgaltatasi kotelezettsége teljesitése sordn a
Szerzodés 6.6.1. pontjaban részletezett ingatlancsoportokkal kapcsolatos ingatlankezelési
feladatokat és rendeli hozza az ingatlanokat.

6.6.4. Felhalmozas

0.6.4.1. A Kozszolgaltatd a Szerzodés keretében latja el a felhalmozasi feladatokkal
kapcsolatos lebonyolitasi tevékenységeket. A felhalmozasi feladatok kiilonbozosége,
egyedisége miatt, a felhalmozasi feladatok elvégzésének folyamatat nem lehet egységesen
kezelni. A Szerzdédés 6.6.4.2. pontja azon feladatokat tartalmazza, amelyek egy felhalmozasi
feladat elvégzésével kapcsolatban felmertilhetnek.

6.6.4.2. A Kozszolgaltatd a felhalmozasi feladatait az alabbiakban meghatarozottak szerint
latja el:

(a) elokészités

(i) fejlesztési tanulmany, allapotfelmérés, tanulmanyterv készitése a felhalmozasi
feladatok és célok megalapozasara,

(ii) kozremilkodés az Onkormanyzat kozéptavi fejlesztési terve sszeallitasaban,
(b) tervezés

(1) atervezési feladat meghatarozasa,

(i1) a kozremikodo kivalasztasa,

(111) tanulmanyterv, eldterv készitése,

(iv) a tanulmanyterv, eldterv alapjan egyeztetés az Onkormanyzattal, a tervezési feladat
véglegesitése,

(v) engedélyezési tervdokumentacio készitése, engedélyeztetés,

(vi) kiviteli tervdokumentacid készitése — ami megfeleld dokumentum a Kivitelezés
kozremkodoje kivalasztasahoz is.

(c) kivitelezés

(1) akozremukodo kivalasztasa,
(ii) a miszaki ellenori (szakagi is) feladatok ellatasa,
(i) tervezol mivezetés biztositasa.,
(iv) miszaki atadas-atvételi eljaras lefolytatasa, birtokba adas,
(v) ateljesitésigazolashoz sziikséges dokumentumok meglétének feliilvizsgalata,
(vi) teljesitésigazolas kiallitasa,

(d) tizembe helyezési okmanyok kiéllitasa az izembe helyezés negyedévében.

(e) utdgondozis.
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6.7.

(1) ajotallas korébe tartozo hibak jegyzokonyvezése, kijavittatasa, a kijavitas ellenérzése,
a jotallasi idoszak eltelte utan a jotallasi biztositék elszamolasa,

(1) a szavatossag korébe tartozé hibak jegyzokonyvezése, kijavittatasa, a kijavitas
ellendrzése.

Vagyongazdalkodas

6.7.1. Lakas és nem lakas céljara szolgald sajat és kozos ingatlan

(a)
(b)

(c)

(d)

(e)

(D)

Javaslattétel a sajat, illetve k6zos ingatlan hasznositasara,

az Onkormanyzat déntése alapjan az ingatlanok tarsashazza alakitasa (a tarsashazi alapito
okirat ¢és a kapesolodo dokumentacio elkészitése, ingatlan-nyilvantartasi bejegyeztetése),

az Onkormanyzat ingatlanértékesitése, ingatlanvésarlasa vagy pénzbeli térités ellenében
torténé bérleti jog megvaltasa esetén forgalmi értékbecslés készitése,

az ingatlanok palyazati aton torténd értékesitésének elokészitése és lebonyolitasa a
jogszabalyok rendelkezései szerint,

az értékesitéshez az ingatlan adasvételi szerzédésének megkotése, az Onkorményzat
nevében és helyett a szamlakibocsatasi szolgaltatas elvégzése, ingatlan-nyilvantartasi
bejegyeztetése, a vételar beszedése, a vételartartozassal és hatralékkezeléssel, valamint a
végrehajtasi  eljarassal kapcsolatos feladatok ellatisa, ideértve az Onkormaényzat
jelzalogjogosultként térténd igényérvényesitését a végrehajtasi eljarasban,

a végtorlesztéssel tehermentessé valo ingatlan esetében a jelzalogjog, elidegenitési €s
terhelési tilalom, valamint el6vasarlasi jog torlésével kapesolatos onkormanyzati
jognyilatkozatok elokészitése, esetenként alairasa, az elkésziilt jognyilatkozat tigyfél
részére torténd atadasa, esetenként toldhivatali eljaras lebonyolitasa.

6.7.2. Téarsashazban l1évo lakas és helyiség

(a)
(b)
(¢)

(d)

(e)

()

Javaslattétel a lakéasok €s helyiségek hasznositasara,
sziikség szerint kozremuikodés a tarsashaz alapito okirata modositasaban,

az Onkormanyzat ingatlanértékesitése, ingatlanvasarlasa vagy pénzbeli térités ellenében
torténd bérleti jog megvéltasa esetén forgalmi értékbecslés készitése,

az ingatlanok palyazati Gton torténd értékesitésének elokészitése €s lebonyolitasa a
jogszabalyok rendelkezései szerint,

az értékesitéshez az ingatlan adasvételi szerzodésének megkétése, az Onkormanyzat
nevében és helyett a szamlakibocsatasi szolgaltatas elvégzése, ingatlan-nyilvantartasi
bejegyeztetése, a vételar beszedése. a vételartartozassal és hatralékkezeléssel, valamint a
végrehajtasi eljarassal kapcsolatos feladatok ellatasa, ideértve az Onkormanyzat
Jelzalogjogosultként torténd igényérvényesitését a végrehajtasi eljarasban,

a végtorlesztéssel tehermentessé valo lakas vagy helyiség esetében a jelzalogjog.
clidegenitési és terheli tilalom, valamint el6vasarlasi jog torlésével kapcsolatos
Onkormdanyzati  jognyilatkozatok elOkészitése, esetenként aldirasa, az elkésziilt
Jognyilatkozat tigyfél részére torténd atadasa, esetenként foldhivatali eljaras lebonyolitasa.

6.7.3. Beépitetlen ¢s korlatozottan hasznosithatd beépitett telek

(a)
(b)

Javaslattétel a telkek hasznositasara,

az Onkormanyzat ingatlanértékesitése, ingatlanvasarlasa vagy pénzbeli térités ellenében
0rténd bérleti jog megvaltasa esetén forgalmi értékbecslés készitése.
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6.8. Fizetoparkolas

(a) A varakozasi évezetben telepitett jegykiado automatak mikddésének biztositasa, muszaki
allapotanak folyamatos ellendrzése, karbantartasa, javaslattétel a jegykiado automatik
cseréjére,

(b) ugyfélszolgalati iroda biztositasa, az tigyfélszolgalati tevékenység ellatasa az tigyfelekkel,
panaszosokkal valo kozvetlen kapesolattartas érdekében,

(c) atevékenység ellatasaval kapcsolatos szerzodés megkotése, a szlikség szerinti médositasa.
nyilvantartasa. teljesitésigazolas, a fizetési kitelezettségek teljesitése. a problémas szamlak
reklamacidja, egyeztetése, egyiittmikodés a kzremikodovel,

(d) az ugyfelek, a panaszosok bejelentéseinek, illetve egyéb bejelentések kivizsgalasa, a
sziikség szerinti intézkedések megtétele,

(e) a jogszabdlyban tortént felhatalmazas alapjan, a varakozasi hozzajarulasok (a varakozasi
hozzajarulas egy =zart informatikai rendszerben elektronikus uton nyilvantartott
jogosultsag) kiadasaval, visszavonasaval és a jogosultsagi feltételek ellendrzésével
kapcsolatos adminisztrativ és nyilvantartasi feladatok ellatasa,

(f) a varakozasi hozzajarulasokrdl naprakész nyilvantartds vezetése és az érvényességi
feltételek fennallasanak folyamatos ellendrzése.,

(g) afizetoparkolassal kapcsolatos dijak beszedése, az ligyfél kérésére szamla kiallitasa,

(h) a jegykiado automatdk pénzkazettdi cseréjének, beszallitasanak, (ritésének, a
pénzkazettakban talalhato bevétel megszamolasa €s pénzintézetbe torténo elszallitasa,

(1) az ligyfélszolgalat pénztaraban jelentkezo bevétel megszamolasa és pénzintézetbe torténod
elszallitasa,

(j) avarakozasi dvezetben a kozuti varakozohelyen a jogszabalyban meghatarozott dijfizetési
feltételek teljesitésének ellenorzése ¢és a dijfizetés nélkil varakozo jarmu
tizembentartojaval szemben pétdij kiszabasa,

(k) a fizetési kotelezettségét nem teljesitd felszolitasa, a meg nem fizetett varakozasi dij ¢s
potdij beszedése a jogszabalyok adta lehetdségek igénybevételével, ideértve a kozjegyzo
elott lefolytatando fizetési meghagyasos eljarast (FMH), a végrehajtasi eljarast, szikség
esetén peres eljaras lefolytatasat megbizott kiilsos tigyvédi iroda bevonasaval,

() a jogszabalyban eldirt, az Onkorményzat (beszamold, tdjékoztatd. javaslattétel), valamint
a kiillonbozo hatosagok, partnerek altal kért adatszolgaltatasi kotelezettségek teljesitése.

7. Az éves kozszolgaltatisi szerzodés

7.1. Az éves kozszolgaltatasi szerzodés megkotése

7.1.1. A Kozszolgaltatd koteles minden évben legkésdbb november 15. napjaig a kiévetkezo

évre vonatkozd tervezett kompenzacio igénnyel egyiitt — az Onkormanyzatnak a kovetkezo

naptari évre vonatkozo éves kozszolgaltatasi szerzodés tervezetét atadni.

7.1.2. A Felek kotelesek minden évben legkésobb december 31. napjdig a kovetkezd évre
vonatkozo éves kozszolgaltatas: szerzodést megkotni.

7.1.3. Az éves kozszolgaltatasi szerzodés megkotésének késedelme esetén, annak
megkotéséig a Kozszolgaltatd a kizszolgaltatasi kitelezettséget az el6z6 évre vonatkozd éves
kozszolgaltatasi szerzodésben foglaltak alapjan koteles teljesiteni.
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1.2, Az éves kozszolgaltatasi szerzodés tartalma

7.2.1. A Felek az éves kozszolgaltatasi szerzodésben — 5sszhangban a Szerzédéssel — legalabb
a kovetkezoket kotelesek rogziteni:

(a) a kozszolgdltatasi tevékenység végzése kapesan az ingatlanok tételes listija és az
ingatlanokkal kapcsolatban elvégzendé feladatok (az éves kozszolgaltatasi szerzodés 1.
melléklete),

(b) akormanyzati funkciokodok,

(c) akompenzacio szamitasa (az Eves Kozszolgaltatasi Szerzodés 2. melléklete).
(d) az eloiranyzott kompenzacio mértéke,

(e) azeldiranyzott kompenzacio kifizetésének titemezése,

(f) az Onkormanyzat koltségvetésében jovahagyott és a Szerzodés 6.6.4. pontjaban
(Felhalmozas) részletezett feladatok (az éves kizszolgaltatasi szerzddés 3. melléklete).

(g) a felelosségbiztositas fedezeti mértéke,
(h) vagyonbiztositas.

7.2.2. A Felek az éves kizszolgaltatasi szerzodésben a fentieken tilmenden egyéb kérdésekrol
is megallapodhatnak.

7.3. Az éves kizszolgéltatasi szerzodés modositasa
7.3.1. Az éves kozszolgaltatasi szerzodést modositani kell, ha:

(a) a Kozszolgaltato az éves kozszolgaltatasi szerzodés hatalya alatt a kompenzaciot érintd
tovabbi a kozszolgaltatasi kotelezettséggel Osszefliggd feladatot kap (az eldirdanyzott
kompenzacio dsszegének valtozasa),

(b) a Kozszolgaltatd az éves kozszolgaltatasi szerzodés hatdlya alatt a kompenzaciot nem
¢érintd, de a Szerzodés 6.6.4. pontjaban (Felhalmozas) részletezett felhalmozasi feladatot
kap (az éves kdzszolgaltatasi szerzddés 3. melléklete valtozasa), valamint

(c) az Onkormanyzat éves koltségvetésében meghatarozott, a kdzszolgaltatasi tevékenység
bevételel nem folynak be [a Kozszolgaltaté nem lehet alulfinanszirozott — ellentételezés
(tamogatas) valtozasal.

8. A kompenzacio
8.1. A kompenzaci6 szamitasanak altalanos kovetelményei

8.1.1. A Kozszolgaltatd a kozszolgaltatasi kotelezettség teljesitése (a kozszolgéltatasi
tevékenység végzése) fedezeteként kompenzéciora jogosult, illetve az Onkormanyzat a
kompenzacio teljesitésére koteles. A kompenzacio teljesitése a kdzszolgéltatasi tevékenység
bevételének pénzeszkozatadasaval és az ellentételezés formédjaban nyujtott allami tamogatéssal
valosul meg.

8.1.2. A Kozszolgaltatonak a kompenzacio szamitasanak alapjat képezd paramétercket elére
¢s atlathatd modon kell meghatdrozni. A kompenzacié mértéke nem haladhatia meg a
kdzszolgaltatasi kotelezettség teljesitésével kapesolatban felmeriilt koltségek fedezéséhez
sziikséges mértéket, beleértve az ésszerli nyereséget is.

8.1.3. A kozszolgaltatasi tevékenységrol a kozszolgaltatd olyan elkiilonitett elszamolast
koteles vezetni, amelybdl a Hatarozat 5. cikkében meghatarozott kovetelmények valod
megfelelés ellenérizheto.
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8.1.4. A Kozszolgaltato a kizszolgaltatas korén beliil és kiviil is végez teveékenységeket, ezert
a Hatarozat 5. cikkének (9) bekezdése értelmében a kdzszolgaltatas kiltségeit és bevételeit a
t5bbi szolgaltatasétol elkiilonitve kell kimutatnia. A kozszolgaltatason kiviil eso tevékenységek
koltségei magukban foglaljik az dsszes kozvetlen kiltséget, a kozos koltségek aranyos részet
¢s a megfeleld tokemegtériilést. E koltségekre nem adhato ellentételezés.

8.1.5. Az elszamolas soran érvényesiteni kell a Szerzodésben meghatarozott jogi normak
mellett, azok sérelme nélkiil az atlathatosag (..transzparencia™) elvét.

8.1.6. A Kompenzacio szamitasanal figyelembe vehet6 koltségek

(a) A kompenzacid szamitasanal azon indokolt koltségeket lehet figyelembe venni, amelyek a
kozszolgaltatasi kotelezettség teljesitése érdekében a kozszolgaltatonal meriilnek fel,
tovabba a szamviteli ¢és egyéb nyilvantartasokban rogzitésre kertiltek,

(b) a koltségek elszamolasanak a szamvitelrél szolo térvény ¢€s a kozszolgaltatd szamviteli
politikdjanak kell megfelelnie, figyelemmel a kormanyzati funkciokodokra és az
Onkormanyzatra vonatkozo szamviteli eldirasokra.

8.1.7. A hatékonysagi kdvetelmények érvényesiilése

A mukddési forrasokkal valo hatékony gazdalkodast a kompenzacionak a Szerzddésben
meghatdrozott szamitasa a kovetkezo alapelvek érvényesitésén keresztiil biztositja:

(a) a Kozszolgaltatd folyamatosan tarja fel az ingatlanok hasznositasi lehetdségeit, valamint
az ingatlanok kezelése hatékonysagat javitoé technologiai lehetoségeket, feltételeket,

(b) az tzemméret kialakitasat a Kozszolgaltatd a jogszabalyok rendelkezéseinek és a
mindenkor megrendelt feladatok mértékének figyelembevételével a jo szakmai
gyakorlattal 6sszhangban végzi.

8.1.8. A teljesség és koltségalapusag elvének megvaldosulasa

A kompenzacid megallapitasa soran a teljesség és koltségalapusag elve a kovetkezo
alaptételeken keresztiil valosul meg:

(a) a kompenzacid alapjat a koltségviseld szintjén megjelend, a kdzszolgaltatasi kitelezettség
ellatasabol szarmazo informacidk képezik, melyek zart rendszert alkotnak a szamviteli
nyilvantartason beliil, igy elkiilénitetten jelennek a kozszolgaltatasi tevékenységgel
kapcsolatban felmeriilt kdzvetlen és kozvetett koltségek,

(b) a koltséggytjtési modell biztositja, hogy a kompenzacid szamitasanak alapjaul szolgalo
tevékenységesoportonkénti koltségviselok teljes korlien tartalmazzak a kozszolgaltatasi
tevékenység koltségeit,

(c) a tevékenységcsoportokon a kozvetlen koltségek koltségnemenkénti bontasban kertilnek
kimutatasra,

(d) a kozszolgaltatasi tevékenységhez rendelt. a szamviteli politikaban meghatarozottak
szerint felosztott kozvetett koltségeket is tartalmazo tevékenységesoportokon kimutatott
koltségek Osszessége adja meg a kozszolgaltatasi tevékenység teljes éves koltségét
koltségnemek bontdsban.

8.1.9. A kozszolgaltatasi tevékenység koltségeinek €s az egyéb tevékenységek kéltségeinek
szétvalasztasa

(a) A kozszolgaltatasi Tevékenység koltségeinek megdllapitdsahoz sziikséges az egyéb
tevékenységek koltségeinek levalasztasa a kzszolgaltatasi tevékenységek koltségeirol,
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(b) az egyéb tevékenységekhez tartozo kozvetlen és kozvetett koltségeket, illetve bevételeket
a kozszolgaltatd szamviteli rendszerében — osszhangban a kozszolgaltatd szamviteli
politikdjaban meghatarozottakkal — tokéletesen elkiilonitetten (kiilon koltségviselokon)
kell kimutatni, €s nem veheto figyelembe a kompenzacié szamitasakor,

(c) Osszhangban a Kozszolgaltato szamviteli politikajaval, az egyéb tevékenységekre is meg
kell hatarozni a — hatalyos 6nkdéltségszamitasi szabdlyzat szerint — rdjuk oszthato kozvetett
koltségeket, amelyeket a kompenzacio szamitasakor nem lehet figyelembe venni.

8.2. A kompenzacio szamitasanak rendszere
8.2.1. Az éves kizszolgaltatasi tevékenység meghatarozasa

A Kozszolgaltatd a szakmai javaslatai és az Onkormanyzat igényeinek felmérése alapjan
osszedllitia a kovetkezd évre vonatkozo kozszolgaltatasi tevékenység végzése kapesan a
kezelésben 1évd ingatlanok tételes listajat és az ingatlanokkal kapcsolatban elvégzendo
feladatokat.

8.2.2. A Kompenzécio szamitas kalkulacios egységei

(a) Ingatlankezelés
(i) lakas és nem lakas céljara szolgalo ingatlan,
(i) foldterilet,
(iii) nevelési-, oktatdsi, sport, szocialis és egészségiigyi ellatas céljara szolgalo ingatlan,
(iv) banyaszati modszerrel kialakitott pince, foldalatti lireg,
(v) nem hasznosithat6 ingatlan,
(vi) felhalmozas lebonyolitasa,

(b) vagyongazdalkodas,

(¢) fizetoparkolas,

(d) kozvetett tevékenység.

A Kompenzacid szamitasa (a Szerzddés 1. melléklete) tablazatban a Kozszolgaltato a
tevékenységei teljességének bemutatasa miatt, informativ jelleggel szerepelteti az egyéb
tevékenységei szamadatait.

8.2.3. A koltségelszamolas modszere

(a) A Kozszolgaltato a hatalyos onkoltségszamitasi szabalyzatanak megfelelden a koltségek
konyvelése  elsodlegesen  koltségnemenként  torténik, melyet a  koltséghely,
koltségviselonkeénti gytjtés kovet,

(b) az onkoltségszamitas a Szerzddés 8.2.2. pontjaban (a kompenzacio szamitas kalkulacios
egységei) meghatarozott kalkulacios egységekre (tevékenységesoportok) bontva késziil,

(c) a kompenzicid meghatdrozasa tarsasagi szinti koltségtervezésen alapul, amely koveti a
szamvitell informacios rendszer és tervezési rendszer elszamolasait,

(d) a Kozszolgaltatd altal végzett tevékenységek végzésével kapcesolatban felmeriilt
kozvetlentil elszamolhatd o6nkoltség elemek (kozvetlen anyag koltség, kozvetlen
igénybevett szolgaltatasok, kozvetlen egycéb szolgaltatasok) az egyes kalkulacios
egységekhez a felmeriilés helye alapjan, a kdzvetlen hozzarendelés elve alapjan keriilnek
elszamolasra.
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(e) akozszolgaltatasi tevékenység végzésével kapesolatban felmeriilt kdzvetlen bérkoltségnek
és a kozvetlen bérkoltség jarulékainak az egyes kalkulacios egységekhez t0rténo
hozzarendelése a konkrét tevékenységek szintjén kalkulalt munkaidé sziikséglet alapjan
torténik,

() a kozszolgaltatasi tevékenység végzésével kapcesolatban felmeriilt kozvetett koltségek
(ktilonosen a menedzsment, a szamvitel, a pénziigy, a jog, a szervezés és az informatika) a
tevékenységek szintjén kalkulalt munkaid6 sziikséglet alapjan keriilnek megosztasra,

(g) akoltségek tartalmanak meg kell felelnie a Kézszolgaltatonak az éves beszamoloja alapjaul
szolgdlo szamviteli kimutatasoknak, az éves lizleti terv adatainak, tovabba az egyes
koltségek tartalmat a szamviteli térvény alapjan a Kézszolgaltato szamviteli politikajaban,
szamlarendjében definialt elszamolas szerint kell meghatarozni, hogy igy biztosithatd
legyen az éves dijkalkulacio és a targyévre sz010 iizleti terv, valamint a targyévet kivetd
¢ves beszamolo adatainak Osszevetése, a kompenzaci¢ felhasznalasanak értékelése, az
egyeb tevekenység elkiildnitése €s a keresztfinanszirozas tilalmanak ellendrzése,

(h) az egyéb bevételek, raforditasok és a pénziigyi bevételek, raforditasok a tevékenységek
kozott a felmertlés jellege alapjan egyedileg keriil megosztasra,

(1) az iparizési ado, az innovacids jarulék, a befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye
a tevékenységek szintjén kalkulalt munkaidé sziikséglet alapjan keriil megosztasra.

(J) a terven feliili értékestkkenés pedig ahhoz a tevékenységhez keriilnek hozzarendelésre,
amelyik tevékenységgel kapcsolatban felmeriilnek.

8.3. A keresztfinanszirozas tilalma

8.3.1. A Kozszolgaltaté a kompenzaciot kizardlag a kozszolgaltatasi tevékenység koltségének
finanszirozasara és az Onkorményzat altal a Kozszolgaltaté iizleti tervében jovahagyott
fejlesztések finanszirozdsara, valamint az ésszer(i nyereség megképzésére jogosult és koteles
felhasznalni.

8.3.2. A nem a kozszolgaltatasi tevékenység koltségének és az Onkormanyzat altal a
Kozszolgaltatod lizleti tervében jovahagyott fejlesztések finanszirozasara, valamint az ésszeri
nyereség megképzésére felhaszndlt — az Onkormanyzat koltségvetése terhére — kifizetett
kompenzicio tekintetében a Kozszolgaltatot visszafizetési kotelezettség terheli (olyan
mértékig, amilyen mértékben az Onkormanyzat koltségvetése terhére kifizetett kompenzacio
nem a kozszolgaltatasi tevékenység koltségének és az Onkormanyzat éltal a kdzszolgaltatd
tzleti tervében jovahagyott fejlesztések finanszirozasara, valamint az ésszerli nyereség
megképzesére keriilt felhasznalasra).

8.4. Az eléiranyzott kompenzacié meghatarozasa

8.4.1. A Kozszolgaltato koteles minden évben legkésébb november 15. napjaig — a kovetkezo
évre vonatkozd éves kozszolgaltatasi szerzodés tervezetével egyiitt — az Onkormanyzatnak
atadni a kovetkezo naptari évre vonatkozo elozetes lizleti terve alapjan, a Szerzodés 1.
mellékletében (A kompenzacio szamitdsa) foglaltak szerint a kovetkezoé naptari évre vonatkozo
kompenzacio igényét.

8.4.2. A targyévre tervezett koltségek kalkulacioja a bazisévben varhato (I-1X. honap tény ¢€s
X-XII. honap varhatd) koltségek alapulvételével, a koltségekre jellemzd, prognosztizalt
inflacios, a targyévben meghatarozott mennyiségek, szolgaltatasi szint, gazdalkodasi feltétel és
miikodési valtozasok figyelembevételével évente torténik.

8.4.3. Az Onkormanyzat jogosult a Kozszolgaltato altal benyujtott kompenzaciot ellendrizni
¢s arrol egyeztetéseket kezdeményezni.
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8.4.4. A Felek altal kolesénosen elfogadott kompenzacid alapjan az Onkormanyzat
koltségvetésében rogziti az eldiranyzott kompenzacio mértéket.

8.5. A kompenzacios szamitasa

8.5.1. A kompenzacio mértékét a Szerzodés 1. mellékletében (A kompenzicié szamitasa)
foglaltak szerint forintban kell meghatarozni.

8.5.2. A kompenziciot kozszolgaltatasi tevékenységenként az aldbbi {6 Osszefliggés szerint
kell szamitani:

+ kozszolgaltatasi tevékenység koltsége

+ kozszolgaltato kozszolgaltatasi tevékenységgel osszefliggd beruhazasai

+ egyéb bevételek, raforditasok egyenlege

+ pénziigyi bevételek, raforditasok egyenlege

— egyéb tevékenység nyereségének az ésszerl nyereség aranyat meghalado része

+ ésszerll nyerseg

= kompenzacio
8.5.3. Az ésszer( nyereség meghatarozasa

(a) Az ésszerli nyereség adott évi mértékének meghatarozasa az éves kozszolgaltatasi
szerzodésben torténik,

(b) az ésszeri nyereség mértékét ugy kell meghatarozni, hogy az ésszerli nyereséget is
tartalmazo kifizetett kompenzacio figyelembe vételével a Kozszolgaltato koltségalapon
vetitett, a kozszolgaltatasi tevékenységre jutd toékemegtériilési rataja (az elkilonitett,
kozszolgaltatasi tevékenység adozas elotti eredménye/kdzszolgaltatasi tevékenységre juto,
koltségalapon vetitett sajat toke) nem haladhatja meg az Eurdpai Bizottsag altal az altalanos
gazdasagi érdekii szolgaltatasokkal kapcsolatban kozzétett, a targyév januar l. napjan
érvényes relevans swap kamatlab 100 bazisponttal novelt mértékével szamitott 6sszegét,

(c) az EUMSZ 107. cikke (1) bekezdésének hatalya ald tartozé dllami tdmogatasbdl, a
de minimisb6l és az Altmark-feltételeknek megfelelo ellentételezésb6l megvalosult
beruhazas értékesokkenése koltségként nem szamolhato el,

(d) az egyéb tevékenység nyereségébol kell finanszirozni a sajat vagyonkezelés
hasznositasdhoz kapcsolodd amortizaciot meghaladd felujitast, fejlesztést, esetleges
hiteltérlesztést.

8.6. Az eldiranyzott kompenzacio teljesitése

8.6.1. Az Onkormanyzat koltségvetése terhére a kifizetendd targyévi eléiranyzott
kompenzacio Osszegebol az ellentételezés az éves kozszolgaltatasi szerzodésben rogzitett
litemezes szerint, havonta a targyho 5. napjaig forintban keriil atutalasra a Kézszolgaltato OTP
Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009- 22225201 szamu bankszamlajéra.

8.6.2. Az Onkormanyzat OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-1551000-10740006 szamu
lakasgazdalkodasi €s 11784009-1551000-11020002 szama parkolasi szamlgjara befolyt
kozszolgaltatasi tevékenység bevételeit az Onkormanyzat a Kozszolgaltato adatszolgaltatasat
kovetd konyvelés utin, a kovetkezd honap 20. napjaig forintban utalja at a Kozszolgaltaté OTP
Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-22225201 szamu bankszamlajara.
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8.7. Az éves elszamolas

8.7.1. A Kozszolgaltato koteles a Kozszolgaltatd konyvvizsgaldja altal elfogadott éves
beszamoldjanak elkészitését kovetd harmine (30) napon beliil, de legkésdbb minden naptari év
aprilis 30. napjaig az eléz6 ¢évi kifizetett kompenzacioval elszamolni. A Kdzszolgaltatd a
targyév december 31. napjaig igazolt teljesitéseket és felmeriilt koltségeket a kovetkezd év
februar 25. napjaig érvényesitheti az Onkormanyzat felé. Az elszamolashoz a Kozszolgaltato
koteles kiszamitani és az Onkormanyzatnak megadni:

(a) azel6zo ¢évre jaro kompenzacio sszegeét,
(b) akompenzacid és a kifizetett kompenzacio kiilonbézetét (ha van ilyen).

8.7.2. Az Onkormanyzat jogosult a Kozszolgéltato ltal készitett szamitasokat ellenérizni és
arrol egyeztetéseket kezdeményezni.

8.7.3. Az éves elszamolas alapja a Felek altal kélesongsen elfogadott jogos kompenzacio.

8.7.4. A Kozszolgaltato koteles az Onkormanyzatnak. az elézd évi kozszolgaltatasi
tevékenység teljesitésérol, az elozo ¢vi jogos kompenzacio, a kdnyvvizsgalé altal elfogadott
¢ves beszamolojanak elkészitését kovetd 30 napon beliil, de legkésébb minden naptari év aprilis
30. napjaig, a mikodesi jelentés elkészitésével elszamolni.

8.7.5. A Szerzodés Hiba! A hivatkozasi forras nem talialhato.. pontja (Az éves elszamolas)
rendelkezéseinek alkalmazasaval elszamolast kell késziteni a Szerzodés megsziinésekor és az
ezen elszamolas alapjan meghatarozott esetleges alulkompenzacio vagy tulkompenzacio
Osszegét legkésobb a Szerzodés megsziinésétdl szamitott harminc (30) napon beliil a fizetésre
kotelezett Fél a masik Félnek megtériteni kiételes.

8.8. A tulkompenzacio visszatéritése

Ha a Kozszolgaltatd a Hatarozat 5. cikkének megfeleléen meghatarozott Gsszeget meghalado
Ellentételezésben (tamogatds) részesiil, a Kozszolgaltatonak a tilkompenzacidt az éves
elszamolas elfogadasat kévetd harmine (30) napon beliil vissza kell fizetnie.

9. A kompenzacio szamitasanal figyvelembe nem vehet6 kdzszolgaltatasi feladatok

9.1. A Szerzodés 6.6.4. pontjaban (Felhalmozas) részletezett felhalmozasi feladatokat —
tekintettel arra, hogy azok az Onkormanyzat kozszolgaltatasi kotelezettsége ellatasahoz
kapcsolodo ingatlant, illetve egyéb ingatlant érint — a Kozszolgaltato koteles a Szerzodés
alapjan, annak keretében elvégezni.

9.2. A felhalmozasi feladatok végrehajtasanak pénziigyi fedezetét az Onkormanyzat az éves
koltségvetésében teljes mértékben biztositja, igy az ellentételezés (timogatas) igénye nem
meriil fel, ezért a felhalmozasi feladatok koltsége nem része a kompenzacionak.

9.3 A Felhalmozasi feladatok pénziigyi lebonyolitasa

9.3.1. A felhalmozasi feladatok elvégzése soran a Kozszolgaltaté a kdzbeszerzésekrol szolo
torvényben meghatarozott eldleg kérésére jogosult. A jogszabaly altal meghatarozottat
meghalado mértéki elolegrol a Kozszolgdltatd nem dllapodhat meg a Kézremikodével. Az
eléleget az Onkormanyzat a Kézszolgaltatd és Kozremikodod kozott létrejott vallalkozasi
szerzOdés alairasat kovetden, a Kozszolgaltatod altal kiallitott eldlegbekérd benyujtasat kovetd
nyolc (8) munkanapon beliil koteles a Kozszolgaltato OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11794008-
20508524 szamu bankszamlajara atutalni. Az eldleg elszamoldsa az els6 részszamlaban, vagy
a végszamlaban torténik.

9.3.2. A felhalmozasi feladatok elvégzése soran a Kézszolgéltatd a kozremikodovel kotott
vallalkozasi  szerzodésben  rogzitett  fizetési  feltételeknek  megfeleléen  jogosult
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részszamla/részszamlak és végszamla, vagy szamla benyujtasara. Az Onkormanyzat kételes a
Kozszolgaltato altal kiallitott, kozvetitett szolgaltatast tartalmazo szamla 6sszegét a benyjtasat
kovetd nyole (8) munkanapon beliil a Kozszolgaltato OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11794008-
20508524 szamu bankszamlajara atutalni. A Kozszolgaltato altal kiallitott szamla kotelezd
melléklete a kozrem(kodo altal kidllitott — és Kozszolgaltatd altal befogadott — szamla
masolata, €s a Kozszolgaltato altal, a kozremukodo részére kiallitott teljesitésigazolas masolata.
E mellékletek nélkiil az Onkorményzat a benyujtott szamla kifizetését megtagadhatja.

10. Kozremilkodo igénybevétele

10.1. A Kozszolgaltato jogosult arra, hogy kozszolgaltatasi kotelezettsége teljesitése érdekében
egy vagy tobb kozremiikodot vegyen igénybe., ha ezaltal kozszolgaltatasi kotelezettség
teljesitésének hatékonysaga, illetve mindsége javul és/vagy koltségei csokkennek.

10.2. A Kozszolgaltatd és a kozremkddok kozotti szerz6dések rendelkezései nem lehetnek
ellentétesek a Szerzédésben foglaltakkal.

10.3. A Kozszolgaltatd a kdzremiikddot a jogszabaly rendelkezései és a belso szabdlyzatai
alapjan koteles kivalasztani.

10.4. A Kozszolgaltatd a kozremikodd kivalasztasara iranyulo kozbeszerzési, illetve
beszerzési eljarasai soran — amennyiben a kdzbeszerzés, illetve beszerzés eredményeképpen
megkotendd szerzédés teljesitése a természetes és épitett kornyezetre értékelheté hatéssal
rendelkezik — torekszik arra, hogy a kivalasztas feltételeit (pl. alkalmassag, miiszaki leiras.
szerzodéses feltételek) ugy hatirozza meg, hogy lehetdség szerint a kornyezetvédelmi
szempontokat hangsulyosan figyelembe veszi, hozzdjarulva eziltal a kornyezeti allapot
javitasahoz/fenntartasahoz.

10.5. A Kozszolgaltato a kozremuikodd teljesitéséért ugy felel, mintha sajat maga teljesitett
volna.

11. Ellenérzés
11.1. A kézszolgaltatd beszamolasi kotelezettsége

11.1.1. A Kozszolgaltatd koteles a kozszolgaltatasi kotelezettség teljesitésérdl félévente —
minden naptari év szeptember 30. napjaig a féléves, illetve évente — minden naptari év éprilis
30. napjaig — az éves elszamolassal egyidejileg az éves mukodési jelentésben az
Onkormanyzatot tajékoztatni.

11.1.2. Az éves miikodési jelentésben a Kozszolgaltatd a kompenzacid elszamolasarol,
valamint a Szerzédés teljesitésének és a kozszolgaltatasi tevékenység ellatasanak
tapasztalatairol, — szamszer( adatokkal alatimasztott — Gsszesito tajékoztatast koteles nyujtani
az Onkormanyzat részére (kiilondsen a naturalidk, az eredmények bemutatasa, értékelés).

11.2. Az 6nkormanyzat ellenoérzési joga

11.2.1 Az Onkormanyzat jogosult (illetve jogszabalyban meghatarozott esetekben kételes) a
Kozszolgaltatonak a Szerzddésben vallalt kotelezettségei teljesitését — sajat maga vagy szakértd
bevonasaval — ellendrizni.

11.1.1 A Kézszolgaltato koteles az ellendrzés soran az Onkormanyzat képviseloivel (ideértve
az Onkormanyzat altal megbizott szakértoket is) egyiittmikddni, szamukra minden — az
ellendrzés elvégzéséhez észszertien szikséges — tdamogatast megadni (igy kiilondsen, de nem
kizarolagosan: szamviteli nyilvantartasaiba betekintést engedni, valamint a kozszolgaltatasi
tevékenysegere, illetve egyébként gazdilkodasara vonatkozo minden rendelkezésre 4llo vagy
¢sszeril erdfeszitéssel kinyerhetd adatot és informaciot megadni).
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11.1.2 A Felek megallapodnak abban, hogy a helyszini ellenérzésre nem kizarolag eldzetesen
egyeztetett idépontban keriilhet sor, és a helyszini ellendrzés az indokolt és sziikséges mértéket
meghaladoan nem =zavarhatja a kozszolgaltatasi tevékenységnek a Kozszolgaltato altali
ellatasat.

12 FElégedettségvizsgalat, tigyfél-tajékoztatas
12.1 Felmérés

12.1.1 A Kozszolgaltato évente egy alkalommal koteles felmérni azt, hogy az tigyfelei milyen
mértckben elégedettek az altala, a kozszolgaltatasi tevékenység korében nyujtott
szolgaltatasokkal. A felmérést az Eves Kozszolgaltatasi Szerzodésben meghatarozott modon
kell elvégezni.

12.1.2 A Kozszolgaltato az elkésziilt felmérést az éves mitkodési jelentés részeként koteles az
Onkormanyzatnak atadni.

12.2. Intézkedési terv

12.2.1. A Kozszolgaltatd a felmérés Onkormanyzatnak torténd atadasaval egyidejiileg
intézkedési tervet is atadhat az Onkormanyzatnak arra vonatkozoan, hogy milyen modon
kivanja az tgyfelei elégedettségét ndvelni.

12.2.2. A Kozszolgaltaté az Onkormdnyzat erre iranyuld felszolitasat kovetd harmince (30)
napon belil koteles az tgyfél-elégedettség novelésére intézkedési tervet késziteni, s azt az
Onkormanyzatnak haladéktalanul megkiildeni. ha a felmérés az ligyfél-elégedettség alacsony
szintjét mutatja ki.

12.3. Az 6nkormanyzat észrevételei

Az Onkormanyzat jogosult az intézkedési tervvel kapcsolatban észrevételeket tenni és a
Kozszolgaltatd koteles az intézkedési tervre vonatkozoan az Onkorményzat altal tett
észrevételeket figyelembe venni vagy azok figyelmen kiviil hagyasat érdemben megindokolni.

12.4. Ugyféltajékoztatas. panaszkezelés

12.4.1. A Kozszolgaltato koteles az lgyfelek részére hétkéznap munkaidében telefonon, e-
mailen, és tligyfélfogadasi idoben személyesen térténd kapcsolattartast biztositani.

12.4.2. Az lgyfelek a kozszolgaltatdsi tevékenység ellatasaval kapcsolatos panaszaikkal,
észrevételeikkel a Kozszolgaltatohoz fordulhatnak. Az irasban beérkezett panaszokat,
észrevételeket a Kozszolgaltatod az iktatd rendszerében nyilvantartasba veszi. A Kozszolgéltato
koteles a panaszok, észrevételek kivizsgalasat, az orvoslasukhoz sziikséges intézkedések
megtételét és az tgyfelek tajékoztatasat az észszerlien lehetséges legrovidebb idén beliil
elvégezni.

12.4.3. Abban az esetben, ha az tigyfél az Onkormanyzathoz fordul bejelentéssel, panasszal.
ugy az Onkormanyzat kételes errdl a Kozszolgaltatot késedelem nélkiil tajékoztatni. s
egyidejlleg a bejelentést. illetve panaszt a Kézszolgaltatonak kivizsgdlasra, illetve tovabbi
intézkedésre tovabbitani. Az igy atadott bejelentéseket, illetve panaszokat a Kozszolgaltato
koteles ésszerti idon belil kivizsgalni, s a sziikséges intézkedéseket megtenni, valamint
mindezekrél az Onkormanyzatot és az tigyfelet egyidejiileg tdjékoztatni.

12.4.4. A panaszok. bejelentések alapjan az Onkormanyzat jogosult a Kozszolgaltatd tigyfél-
tajékoztatasa, feladatellatdsa vonatkozasaban észrevételeket tenni, illetve a jogszabalyokban
biztositott jogaival élni.
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13. A Kkozszolgaltato kitelezettségvallalasai
13.1. A jogszabalyoknak valo megfelelés

13.1.1 A Kozszolgaltato koteles megfelelni a ra vonatkozd jogszabalyoknak, kiilonésen az
olyan rendelkezéseknek, amelyek esetében a megfelelés hianya veszélyezteti a kdzszolgaltatasi
kotelezettség teljesitését.

13.1.2 A Kozszolgaltatd koteles az ingatlanok szakszerli €s biztonsagos kezelésével
kapcsolatos miiszaki, technoldgiai, biztonsagtechnikai, kdzegészségligyi €s munkavédelmi,
kornyezet- és természetvédelmi eldirasokat megtartani, tovabba az egyes tevékenységek
gyakorlasanak szakmai és személyi feltételeit a belso szabalyzatokban meghatarozni.

13.2 Mukodési hatékonysag

13.2.1 A Kozszolgaltatd koteles gazdalkodasat a tole elvarhatdo gondossaggal, a
koltséghatékonysagot szem elott tartva folytatni.

13.2.2 A Kozszolgaltato egyéb tevékenysége nem veszélyeztetheti a kozszolgaltatasi
tevékenységét, ugyanakkor a Kozszolgaltato koteles torekedni a rendelkezésére allo személyi
allomany és eszkdzok minél hatékonyabb kihasznalasara.

13.2.3 A Kozszolgaltaté a kozszolgaltatasi tevékenység ellatisa soran — a Szerzddés 10.

pontjaban (kdzremikodo igénybevétele) meghatarozott szempontok alapjan — mérlegelni

koteles, hogy az adott feladatot sajat maga vagy Kozremiikddo(k) igénybevételével lassa-e el,

és ennek alapjan hozza meg a dontését a jogszabalyokban, valamint a Szerzédésben foglaltak

figyelembevételével.

13.3. Biztositas

13.3.1. A Kozszolgaltato koteles a biztositast — az Onkormanyzat igényeivel, a jo szakmai

gyakorlattal 6sszhangban — megkotni és fenntartani az alabbi részletek szerint:

(a) szakmai felelosségbiztositas az éves kozszolgaltatasi szerzédésben meghatarozott fedezeti
értékre, és

(b) az Onkormdnyzat igénye szerint vagyonbiztositds a vagyon tekintetében szerzodé félként
az Onkormanyzat, (mint biztositott és kedvezményezett) javara.

13.3.2. A vagyonnal kapcsolatos biztositasi események esetén a Kozszolgaltatd koteles a

sziikséges intézkedéseket — az Onkormanyzat egyideji tajékoztatasa mellett — megtenni.

13.4. Terhelési tilalom

A Kozszolgaltato eszkdzein nem alapithato olyan teher (pl. zalogjog, jelzalogjog, dvadék,

kovetelés  biztositasara iranyuld engedményezés vagy barmely mas szerzodés vagy

megallapodas, amelynek célja valamely személy kotelezettségeinek biztositdsa), amely a

kozszolgaltatasi kotelezettség teljesitését veszélyezteti.

13.5. Tajékoztatasi kitelezettség

13.5.1. A Kozszolgaltato koteles az Onkormanyzatnak minden honap 14. napjaig az el6z6 havi

kozszolgaltatasi tevékenység bevételérol adatot szolgaltatni. Az adatszolgaltatasnak

tartalmaznia kell bevételtipusonként a nyitdegyenleget, a targyhavi eldiranyzatot és befolyt

bevételt, valamint a — targyhavi adatokkal modositott — géngyélitett hatralékot.

13.5.2. A Kozszolgaltato kételes az Onkormanyzatot a féléves és az éves miikodési jelentés

keret¢ben a kompenzicio felhasznalasarol tdjékoztatni [A Szerzédés 1. melléklete (A
kompenzacid szamitasa)].
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13.5.3. Amennyiben a hataridé utolsé napja munkasziineti napra esik. a hatarid6 a kovetkezo
munkanapon jar le.

13.5.4. A Kozszolgaltato az Onkormanyzat jelzése alapjan haladéktalanul gondoskodik a
tajékoztatoban fellelt hiba javitasarol.

13.5.5.A Kozszolgaltato a tudomasszerzést Kkovetéen haladéktalanul —koteles az
Onkormanyzatot tajékoztatni:

(a) barmely olyan eseményrdl vagy korilményrdl, amely a Szerzédés 17.2. pontja (Az
Onkormanyzat rendkiviili felmondasi joga) értelmében megalapithatja az Onkormanyzat
azonnali hatalvu felmondasi jogat,

(b) barmely Iényeges biztositasi eseményrol.

(c) barmely a Kozszolgaltato ellen folyamatban [évé olyan birdsagi, valasztott birosagi. vagy
kozigazgatasi eljarasrol, amely kedvezodtlen elbirdlas esetén veszélyezteti a
kdzszolgaltatasi kotelezettség teljesitését,

(d) barmely olyan egyéb eseményrol vagy koriilményrol, amely veszélyezteti a
kozszolgaltatasi kotelezettség teljesitését.

13.5.6. A Kozszolgaltatd a tajékoztatasi kotelezettségét a Szerzodés 18.1. pontjaban (A
tajékoztatds modja) részletezett formakon kiviil, az informatikai rendszeréhez biztositott
hozzaférés tjan is teljesitheti.

13.6. Kornyezetvédelmi szempontok figyelembevétele

A Kozszolgaltatd a Szerzodés teljesitése soran a természetes €s ¢Epitett kormyezet védelme
érdekében, a kozszolgaltatasi tevékenység ellatasanak veszélyeztetése nélkiil arra torekszik,
hogy a rendelkezésre allo — a kornyezet éallapotara értékelhetd befolyassal rendelkezd —
er6forrasait optimalisan hasznositsa (ideértve kiilondsen az energia- €s anyagtakarékos
mikodést), hogy ezdltal maga is tevékenyen hozzijaruljon a kornyezet allapotanak
megovasahoz és fenntarthato fejlédéshez.

13.7. Iratmegdrzési kotelezettség

A Kozszolgaltato koteles a Hatarozat 8. cikke értelmében a Szerzddés idotartama alatt és a
SzerzO0dés lejaratat koveto legalabb tiz (10) éven at megodrizni azokat az informaciokat, amelyek
annak a meghatarozasahoz sziikségesek, hogy a nyujtott ellentételezés (tamogatas)
Osszeegyeztethetd-e a Hatarozattal.

13.8. Szamlazasi. nyilvantartasi. és adatszolgaltatasi kitelezettség

13.8.1. A Kozszolgaltatd koteles a bérleti-. a hasznalati-, a fizetdparkolassal kapesolatos és az
egyéb szolgaltatasi dijakrol, és az esetleges dijhatralékokrdl nyilvantartast vezetni ¢és havi
rendszerességgel, minden honap 14. napjaig adatszolgaltatast teljesiteni az Onkormanyzat felé.

13.8.2. A Kozszolgaltato kiteles — az Onkormanyzat kotelezo statisztikai adatszolgéltatasaihoz
— a kozszolgaltatasi kotelezettsége korében folytatott tevékenységével kapcsolatban adatot
szolgaltatni, az Onkormanyzat megkeresésétol szamitott tiz (10) munkanapon beliil.

13.8.3. Az Onkorméanyzat meghatalmazza a Ko6zszolgaltatot szamlakibocsatasi szolgaltatas
végzésére, aki meghatalmazott szamlakibocsatoként jar el. A Kézszolgaltato a kozszolgaltatasi
tevékenységén beliili bérleti-, hasznalati-, ingatlan adasvételi és egyéb szerzodések alapjan. a
vonatkozo jogszabalyok rendelkezéseivel dsszhangban. az Onkormanyzat nevében és helyett
szamlat allit ki a Bérlok. a vevok, illetve a szolgaltatast igénybe vevok felé, az esedékes (eloirt)
bérleti, hasznalati és szolgaltatasi dijakrol, valamint az ingatlan vételararol.
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13.8.4. A Kozszolgaltaté gondoskodik a bérleti-, hasznalati- és szolgaltatasi dijak hataridében
torténd beszedésérdl az erre a célra elkiilonitett, az Onkorményzat tulajdonaban 1évé, az OTP
Bank Nyrt.-nél vezetett, 11784009-1551000-10740006 szamu bankszamlara (mely szamldhoz
az Onkormanyzat a Kzszolgaltatd részére betekintési jogot biztosit), valamint gondoskodik a
hatralékkezeléssel és a végrehajtasi tevékenységgel kapesolatos feladatok ellatasarol.

13.8.5. A Kozszolgaltatd gondoskodik a részletre eladott ingatlanok vételarrészleteinek
hataridoben torténd beszedésérol az erre a célra elkiilonitett, az Onkormanyzat tulajdonaban
1évo, az OTP Bank Nyrt.-nél vezetett, 11784009-15510000-06080000 szamu bankszamlara
(mely szamlahoz az Onkormanyzat a Kozszolgéltatd részére betekintési jogot biztosit),
valamint gondoskodik a hatralékkezeléssel és a végrehajtasi tevékenységgel kapcsolatos
feladatok ellatasarol.

13.8.6. A Kozszolgaltato gondoskodik a fizetéparkolassal kapcsolatos dijak hataridében torténd
beszedésérol az erre a célra elkiilonitett, az Onkormanyzat tulajdonaban 1évo, az OTP Bank
Nyrt.-nél vezetett, 11784009-1551000-11020002 szamu bankszamlara (mely szamldhoz az
Onkormanyzat a Kézszolgaltatd részére betekintési jogot biztosit), valamint gondoskodik a
hatralékkezeléssel és a végrehajtasi tevékenységgel kapcsolatos feladatok ellatdsarol.

14. Az onkormanyzat jogai és kotelezettségvallalasai

14.1. Egytittmikdodést kotelezettség

14.1.1. A Felek kotelesek a Szerzodésben rogzitett feladatok teljesitése érdekében
egylittmikodni, minden olyan — a rendelkezésére allo — informaciot egymasnak atadni, amely
a feladat teljesitését elosegiti.

14.1.2. Amennyiben a kozremikodo feladatanak ellatisa  soran a  kozremikodo
meghatalmazésa sziikséges az Onkormanyzat részérol, a Kozszolgaltato az ok megjeldlésével
¢s részletes indoklassal irdsban kezdeményezi az Onkormanyzatnal a meghatalmazas kiadasat

Az Onkormanyzat gondoskodik arrél, hogy a meghatalmazast a lehetd leghamarabb kiadja a
Kozszolgaltatod részére.

14.1.3. A Felek kotelesek egymast haladéktalanul tajékoztatni minden, a feladatellatast érinto
jogszabalyvaltozasrdl értesiteni, amely a Szerzodés teljesitését befolyasolja.

14.1.4. A Felek kotelesek az altaluk lebonyolitott tervezések egyeztetéseire a masik Felet
meghivni.

14.2.  IratmegOrzesi kotelezettség

Az Onkormanyzat koteles a Hatarozat 8. cikke értelmében a Szerzédés idétartama alatt és a
lejarat napjat kovetd legalabb tiz (10) éven at megérizni azokat az informaciokat, amelyek
annak a meghatdrozasahoz sziikségesek, hogy a nyujtott ellentételezés dsszeegyeztethetd-¢ a
Hatarozattal.

15. Vis maior

15.1. A vis maior események

Vis maior eseménynek minésiil barmely olyan elére nem lathato esemény, amely barmely Félen
kivil allo okbol mertiil fel és az érintett Féltol elvarhatd gondossaggal sem keriilhetd el, illetve
harithato el, ideértve kiilondsen, de nem kizarolagosan a kivetkezoket:

(a) habora, haborus cselekmények, invazio, polgarhaboru,
(b) felkelés, forradalom, lazadas, zendiilés, zavargas, terrorcselekmény.,
(c) allamositas, kisajatitas vagy rekviralas,

(d) természeti katasztrofa,

Oldal: 23 / 28



(e) radioaktiv szennyezés vagy sugarzas,

(f) orszagos vagy ipardgi munkabesziintetés, szabotdzs, embargd, importkorlatozas,
energiahiany vagy korlatozas, jarvany vagy karantén,

(g) olyan munkaerd- vagy anyaghiany. amelyet vis maior eseménynek mindsiil6 koriilmények
idéznek elo.

15.2. T4jékoztatasi kotelezettség

Ha a vis maior esemény bekovetkezése akadalyozza vagy késlelteti valamely Felet a

Szerzodésben vallalt kotelezettségei teljesitésében, akkor az érintett Fél koteles az észszeriien

lehetséges legrévidebb idon beliil tajékoztatni a masik Felet az ilyen esemény bealltardl, annak

jellegérol és az adott Fél Szerzodés szerinti kotelezettségei teljesitésére varhatoéan gyakorolt

hatasarol.

15.3. Vis maior jogkdvetkezményei

A Szerzédés Hiba! A hivatkozasi forras nem talalhato.. pontja (T4djékoztatasi kitelezettség)
szerinti tdjékoztatasi kotelezettségét teljesitd, vis maior esemény altal érintett FéI:

(a) mentesiil a Szerzodésben vallalt kitelezettségei teljesitése, illetve hataridében torténd
teljesitése alol olyan mértékben, amilyen mértékben azok teljesitését az adott vis maior
esemény akadalyozza vagy késlelteti ¢s mindaddig. amig az adott vis maior esemény
fennall,

(b) koteles minden tole telhetd ésszerli intézkedést megtenni annak ¢rdekében. hogy a vis
maior eseménynek a Szerzodés szerinti kotelezettségei teljesitésére gyakorolt hatasat
enyhitse és a Szerzodésben vallalt egyéb, a vis maior esemény altal nem érintett
kotelezettségeit teljesitse,

(c) koteles a masik Felet a vis maior esemény megszinésérdl haladéktalanul értesiteni és a
Szerzddésben vallalt kotelezettségeit jra folyamatosan teljesiteni.

15.4. Lehetetlentilés

Amennyiben a vis maior esemény kilencven (90) napon keresztiil folyamatosan fennall és a
Felek a Szerzodésben vallalt kotelezettségeik teljesitésére annak ellenére sem képesek, hogy
minden t6lik telhetdt megtettek a vis maior esemény kdvetkezményeinek elhdritasara. a Felek
jogosultak kozdsen megallapitani a Szerzodés lehetetlentilését.

15.5. Katasztrofa elharitas

A Kozszolgaltatd koteles minden biztonsagi intézkedést megtenni a katasztrofahelyzetek
elkeriilése, illetve katasztrofa helyzetben a megfelel6 szervekkel egyiittmiikddni.

16. A szerzodés idobeli hatilya és modositisa

16.1. Hatalyba lépés

A Szerzodés 2021. januar ho 1. napjan Iép hatdlyba.

16.2. Lejarat

16.2.1. A Szerzddést a Felek hatarozott 6t (5) év idotartamra kétik meg.

16.2.2. A Szerzddés a Kozszolgaltato Szerzodésbol fakado kotelezettségvillalasa tekintetében
— a Szerzddés 19.2. pontja (Bizalmas informaciok) kivételével — 2025. december 31. napjan
szlinik meg.
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16.2.3. A Szerzédés a Kozszolgaltatd Szerzddésbol fakadd elszamolasi kotelezettsége
tekintetében a 2025. évi éves elszamolas Onkormanyzat altali elfogadasat €s annak pénziigyi
rendezését kévetd napon sziinik meg.

16.3. Meghosszabbitas

16.3.1. A Szerzddés lejaratat legalabb 12 honappal megel6zoen — 2024. december 31. napjaig
— a Felek kotelesek a Szerzddés meghosszabbitasanak vagy megsziintetésének szandékat a
masik Fél fel¢ irasban jelezni.

16.3.2. Amennyiben barmely Fél a Szerzddés meghosszabbitasat kezdeményezi — és a
Szerz6dés meghosszabbitasara a jogszabalyok lehetdséget adnak — a kezdeményezd Fél
jogosult a Szerz0dés meghosszabbitasanak kezdeményezésével egyidejlileg — sziikség szerint
— modositd javaslatokat eloterjeszteni. Illyen kezdemeényezés esetén a Felek kdtelesek a
Szerzodés meghosszabbitasarol johiszemi targyalasokat folytatni.

16.4. Modositas
16.4.1. A Szerzodes kizarolag a Felek kozos megegyezésével, irasban modosithato.

16.4.2. Ha jogszabalyvaltozds miatt a Szerzédés valamely rendelkezésének vagy
rendelkezéseinek modositasa valik sziikségessé, akkor a Felek kotelesek arrol késedelem nélkiil
targyalasokat kezdeni.

16.4.3. Ha a Szerzddés futamideje alatt olyan, a Szerzodés megkotésekor az adott Fél altal elore
nem lathatd, lényeges ¢€s tartos valtozas kovetkezik be valamely Fél koriilményeiben, amely
kortilmény az adott Fél jogos érdekeit jelentdsen sérti, akkor az érintett Fél kezdeményezésére
a Felek kotelesek a Szerzddés modositasa végett a Szerzodés érintett részeét Gjra targyalni. Nem
hivatkozhat a Szerzddés e rendelkezésére azon Fél, amely az adott 1ényeges kortlménybeli
véltozast bizonyithatéan — kdzvetlen vagy kézvetett mdédon — maga idézte eld.

16.5. Pénznem valtozasa

16.5.1. Amint Magyarorszag csatlakozik az Europai Gazdasagi és Monetaris Unid harmadik
szakaszahoz ¢s torvényes fizetéeszkoznek a forint devizanem helyett az eurd devizanem keriil
bevezetésre, a valtozds kezelése targyaban a jovoben esetlegesen megalkotandd jogszabaly
rendelkezesei szerint a Szerz8dés automatikusan modosul vagy, ha azt barmely Fél kéri, a
Szerzodést a Felek modositjak, igy kiilondsen a forintrol euréra torténd  attérésben
megallapodnak.

16.5.2. Az ezzel kapesolatban esetleg felmeriil6 nézeteltéréseiket a Felek a mindenkor hatalyos
Jogszabalyi rendelkezésekkel Gsszhangban, targyalas Gtjan rendezik. Az eurdra torténd atvaltas
nem eredményezi a Szerz0dés megsziinését és a Szerzodésben szabalyozott kitelezettségek az
i pénznemben maradnak fenn.

17. A szerzodés megsziintetése

17.1.  Megsziintetés

I7.1.1. A Felek a Szerzédést kozos megegyezéssel, irasban barmely idépontban jogosultak

megszintetni annak figyelembevételével, hogy az ne veszélyeztesse az Onkormanyzat kitelezé
kozszolgaltatasi feladatainak ellatasat.

17.1.2. Tekintettel a Szerz6dés hatdrozott idotartamara, a Szerzédés, barmely Fél egyoldalu
nyilatkozataval. kizarolag a Szerz6désben meghatarozott rendkiviili esetekben sziintethetd
meg.
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17.2. Az 6nkormanyzat rendkiviili felmondasi joga

Az Onkorméanyzat a Szerzodést kizardlag az alabbi esetekben jogosult a Kozszolgaltatohoz
cimzett egyoldalu nyilatkozattal. azonnali hatallyal megsziintetni:

(a) aKozszolgaltato a kompenzaciot nem a Szerzodésben meghatarozott célra hasznalja fel,

(b) a Kozszolgaltato a Szerzddésben vallalt barmely kotelezettségét nem teljesiti, és e
mulasztasat az Onkormanyzat felszolitasatol szamitott kilencven (90) napon beliil nem
orvosolja,

(c) a Kozszolgaltato kérelmet nyujt be csoéd-, felszamolasi vagy végelszamolasi eljaras
inditasara dnmaga ellen, valamint

(d) a Kozszolgaltato ellen csod-, felszamolasi eljards indult ¢és az I. fokon eljard birdsag a
fizetésképtelenséget megallapitotta.

17.3. A Kozszolgaltaté rendkiviili felmondasi joga

17.3.1. A Kozszolgédltatd a Szerzodést kizarolag abban az esetben jogosult az
Onkormanyzathoz cimzett egyoldalt nyilatkozattal, azonnali hatallyal megsziintetni, ha az
Onkorményzat a Szerzédésben véllalt fizetési kotelezettségét annak esedékességekor nem
teljesiti oly mddon. hogy az a kozszolgaltatasi kotelezettség teljesitését ellehetetleniti, és a
mulasztasat az Onkormanyzat a kozszolgaltatd felszolitasat kdvetd harmine (30) napon beliil
nem orvosolja.

17.3.2. Tekintettel a kozszolgaltatasi kotelezettség folyamatos fennallasara, a kozszolgaltato
kotelezettséget vallal arra, hogy rendkiviili felmondasi joga gyakorlasat kdvetden johiszemu
targyalasokat folytat az Onkormanyzattal arra vonatkozéan, hogy mely minimalisan elégséges
kozszolgaltatasi tevékenység ellatasat vallalja és milyen feltételekkel azon id6szakban, amely
¢szszerien elegendd 1dot biztosit az Onkormanyzat szamdara a megszint Szerzodés
helyettesitésére.

18. Ertesitések

18.1. A tajékoztatas mddja

18.1.1. A Szerzddéssel dsszefliggd minden értesitést vagy mas kozlést irasban, magyar nyelven
kell megtenni, és — eltéré megallapodas hianyaban — személyes kézbesitéssel, tértivevényes
levél, elektronikus levél vagy informatikai hozzaférési jogosultsag biztositasa utjan lehet a
cimzetthez tovabbitani.

18.1.2. A Felek kifejezett eltéré megdllapodasa hidnyaban a Szerzédésben el6irt barmely
jovahagyas vagy megallapodas csak irasban érvényes.

18.2. Kapcsolattartas

18.2.1. Az Onkormanyzat kapcsolattartja dr. Szabé Krisztidan jegyzé, +36-1-433-8203,
SzaboKrisztian@kobanya.hu

+36-1-666-2786, deezsi.tibor@kvzrt.hu
18.3. Valtozasok bejelentése

Barmely Fél megvaltoztathatja a kapcsolattarté személyét a masik Félnek kiildott értesitéssel.
A kapesolattartd személyének megvaltozasa az értesitéstol szamitott 6t (5) munkanap elteltével
valik hatalyossa.
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18.4. Kézbesités

18.4.1. A Szerzddéssel dsszefiiggd barmely értesités vagy mas kozlés az alabbi idépontban
valik hatalyossa:

(a) személyes kézbesités esetén a kézbesités idopontjaban (amely a kézbesitést elismerd
atvételi elismervényen szerepel):

(b) tértivevényes levél utjan torténd tovabbitas esetén a megérkezés idépontjaban (amikor a
cimzett a tértivevényt alairta); €s

18.4.2. Az olyan értesitést vagy mas kozlést, amely a cimzetthez a munkaido elteltével vagy
nem munkanapon érkezik. ugy kell tekinteni, mintha a kévetkezé munkanapon érkezett volna.

19. vegyes rendelkezések
19.1. Engedményezés, atruhazas

Egvik Fél sem jogosult a masik Fél elozetes irasbeli hozzdjarulasa nélkiil a Szerzédésbol eredo
jogait engedményezni vagy a Szerzodésbol eredd jogait €s kotelezettségeit atruhazni.

19.2. Bizalmas informaciok

19.2.1. A Felek tudomasul veszik ¢s magukra nézve kotelezonek ismerik el a nyilvanossag
biztositasara vonatkozo jogszabalyokat és lehetové teszik azok érvényesiilését.

19.2.2. A Felek a fentiek figyelembevételével megallapodnak abban, hogy jogszabaly
kifejezetten eltéré rendelkezése hianyaban a Szerz0dés megkotése és teljesitése soran a
tudomasukra jutott minden olyan informaciot bizalmasan fognak kezelni €s kizarolag a masik
Fél elozetes irasbeli hozzajarulasaval fognak harmadik személy tudomasara hozni, amely a
nyilvanossag szamara nem hozzaférhet6. Amennyiben valamely Fél jogszabaly erejénél fogva
valamely hatosag vagy mas személy szamara bizalmas informaciokat kételes atadni, ugy
koteles errél a masik Felet haladéktalanul értesiteni.

19.2.3. A jelen rendelkezés a Szerzddés barmely okbol torténd megsziinését kovetden is
alkalmazando.

19.3.  Teljes korti megallapodas

A Szerz6dés teljes korlien tartalmazza a Felek kozott a Szerzodés targya tekintetében létrejott
megallapodast €s hatalytalanit minden, a Szerzodés targyaval kapesolatos elézetes szobeli vagy
irasbeli megallapodast, illetve egyoldalu nyilatkozatot.

19.4. Részleges érvénytelenség

A Szerzodés valamely rendelkezésének jogszabalyba iitkdzése, érvénytelenné vagy
kikényszerithetetlenné valasa, nem érinti a Szerzodés barmely egyéb rendelkezésének hatalyat.
19.5. Jogorvoslat és jogrol valo lemondas

A Szerz6dés vagy jogszabdly alapjan fennallo barmely jog vagy jogorvoslati lehetéség
gyakorlasanak elmulasztasa vagy késedelme nem mindsiil az ilyen jogrol térténd lemondésnak,
tovabba barmely jog vagy jogorvoslat egyszeri vagy részleges gyakorldsa nem akadalyozza
ugyanazon vagy barmely mas jog vagy jogorvoslat jovébeni vagy mas moédon torténd
gyakorlasat.

19.6. Példanyok

A Szerzédés magyar nyelven késziilt és ketté (2) mindenben megegyezé példanyban keriilt
alairasra [melybél egy (1) példany az Onkormaényzatot, egy (1) példany a Kézszolgaltatot illeti
meg], amelyek mindegyikének ugyanolyan joghatalya van, mintha a Felek egyetlen okiratot
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irtak volna ala.

19.7. Vitas ligyek rendezése

A Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzodésbol eredd vagy azzal dsszefiiggd barmely
nézeteltérést, vitat megkisérelnek targyalasos uton rendezni.

19.8. Iranyado jog

A Szerzddésre, valamint az azzal kapesolatos jognyilatkozatokra és egyéb kozlésekre a magyar
jog, valamint a Hatdrozat az iranyado. A Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény rendelkezései az iranyadoak.

19.9. A Szerzodés mellékletei

1. melléklet: a Kompenzacio szamitasa

KOBANYA| VAGYONKEZEL® ZRT.
110, gpqs!. glédi utca 30.

Kébanyai Wagyonkgzelo
Zartkorien Mkodo Részvénytarsasag
Szabo Laszlo
vezérigazgatd

Pénziigyi ellenjegyzeés:
i1, BODEC2L

Dr.'Végh Liza
foosztalyvezetod

D e
Dr. Egervari Eva
jogtanacsos M
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Budapest Fovaros X. kerulet K&banyai Onkormanyzat
Polgarmestere

290/2020. (XII. 18.) polgarmesteri hatarozat
a Kébanyai Vagyonkezeld Zrt.-vel kotend6 kozszolgaltatasi keretszerzédésrol

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcesolddé egyes torvények modositasardl szolé 2011.
évi CXXVIII. torvény 46. § (4) bekezdése alapjan, figyelemmel a veszélyhelyzet
kihirdetésérdl szolo 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendeletre az alabbi hatdrozatot hozom:

1. Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Képvisels-testiilete hataskérében
eljarva a Kébanyai Vagyonkezel6 Zartkortien M(ikod6é Részvénytarsasaggal megkdtendd
kozszolgaltatasi keretszerzddést az 1. melléklet szerinti tartalommal jévahagyom.
2. Az 1. pont szerinti szerzodés megkotését elrendelem.
Hatarido: azonnal
Feladatkérében érintett: a Gazdasagi és Pénziigyi FGosztaly vezetdje

a K6banyai Vagyonkezeld Zrt. vezérigazgatéja

1. melléklet a 290/2020. (XI1. 18.) PM hatdrozathoz

KOZSZOLGALTATASI KERETSZERZODES

1. Szerzddod felek

1.1. Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat (1102 Budapest, Szent Liszl6
tér 29. statisztikai azonositdja: 15735739-8411-321-01, ad(aszéma: 15735739-2-42,
képviseli: D. Kovacs Rébert Antal polgdrmester (a tovabbiakban: Onkorményzat).

1.2. Kdbanyai Vagyonkezeld Zartkérlien Mikodd Részvénytarsasdg (székhelye: 1107
Budapest Ceglédi utca 30., cégjegyzékszama: 01-10-042140, adészdma 10816772-2-42,
képviseli: Szabd Laszlé vezérigazgatd, (a tovabbiakban: Kozszolgaltatd).

1.3. Az Onkormanyzat és a Kozszolgaltaté a tovabbiakban egyiittesen Felek, kiilon-kiilén
Fél.

2. Elézmények

2.1. Az Onkormdnyzat és a Kozszolgdltaté kozdtt a kozszolgéltatdsi kotelezettség
ellatasdhoz kapcsolddo kozszolgaltatasi tevékenység végzését 2011. augusztus 1. napjatdl
2015. december 31, valamint a 2016. janudr 1. napjatél 2020. december 31. napjaig
hatalyos kozszolgaltatasi keretszerzGdések és éves kozszolgaltatdsi szerzddések
szabalyoztak, illetve szabélyozzik.

Kézszolgaltaté az Onkormanyzat és a Kézszolgaltaté kdzott 2015. november 5. napjan
kotott kozszolgaltatasi keretszerzddés 16.3.1. pontja alapjan a 2019. november 5. napjan
kelt levelében jelezte az Onkormdanyzat felé, hogy a kdzszolgaltatdsi keretszerzédést -
annak lejarta elétt - meg kivanja hosszabbitani.

1102 Budapest, Szent LaszIé tér 29. | Levélcim: 1475 Budapest, Pf. 35
Telefon: +36 14338 201 | Fax:+3614338221 | E-mail: polgarmester@kobanya.hu | wwwkobanyahu



Budapest Févaros X. kerllet Kébanyai Onkormanyzat
Polgarmestere

D. Kovacs Rébert Antal polgarmester tir a 2019. december 2. napjan kelt levelében
tajékoztatta a Kozszolgaltat6t, hogy az Onkormanyzat és a Kozszolgaltatd kézott 2015.
november 5. napjan létrejott kdzszolgaltatasi keretszerz6dés 16.3.1. pontjaban foglaltak
szerint az Onkormanyzat kdzszolgaltatasi kotelezettségét a tovabbiakban is a
Kdzszolgaltatéval kotendd kozszolgaltatasi keretszerzddés keretében kivanja ellatni.

2.2. Magyarorszag helyi onkormanyzatairél szold 2011. évi CLXXXIX torvény (a
tovabbiakban: Métv) alapjan az Onkormanyzat feladata, hogy a tulajdondban 1évé
ingatlanok kezelésérél gondoskodjon. E kozszolgaltatasi feladatok biztonsagos, hatékony és
j6 min8ségben torténd ellatasaval, az Onkormanyzat - a 290/2020. (XII. 18.) PM hatdrozat
értelmében - a jelen kdzszolgdltatasi keretszerzGdés (a tovdbbiakban: Szerzédés) alapjan a
Kozszolgaltatoét bizza meg, és a Kdzszolgaltatd részére a Budapest Févaros X. keriilet
K8bényai Onkormanyzat vagyonarél sz616 23/2013. (V. 30.) 6nkormanyzati rendeletben (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet) - az ott meghatdrozott alanyi, targyi és tevékenységi
korben, illetleg iddbeli és teriileti hatallyal - kizardlagos jogot biztositott. Az
Onkormanyzat kijelenti, hogy a Bérlé kijeldlésérél és az elidegenitésrél valé dontés jogat
nem adja at a Kézszolgaltatonak.

2.3. Az Eurédpai Unié miikodésérdl szol6 szerzédés 106. cikk (2) bekezdése alapjan a
Szerz6désben rogzitett kozfeladatok altalanos gazdasagi érdek( szolgaltatdsnak
mindsiilnek, igy rajuk az Eurdpai Unié mikodésérdl sz6lé szerzdés 106. cikke (2)
bekezdésének az altalanos gazdasagi érdekii szolgaltatasok nytjtasaval megbizott egyes
vallalkozdsok javdra kozszolgéltatdas ellentételezése formajaban nyujtott allami
tamogatasra vald alkalmazasarol sz6l6 2012/21/EU bizottsagi hatarozat (a tovabbiakban:
Hatdrozat) az irdnyadd. A Felek e jogszabaly rendelkezéseivel dsszhangban kotik meg a
Szerzddést.

2.4. Az eurdpai unids versenyjogi értelemben vett dllami tAmogatdsokkal kapcsolatos
eljarasrol és a regionalis tdmogatési térképrél szél6 37/2011. (111. 22) Korm. rendelet 7. §-
a értelmében minden allami timogatast tartalmazo tervezetet eldzetesen be kell jelenteni a
Téamogatédsokat Vizsgal6 Iroda (a tovabbiakban: TVI) mint az dllami tamogatasok eurdpai
unios versenyszemponti vizsgalataért felelds szervezet részére. A Szerzddés tervezetét a
TVI megvizsgalta, és a 2020. oktéber 12. napjan kelt, TVI/92038-1/2020-ITM iktatészamu
levele mellékleteként megkiildott, TVI-6873/2020/CS/1/01 szamu allasfoglalasa az
alabbiakat allapitotta meg. ,A szerzddés alapjan nytjthato tamogatds kozszolgaltatasért
jaro ellentételezésnek mindsiil, és dsszeegyeztethet6é az Eurdpai Unidé mikddésérdl szold
szerz0dés 106. cikke (2) bekezdésének az altalanos gazdasagi érdekii szolgaltatasok
nytjtasaval megbizott egyes vallalkozdsok javdra kozszolgdltatds ellentételezése
formajaban nyujtott dllami tAmogatasra val6 alkalmazasaroél szolé 2012/21/EU bizottsagi
hatdrozat rendelkezéseivel.”

2.5. A Felek a Szerzddésben meghatarozzak a Koézszolgaltatdt terhelé kozszolgaltatasi
kotelezettség tartalmat, a kompenzacio és az ellentételezés kiszamitasanak, ellendrzésének
és feliilvizsgalatinak maddszerét és a kompenzacié elszdmoldsdra, valamint a
kozszolgaltatasi tevékenység elszamoldsara vonatkozo szabalyokat.

Mindezekre valo tekintettel, a felek az alabbiakban allapodnak meg.
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