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I. Altalanos kiegészitések

1.) A vallalkozas bemutatasa

Cégneve: Kébanyai Vagyonkezel6 Zartkoriien Mikod6 Részvénytarsasag
Székhelye: 1107 Budapest Ceglédi utca 30.

Alapitas idépontja:1992. december 31.

Térvényesséqi feliigyelete: Cégbirdsag

Cégjegyzékszama:01-10-042140

Jegyzett tbke: 1.160.000.000.-Ft

Statisztikai jelz6szama:10816772-6832-114-01

Addszama: 10816772-2-42

Tarsasag miikédési idétartama: hatarozatlan

A Tarsasag 100 %-os tulajdonosa: )
Budapest Févaros X. kerulet K6banyai Onkormanyzat
1102 Budapest Szent LaszI6 tér 29.

A Tarsasag internetes honlapja:www.kvzrt.hu

Az éves beszamol6 alairasara, a Tarsasag képviseletére jogosulit:
Szabd Laszld vezérigazgatd (vezetd tisztségviseld), a képviselet
modja: onallo
an.: Péli Erzsébet
2193 Galgahéviz, Dob¢ Istvan utca 29.

A Tarsasag kényvviteli szolgaltatasainak iranyitasaért felelés személy:
Kaldenecker Zoltan gazdasagi igazgato, PM reg.szam: 153808.
2367 Ujhartyan, Jozsef A. u. 62.

A Tarsasag a szamviteli torvény 155. § alapjan konyvvizsgalatra kotelezett.
A konyvvizsgalattal megbizott cég:
Audit — Line Konyvelb és Konyvvizsgalo Kift.
1107 Budapest, Balkan u.12. fszt. 1.
Konyvvizsgaloi kamarai nyilvantartasi szama: 000030.
Eljaré kényvvizsgald: Eszenyiné Fekete Agnes,
bejegyzési szam: 003172

A konyvvizsgalo a tarsasagnal kizardlag konyvvizsgalati tevekenységet latott el,
ellenérték fejében mas szolgaltatasokat nem nyujtott. Eves dij 3.300.000 Ft + AFA.

A Kébanyai Vagyonkezelb Zrt részvényeinek ismertetése:
A Tarsasag 1.160db 1.000.000.- forintos névre sz0l6
torzsrészvénnyel rendelkezik. Mas tipusu részvény nincsen.
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A Tarsasag képviseletére jogosultak:
Szab6 Laszld vezérigazgatd (vezetd tisztségviseld), képviselet
modja: 6nallo
an.: Péli Erzsébet
2193 Galgahéviz, Dobd¢ Istvan utca 29.

Deézsi Tibor (mas munkavallalo), képviselet modija: egyuttes
an.: Intédy Ida
2120 Dunakeszi, Szent Istvan u. 60.

Szabd Anna (mas munkavallalo), képviselet modja: egyuttes
an.: Juhasz Anna
1047 Budapest, Attila utca 58.

Szarvasi Akos (mas munkavallalé), képviselet médja: egyiittes
an.: Kelemen Maria
1104 Budapest, Bodza u. 35/b

Rézsa Csilla (mas munkavallald), képviselet médja: egyuttes
an.: Kovacs Margit
1144 Budapest, Csertd u. 18-20. 2. em. 59.

Hermann Ern6é (mas munkavallald), képviselet médja: egyulttes
an.: Osikovics Margit
1154 Budapest, Domahaza u. 53.

dr. Széll Richard (mas munkavallalo), képviselet modja: egyuttes.
an.: Magos Tunde Maria
1039 Budapest, Zsirai Miklés utca 1. 10. em.96.

Belko6 Judit (mas munkavallalo), képviselet mddja: egyduttes.
an.: Sranko Erzsébet
1149 Budapest, Bibor utca 9. 3. em. 17.

Lajcsak Anett (mas munkavallald), képviselet modja: egyuttes
an.: Varadi Zsuzsanna
1108 Budapest, Harmat utca 180. 5. em. 21.

Wagner Zoltan (mas munkavallalo), képviselet modja: egyuttes
an: Fejér Maria
2120 Dunakeszi, Szegeély utca 1.

Szanto Janos (mas munkavallalo), képviselet médja: egyuttes
an: Horvath Maria
7461 Kaposvar, Veres Péter utca 24.
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Kaldenecker Zoltdn (mas munkavallald), képviselet maddja:
egyuttes

an: Mraz llona

2367 Ujhartyan, Jozsef Attila utca 62.

Pesti Gyula (mas munkavallalo), képviselet mddja: egydlttes,
2018.02.20.-t4l

an: Juhasz Maria

1155 Budapest, Perczel Mor utca 30.

Feliigyel6bizottsagi tagok 2019.12.31.-én:

Marksteinné Molnar Julianna (an: Gergelyfi Gizella)
1102 Budapest, Allomas u. 11. 1. em. 5.

Almadi Krisztina Eva (an: Szentesi Margit Eva)
1105 Budapest, Banya u. 27. 4. em. 19.

Agodcs Zsolt (an: Nyerges Julia)
1106 Budapest Harslevell u. 36.

Dr. Pénzes Karoly (an: Gy6éri Maria)
1106 Budapest Szellérozsa u.14.

Tubak Istvan (an: Csavar Judit)
1105 Budapest, Malata kéz 6. 1Ih IV/6a

2020 februar 01-t6l a X. kerilet Kébanyai Onkormanyzat Uj 6t f6s Felligyeld-
bizottsagot nevezett ki a Vagyonkezel6nél, akik a hatarozat alapjan 2025. januar 31-
ig latjak el feligyeld bizottsagi feladataikat.

A Tarsasag fébb tevékenységi koérei az alabbiak:

6832 '08
6810 '08
6820 '08
4110 '08
4120 '08
4311'08
7112'08

Ingatlankezelés (fétevékenyséq)

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, uzemeltetése
Epiiletépitési projekt szervezése

Lako- és nem lakd épllet épitése

Bontas

Mérnoki tevékenység, miszaki tanacsadas
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2.) A szamviteli politika f6 vonasai:

Kdényvvezetés maodja: Kettés konyvvitel rendszerében, forintban
minden év januar 1 — december 31-ig

Alkalmazott mérlegtablak: "A" valtozat szamviteli tv. |.sz. melléklete
szerint

Alkalmazott eredménykimutatas:  szamwviteli tv. Il.sz. melléklete szerint
0sszkoltseg eljarassal

Mérlegzaras idépontja: minden év februar 25.

A kbnyvvezetés és a beszamol6 pénzneme:
A konyvek vezetése magyar forintban térténik, a beszamoléban az adatok eltérd
jelolés hianyaban ezer forintban kerulnek feltintetésre.

A tarsasag konszolidalt mérleg készitésére nem kotelezett.

A tarsasag szamviteli politikaja kialakitdsanal a szamviteli torvény altalanos
alapelveitél nem tért el. A mérleg és eredménykimutatas formaja az el6z6
id6északhoz képest nem valtozott.

A valos értékelés szabalyait a Tarsasag nem alkalmazza.

Uzleti jelentés:

A Tarsasag a szamviteli beszamoldval Osszhangban a hatalyos elGirasoknak
megfelel6 tartalommal Uzleti jelentést készit, melynek nyilvanossagat az
el6irasoknak megfeleléen biztositja.

Az eszkozok nyilvantartasba vételekor beszerzési koltségen torténik az értékelés,
amely a beszerzési arat foglalja magaban. A beszerzési koltség kiszamitasa a
szamvitelr6l szolé torvényben foglaltaknak megfelel6. A targyi eszkdzok és
immateridlis javak kimutatott értéke a bekerllési érték és az elszamolt
értékcsdkkenés kiilonbsége. Ertékhelyesbitést a Tarsasag nem alkalmaz.

Az immaterialis javak értékelése

- A vagyoni értékl jogok (bérleti jog, haszonélvezet és hasznalat) beszerzési
koltségének meghatarozasa az azt alatamaszto szerz6dések alapjan torténik.

- A szellemi termékek értékcsdkkenésének leirasi maédja linearis.

- Az alapitas- atszervezés aktivalt értéke a vallalkozasi tevékenység inditasaval,
jelentés bévitésével, atalakitasaval, atszervezésével kapcsolatosan felmerdlt
koltségek 0sszege. Ennek leirasa 5 év alatt torténik linearis modszerrel.

Az immaterialis javaknal az amortizacio alapja a targyhoban meglévé allomany. Az
amortizacio elszamolasa az év soran havonta torténik.
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A targyi eszk6zOk értékelése

- A Zrt. tobb ingatlannal rendelkezik. Az értékcsokkenés elszamolasa havonta
torténik. A leiras maodja linearis és az amortizacio kulcsa 2%, kivétel a bérbe adott
ingatlan, melynek egyedi dontés szerinti leirasi kulcsa 5%.

- A Tarsasag beruhazasként mutatja ki a beszerzett targyi eszkozoket, amelyek
még nem kerultek aktivalasra, Uzembe helyezésre. A targyi eszk6zok beszerzési
koltségébe tartozé tételek, igy a targyi eszkdzok bruttd értékének meghatarozasa
a szamvitelr6l szol6 torvényben foglaltaknak megfeleléen torténik. Az Uzembe
helyezett, rendeltetésszerlien hasznalatba vett targyi eszk6zok nyilvantartasba
vétele elkulonitetten torténik.

- Az amortizacié szamitasanak kezdete az izembe helyezés napja.

- A Tarsasag a 100 eFt egyedi beszerzési érték alatti targyi eszkozoket a
hasznalatba vételkor egydsszegl értékcsOkkenési leirasként szamolja el.

- A targyi eszk0zOk értékcsokkenési leirasanak elszamolasa a targyévben havonta
torténik.

- A Tarsasag év végen egyedileg értékeli a targyi eszkozeit és ha szukséges, terven
fellli értékcsokkenést szamol el annak érdekében, hogy azok értéke a piaci
értéket tiikrozze. Ertékhelyesbitést a Tarsasag nem alkalmaz.

A befektetett pénziigyi eszk6zbk értékelése

- A befektetett pénzugyi eszkdzok kozott azokat az eszkodzoket kell kimutatni,
amelyeket a vallalkoz6 azzal a céllal fektetett be mas vallalkozénal, adott at mas
vallalkozénak, hogy ott tartés jovedelemre (osztalék, kamat) tegyen szert, vagy
befolyasolasi, iranyitasi, ellendrzési lehetéséghez jusson.

- Az értékpapirok beszerzési értéken Kkerulnek allomanyba, flggetlenul a
névértéktol.

- Az adott kolcsondk a ténylegesen kifizetett dolgozéi (5-10 éves lejarattal)
kolcsonok 6sszegeben kerllnek meghatarozasra.

- A Tarsasag egyedileg minésiti befektetett pénzigyi eszkdzeit és ha fennallnak
ertékvesztésre okot ado tényezdk, akkor annak elszamolasaval biztositja a valos
piaci értéken torténd kimutatast.

Készletek elszamolasanak modja

A vasarolt készletekrdl, azok valtozasairol mennyiségben és értékben folyamatos
nyilvantartast nem vezet a Zrt. A vasarolt készleteket a beszerzéskor koltségként
szamolja el, majd az id6szak végen a kotelezé leltarozas és leltarértékelés soran a
szamviteli elszamolasokat a leltarhoz igazitja, megallapitja az allomanyvaltozasokat.

(A sajat termelési készletek, a befejezetlen termelés és a késztermékek nem
jellemzé készletkategoridk a tevékenység jellegébdl adédéan. Amennyiben mégis
rendelkezik a Tarsasag ilyen jellegi készlettel, azt kozvetlen onkoltségen értékeli,
amely egyedileg tételesen hozzarendelhetd eléallitasi kdltségekbdl tevédik dssze.)

Ha a vasarolt készlet kdnyv szerinti értéke jelentésen és tartésan magasabb (10%-
kal és egy éven tul), mint a mérlegkészitéskor ismert tényleges piaci értéke, akkor
azt a mérlegben a tényleges piaci értéken kell szerepeltetni. A készlet értékét
értékvesztés elszamolasaval kell csokkenteni. (Az értékvesztést minimum addig az
értékig kell végrehajtani, amekkora értéket a varhaté eladasi ar képvisel.) Az
ertékvesztéseket csokkenteni kell a visszairassal, amennyiben a készlet piaci értéke
jelentésen és tartésan meghaladja annak kdnyv szerinti értékét. A visszairas utani U]
konyv szerinti érték azonban nem haladhatja meg az eredeti bekerulési étéket.
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A szamviteli nyilvantartasban az értékvesztés 6sszegét az egyéb raforditasok kdzott,
a visszairt értékvesztés 0sszegét az egyéb bevételek kdzott szamolja el a Tarsasag.
Az értékvesztés elszamolasara évente egy alkalommal, a zarlati munkak keretében
kerul sor.

A beszamoloban a készletek kozott a targyévben tovabbszamlazasra nem kerult
alvallalkozéi szamlak, a vizsgalt id6szakban el nem adott, értékesitési céllal épitett
ingatlanok bekerulési értéke, valamint a fellelt és készletre vett anyagok értéke kerult
kimutatasra.

Kovetelések értékelése

- Az aruszallitasbol, szolgaltatas teljesitésébél szarmazéd, AFA-t is tartalmazd
kOvetelést a vevd altal elismert szamlazott dsszegben mutatja ki a Tarsasag
mindaddig, amig a kovetelést pénzugyileg nem rendezték, vagy veszteségként le
nem irtak.

- A behajthatatlannak minésitett kovetelés év végén az addzas el6tti eredmény
terhére hitelezési veszteségként leirasra kerll, amennyiben annak feltételei
fennallnak.

- Az egyéb kovetelések konyv szerinti értéke a munkavallaldi tartozasokbdl, a
kovetkez6 évben igényelt adokovetelésekbdl, szolgaltatasra adott elblegbdl
tevédik Ossze.

A targyévben a vevdi kdvetelésekre, azok egyedi (vevdnkeénti) vizsgalatat kdvetéen
ertékvesztés kerul elszamolasra. Vevéi kovetelések esetében az elszamolt
értékvesztés az alabbi mértékeknek megfeleléen torténik:

Fizetési hataridén tuli napok szama Mérték
365 napon tul 100 %
61-365 nap kozott 50 %
31-60 nap kozott 25 %
0-30 nap kozott 0%

Az értékvesztés elszamolasara évente egy alkalommal, a zarlati munkak keretében
kerul sor.

Az értékpapirok értékelése

A vallalat értékpapirjai azok a rovid lejaratra beszerzett diszkontkincstarjegyek,
kotvények lehetnek, amelyek lejarata 12 honapnal rovidebb.

Az Ujonnan beszerzett értékpapirok beszerzési értékiukon (vételaron) kerulnek
nyilvantartasra.2019. évben értékpapirok beszerzésére nem kerilt sor.

Pénzeszkbzbk

- Készpénz allomanyként a pénztarban 1évé készpénzt mutatja ki a Tarsasag,
egyezben a fordulonapra felvett zard pénztarjelentésben szerepld értékkel.

- A bankbetétek értéke megegyezik a bankkivonaton szereplé dsszeggel, melyet a
bank az egyenleg igazolasaval megerésitett.
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Aktiv- és passziv idébeli elhatarolasok

A mindenkori tényadatok birtokaban a mérlegkészités id6pontjaig felmerult
eredményt moédosité idébeli elhatarolasokat a térvényben eldirtaknak megfeleléen
mindsiti és szamolja el a Tarsasag. Halasztott bevételként mutatja ki a targyi
eszk6zOkhdz  kapcsolddd  kapott  tdmogatasok — aktudlis  (értékcsdkkenés
ellentételezésre meég fel nem hasznalt) 6sszegét.

A sajat téke értekelese

- A jegyzett t6ke Osszege az alapszabalyban meghatarozott 6sszeggel egyezik,
amely a cégbirdsagon bejegyzett téke értékét mutatja.

- A tbketartalék, lekotott tartalék meghatarozasa a Szamviteli térvényben foglaltak
figyelembevételével torténik.

- Az addézott eredmény az addzas elbtti eredmény és az adoéfizetési kotelezettség
kllonbozetével egyezik meg, a targyévi tevékenyseég valds eredmeényét mutatja.

Céltartalékok
Annak érdekében, hogy az éves beszamoldéban nem realizalt eredmény ne
jelenhessen meg, az addzas el6tti eredmeény terhére céltartalékot kell képezni. A
céltartalékok elszamolasara évente egy alkalommal, a Zzarlati munkak keretében
kerul sor. Az adozas el6tti eredmény terhére céltartalékot kell képezni:
e A varhato kételezettségekre
(garancialis kotelezettség, kezességvallalas, opcCios ugyletek,
garanciavallalas, nem valodi penzids ugyletek, valtokezesi kotelezettség, le
nem zart peres ugyekkel kapcsolatos varhatd kotelezettség, korengedményes
nyugdijazas, végkielégités, kornyezetvédelmi kotelezettség, hataridds
ugyletekbél kdvetkezb fizetési kotelezettség stb.)
e A nem realizalt, de elhatarolt arfolyamveszteségekre (ha elhatarolas tértént)
o Céltartalék képzés a jovibeni kbltségekre
Az addzas elbtti eredmény terhére a szukséges mértékben céltartalékot képez a Zrt.,
az olyan varhato jelentés (egymillié forintot meghalado) és id6szakonként ismétlédd
joévébeni koltségekre (fenntartasi, az atszervezési koltségekre, a
kornyezetvédelemmel kapcsolatos koltségekre), amelyek - a mérlegkészités
idépontjaig rendelkezésre allo informacidk szerint - feltételezhetéen vagy bizonyosan
felmerilnek majd, és nem sorolhatok a passziv id6beli elhatarolasok kozé

A kételezettségek értékelése

- A vev6tol kapott eldleget a visszafizetend6 6sszegben kell kimutatni.

- Az aruszallitasbol, a szolgaltatas teljesitésébdl szarmazé Afa-t is tartalmazé
kotelezettségeket az elismert, szamlazott 6sszegben kell kimutatni mindaddig, amig
a kotelezettségeket pénzeszkozzel, vagy egyéb maddon ki nem egyenlitik.

- A véltétartozasokat a fizetend6 6sszegben kell szerepeltetni.

- Egyéb rovid lejaratu kotelezettségként kell kimutatni a munkavallalokkal (bér,
szemeélyi jellegh kifizetés), a tarsadalombiztositassal, a fizetend6 addokkal
kapcsolatos elszamolasokat és az el6irt kotelezettségeket. A Tarsasag itt mutatja ki
az alapitdétdl a kozszolgaltatasi feladatainak ellatasanak fedezetére kapott
tamogatasok értékét, azok tényleges felhasznalasaig.
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3.)  Altalanos tajékoztatd a 2019. évi tevékenységrdl

A Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt. az alapitd tulajdonossal az alabbi jogszabalyi
rendelkezésekkel dsszhangban kotott kdzszolgaltatasi keretszerz6dés és a 2019.
eéves kozszolgaltatasi szerz6dés alapjan latta el a Budapest Févaros X. kerilet
Kébanyai Onkormanyzat tulajdonaban 1évd lakdépliletek, lakas- és nem lakas célu
helyiségek Uzemeltetésével, karbantartasaval, felujitasaval, illetve egyes
intézmények karbantartasaval, feltjitasaval kapcsolatos feladatokat. Ezen tulmenéen
ellatta a tarsashazakban lévé Onkormanyzati tulajdonu albetétek tulajdonosi
képviseletét.

A kdzszolgaltatasi szerz6désben rogzitett kozfeladatok altalanos gazdasagi érdeki
szolgaltatasnak minésulnek, melynek tekintetében az Eurdpai Unié muikodésérdl
sz0l6 szerz6dés 106. cikke (2) bekezdése alapjan az Eurdpai Bizottsag altal
elfogadott, az altalanos gazdasagi érdekl szolgaltatasok nyujtasaval megbizott
egyes vallalkozasok javara kézszolgaltatas ellentételezése formajaban nyujtott allami
tamogatasra valo alkalmazasarol szolé 2012/21/EU bizottsagi hatarozat az iranyaddé
(HL L 7., 2012.1.11. 3-10. o.a tovabbiakban: Hatarozat). Az eurdpai uniés
versenyjogi értelemben vett allami tamogatasokkal kapcsolatos eljarasrol és a
regionalis tamogatasi térképrél szolé 37/2011. (lll. 22) Korm. rendelet 7.§-a
értelmében minden allami tamogatast tartalmazo tervezetet el6zetesen be kell
jelenteni a Tamogatasokat Vizsgald Iroda (a tovabbiakban: TVI), mint az allami
tamogatasok versenyszempontu vizsgalataért felelés szervezet részére. A szerz6dés
tervezetét a TVI megvizsgalta és jovahagyta.

A felek a szerz6désben meghataroztak a Tarsasagot, mint kdzszolgaltatot terheld
kozszolgaltatasi kotelezettség tartalmat, a kompenzacié és az ellentételezés
kiszamitasanak, ellenbérzésének és felllvizsgalatanak modszerét és a kompenzacio
elszamolasara, valamint a kdzszolgaltatasi tevékenység elszamolasara vonatkozé
szabalyokat. A Tarsasag szamlarendje a leirtaknak megfelel6en kerult kialakitasra.

E feladatokon tulmenden a Tarsasag végzi a sajat kockazatu Uzleti tevékenységét,
amelyek kozul meghatarozé a Tarsasag tulajdonaban lévé ingatlanok bérbeadasa,
az ingatlanforgalmazas, az ingatlan értékbecslés, mérnoki- és muiszaki ellenéri
tevékenység ellatasa, tovabba tarsashazkezeldi és Ugyviteli szolgaltatasok végzése.
2011. augusztus 7.-én a Kébanya Gergely Utca Ingatlanfejleszt6 Kft (Székhely: 1107
Budapest Ceglédi utca. 30. Cégjegyzékszam: 01-09-676505) a Tarsasagba beolvadt.
2011. ota a tarsasag sajat kockazatu uzleti tevékenysége a Gergely banya
hasznositasa, Uzemeltetése és karbantartasa.

2018 évben az Allami Szamvevészék lezarta ellenérzését, amelyet még 2017 évben
kezdett meg. A vizsgalat soran megallapitasra kerult, hogy a Tarsasag
kéltségelszamolasa, pénziigyi gazdalkodasa rendben van. Eszrevételt a kozzétételi
kotelezettségek korében allapitott meg a Szamvevbészék. A Tarsasag az
észrevételek alapjan javitotta a honlapjan kotelezéen kdzzétett adatait. 2019 évben
kiils6 ellenérzést csak a tulajdonos Onkormanyzat belsé ellenérzési osztalya végzett.
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Il. A Tarsasaqg vagyoni, jovedelmezoségi és pénziigyi helyzete

A Tarsasag vagyoni strukturajanak alakulasa:

adatok ezer forintban

Megnevezés 2018. XII. 31. | 2019. XIl. 31. Valtozas
A. Befektetett eszk6zok 1 265 667 1227 919 -37 748
I. Immaterialis javak 9058 4118 -4 940
II. Targyi eszk6zék 1253 937 1222 131 -31 806
1. Befektetett pénzligyi eszkdzok 2672 1670 -1 002
B. Forgoeszko6zok 1 686 699 1738 825 52126
|. Készletek 1578 3580 2002
Il. Kdvetelések 423 880 524 251 100 371
1l. Ertékpapirok 0
IV. Pénzeszkozok 1261 241 1210 994 -50 247
C. Aktiv idébeli elhatarolasok 4306 9523 5217
Eszk6z0k 6sszesen 2956 672| 2976 267 19 595
D. Sajat toke 1336 849 1341223 4374
E. Céltartalékok 28 525 27 500 -1025
F. Kotelezettségek 1265 803 1347 553 81750
|. Hatrasorolt kdtelezettségek 0
Il. Hosszu lejaratu kotelezettségek 104 408 162 229 57 821
Ill. Rovid lejaratu kotelezettségek 1161 395 1185 324 23929
1. Roévid lejaratu kdlcsdndk 0
2. Révid lejaratu hitelek 0
3. Vevoktél kapott eldlegek 439 141 32 359 -406 782
4. Szallitok 369 838 754 929 385 091
5. Rovid lejaratu két. kapcs. szemben 0
6.Rovid lejaratu egyéb kotelezettségek 352 416 398 036 45 620
G. Passziv idébeli elhatarolasok 325 495 259 991 -65 504
Forréasok 6sszesen 2956 672| 2976 267 19 595
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A Kdbanyai Vagyonkezeld Zrt. sszvagyonat jelentd mérleg f66sszeg 2.976,3 MFt,
ami a 2018. évihez képest 19,6 MFt-tal (+0,7%) ndvekedett. A ndvekedést a
kovetelések allomanyanak novekedése okozta, amellyel parhuzamosan a forrasok
korében a szallitok allomanya ndvekedett.

A tarsasag aktivain belil meghatarozd, 58,4%-0s részaranyt képviselnek a
forgoeszkozok (el6z6 év adata: 57,0%), valamint 41,3% a befektetett eszk6zok
aranya (el6z6 év 42,8%). A forgbeszkdzok aranyanak ndvekedése a kovetelések
volumenének novekedeését tukrozi, amit els6sorban a vevéi kovetelések allomanya
hatarozott meg.

A befektetett eszk6zdk meghatarozo allomanyat a targyi eszkézok képezik. A targyi
eszk6zOk allomanya az év végével 1.222,1 MFt, ami az el6z6 évihez képest 2,5%-kal
csOkkent. Az immaterialis javakon belll az alapitas-atszervezések értéke a
targyévben nullara irddott.

A Zrt. az ingatlanok forgalmazasa mellett sajat ingatlanjai tekintetében bérbeadasi
tevékenységet is folytat. Az ingatlanok értéke a mérlegben a sajat tulajdonu
ingatlanok konyv szerinti értékét jelenti: Budapest X., Ceglédi u. 30. alatti székhely, a
Kérési Csoma Sandor u. 40. épuletben meglévé tulajdoni hanyad és a Harmat u.
180. V. em. 21. szam alatti, a Liget u 1/C 1/16. szam alatti, Koérosi Csoma Sandor 18-
20. I. em. 13. szam alatti lakas, valamint a Sibrik M. u. 32. szam alatti telek a
kapcsolodo épitmeényekkel.

A Tarsasag ingatlanvagyonanak nyilvantartasi értéke: 1.094,3 MFt. volt a
fordulénapon.

A befektetett penziigyi eszk6zdk kozott a dolgozok részere folydsitott lakasvasarlasi
kolcsondk 1,7 MFt éven tul esedékes torlesztdé része szerepel (az éven belll
esedékessé valo 1,0 MFt, az egyéb kovetelések mérleg soron talalhato).

A tarsasag forgoeszkozein belll a kbéveteléeseknek a részaranya az 0sszes
forgoeszkdz-allomany 30,1%-a (el6z6 év adata: 25,1%), ami ndvekedést mutat az
el6z6 évi aranyhoz képest a vevéi kovetelések volumenének ndvekedése miatt. A
ndvekedést az Onkormanyzattal szemben keletkezd kovetelés okozta, ami 2020
januarjaban pénzugyileg realizalédott. A targyévben a fizetési hataridon tuli
minésitett vevéi kovetelésekre 5,6 MFt értékvesztést szamolt el a Tarsasag. A
vevOkkel szembeni kovetelések 456,1 MFt-ot jelentettek a forduldbnapon, amely 300,1
MFt-tal haladja meg az el6z6 évit. A vevdkovetelésekbdl az alapitd Budapest
Févaros X. kertileti Onkormanyzattal szembeni elismert kdvetelés 450,9 MFt. volt.

A targyévben a pénzeszk6zok volumene 50,2 MFt-tal csokkent, a forgoeszk6zokon
bellli aranyuk meghatarozé. (69,6% a teljes forgdeszkodz allomanyon belll, az el6z6
ev: 74,8%). Kedvezd hatast gyakorolt a Tarsasag likviditasara a sajat tevékenyseéget
érinté kovetkezetes koltséggazdalkodas, a kodzszolgaltatasi szerzédésben foglalt
finanszirozasi konstrukcié alkalmazasa, illetve az év soran kapott projekt el6legek. A
tarsasag likvid pénzeszkdzeinek allomanya 2019. év végén 1.211,0 MFt-ot ért el.

A tarsasdg fizet6képességét jol jellemz6 likviditasi mutatd értéke 1,47, ami a tavalyi
1,45-es szinthez képest érdemben nem valtozott és megbizhato fizetbképessegi
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helyzetet mutat. A tarsasag forgdeszkdzei nagysagrendileg masfélszeres mértékben
meghaladjak az éven bellli tartozasainak értekét.

A passzivakon belll 45,1% a sajat tbke, 45,3% a kotelezettségek aranya. A
céltartalékok részaranya 0,9%. A passziv id6beli elhatarolasok részaranya 8,7%. A
targyév soran a sajat téke részaranya gyakorlatilag nem valtozott, a rovid lejaratu
tartozasok részaranya pedig 0,5%-kal novekedett.

A sajat téke a befektetett eszkdzokre 109,2%-ban nyujt fedezetet, ami a hosszu tavu
finanszirozasi elveknek megfelel.

Az idegen forrasok allomanyabdl 162,2 MFt-ot jelentett a hosszu lejaratu tartozasok
értéke, amely a kivitelez6kt6l visszatartott garancialis fedezetbdl all.

A kotelezettségek allomanyan belul meghatarozé a szallitok allomanya (754,9 MFt),
illetve az Onkormanyzati elszamolas keretében a megkapott tamogatasi 6sszegek
még el nem szamolt része (168,7 MFt), és a szallitoktol visszatartott garancialis
jellegli fedezetek Osszege (283,3 MFt). A Vagyonkezel6 a mikodése soran
fokozottan ugyel arra, hogy lejart szallitoi tartozasok ne keletkezzenek,
adokapcsolatai rendezettek és pontosak legyenek. Ennek az elvarasnak sikerilt
megfelelni. A kdzszolgaltatasi feladatok kompenzacios tobbletét a Tarsasagnak az
éves beszamol6 elfogadasat kdvetben kell rendeznie az Onkormanyzattal.

A szallitéi tartozasok volumene 754,9 MFt. volt, amely a megnovekedett éves
fejlesztési feladatmennyiség fliggvényében alakult és jelentés névekedést mutat az
el6z6 évihez képest. Hataridon tuli tartozasa a Tarsasagnak nem volt.

A Tarsasag értékesitési arbevétele 4.594,4 MFt volt, ami teljes egészében belfoldi
relaciobol szarmazott (el6zé év 2.790,8 MFt). Az arbevétel jelentés novekedése
visszavezethetd az onkormanyzat szamara veégzett, intézményeket és lakasokat
érint6 éves felhalmozasi feladatok volumenének jelentés névekedésére.

Az Uzemi szintl eredmény 4,4 MFt, ami az el6z6 évi eredményhez képest
csokkenést mutatott. (el6z6 év: 6,6 MFt).

A Tarsasag adoézas elétti eredménye 4,4 MFt volt, ami megegyezett az éves
adoézott eredménnyel.

A Tarsasag adozott eredményének felhasznalasara vonatkozé javaslat, az
eredmény eredménytartalékba torténé helyezése.
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lll. A mérleghez kapcsolodo kiegészitések

1.) A mérleghez kapcsolddd altalanos kiegészitések

A Zrt. az eszkOzeit és forrasait a szamviteli politikajaban rogzitett elveknek
megfelel6en értékelte. Az adatok egymassal 6sszehasonlithatok.

2.) Befektetett eszkdzok

A targyi eszkdzOk valtozasainak részletesebb bemutatdasa az eszkdzok
mozgastablajaban talalhaté (lasd |. szamu mellékletet).

\ Az immaterialis javak allomanyanak alakulasa

adatok ezer forintban
2018.12.31. 2019.12.31. Valtozas Index

Megnevezés
Alapitas-atszervezés aktivalt ertéke 6.381 0 -6.381 0
Vagyoni értéki jogok 2677 4118 +1.441 153,8%
Szellemi termékek 0 0 0 -
Immaterialis javak 9.058 4118 -4.940 45,5%

Az év soran az immaterialis javakra 8.261 eFt terv szerinti értékcsokkenési leiras lett
elszamolva. Terven fellli értékcsokkenés nem volt.

A targyi eszk6z6k allomanyanak alakulasa

adatok ezer forintban
2018.12.31. 2019.12.31. Valtozas Index

Megnevezés

Ingatlanok és a kapcsol6doé vagyoni

ngatlar 1113491  1.094291  -19.200 98.3%
értéki jogok

Maszaki berendezések, gepek, 83.310 74.094 -9.216 88.9%
jarmivek

Egyéb berendezések, 52.600 50.263 -2.337 95 6%
felszerelések, jarmiivek

Beruhazasok, felujitasok 4536 3.483 -1.053 76.8%
Targyi eszkézok 1.253.937  1.222131  -31.806 97,5%

A targyév soran a fenti targyi eszk6z kategériakban osszességében 90.273 eFt
tervszerinti értékcsokkenési leiras lett elszamolva, év kozbeni atértékelés nem volt.
Terven feluli értékcsdkkenés elszamolasara 141 eFt értékben volt szikség selejtezés
miatt.
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Ertékcsokkenés elszamolas

Az értékcsokkenés linearis modszerrel kerllt elszamolasra. Az éves értékcsokkenés
98.534 eFt volt, ami az el6z6 évihez képest 7.508 eFt-tal (+8,2%) novekedett. Terven
feltli értékcsokkenés 141 eFt értékben kerilt elszamolasra.

Kérnyezetveédelemmel kapcsolatos eszk6zbk bemutatasa

A Tarsasag nem rendelkezik kornyezetvédelmet kdzvetlenll szolgalé targyi
eszkozOkkel. A Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.-nek kornyezetvédelmi felel6ssége all
fenn a tulajdonaban all6 un. Gergely Banya tekintetében, mely a korabbi
banyamdivelést kovetéen kommunalis és vegyes hulladéklerakoként mikodott. A
Kormanyhivatal hatarozatban kotelezte a Févarosi Kozterilet Fenntartdé Zrt.-t,
valamint a Tarsasagot, hogy karmentesitési monitoring tervet készitsen. A monitoring
terve elkészitésére a Tarsasag onkormanyzati tdmogatast kapott, valamint a sajat
eredményébdl céltartalék képzéssel teremti meg a forrasokat a jovobeni
kornyezetvédelmi raforditasainak fedezetére.

2018 évben az FKF Zrt-vel megkotott egyuttmikoédési megallapodas feladat-
megosztasa alapjan az FKF Zrt. altal lebonyolitott kdzbeszerzési eljaras
eredményeképpen 2018.09.03.-an létrejott a tervezbi szerz6dés az Oviber-Golder-
Biokor konzorciummal. A tervezdi munka a helyzetfelmérésekkel és adatgydjtésekkel
folyamatosan tortént (torténik).

Vagyonkezelésbe atvett eszk6z6k bemutatasa
A Tarsasag vagyonkezelésbe atvett eszkdzokkel nem rendelkezik. A Zrt. az alapité

X. kerileti Onkormanyzattal kotott kbzszolgaltatasi szerzédése keretében latja el a
szerz6désben részletesen meghatarozott szolgaltatasi feladatait.

A befektetett pénziigyi eszk6zbk allomanyanak alakulasa

adatok ezer forintban
2018.12.31. 2019.12.31. Valtozas Index

Megnevezés

Egyéb tartésan adott kdlcsondk 2.672 1.670 -1.002 62,5%

A befektetett pénzlgyi eszk6zdk kozott, a dolgozok részére folyodsitott lakasvasarlasi
kolcsonok éven tul esedékes torlesztd része szerepel. Mas befektetett pénzigyi
eszkdzzel a Tarsasdg nem rendelkezik. Az eszkdzOk utadn értékvesztés
elszamolasara nem kerult sor.
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3.) Készletek
adatok ezer forintban
Megnevezés 2018.12.31. 2019.12.31. Valtozas Index
Anyagok 500 500 0 100,0%
Késztermékek 1.050 1.932 +882 184,0%
Aruk 28 1.148 +1120  4100,0%
Osszesen: 1.578 3.580 +2.002 226,9%

A Tarsasag késztermékei kozott egy darab eladasra szant gépkocsi beallo talalhaté.
A korabbi években a gépkocsi beallora értékvesztés lett megallapitva és elszamolva
882 eFt értékben annak érdekében, hogy a készlet a piaci értékén keruljon
kimutatasra. A targyév soran az értékvesztés fellilvizsgalatra kerllt és a piaci
értékelés azt jelezte, hogy az értékvesztés megszuntetése indokolt. A Tarsasag ezért
visszairta az értékvesztést.

Az anyagok kozott a korabbi években végrehajtott terlletrendezés soran fellelt
"uponor" csovek lettek kimutatva. A készlet mennyiségébdl a targyév soran nem
tortént felhasznalas.

A Tarsasag az aruk koérében mutatja ki a tovabbszamlazandd kozvetitett
szolgaltatasokat.

Felgyllt veszélyes hulladékokkal a Tarsasag nem rendelkezik. A megkotott
szerz6dések értelmében az ilyen tipusu hulladékokat szakcégekkel azonnal
elszdllittatja, vagy a vallalkozoknak elbirja az elszallitas kotelezettségét.

4.) Kovetelések

adatok ezer forintban
2018.12.31. 2019.12.31. Valtozas Index

Megnevezés

Kovetelések aruszallitasbol,
szolgaltatasokbdl (vevék)

Egyéb kovetelések 267.836 68.144  -199.692 25,4%
Osszesen: 423.880 524.251 +100.371 123,7%

156.044 456.107  +300.063 292,3%

A vevéi kovetelésekbdl az alapité Budapest Févaros X. kerlleti Onkormanyzattal
szembeni elismert kovetelés 450.850 eFt-ot tett ki. Az egyéb kdvetelések dsszetétele
az alabbi modon alakult:

adatok ezer forintban
2018.12.31. 2019.12.31.

Megnevezés
Szaéllitéknak adott el6legek 158.905 28.261
Lakasvasarlasra adott dolg.koélcsdn 1.102 1.024
Adokovetelések 10.970 28.085
Kapott eléleg afa rész 93.688 6.879
Munkavallal6i kovetelések 1.111 998
Egyéb ki nem emelt kdvetelések 2.060 2.897
Osszesen: 267.836 68.144
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A Zrt. a Szamviteli torvény elbirasainak megfeleld kapcsolt vallalkozasokkal nem
rendelkezik, ezért ilyen jellegl kdveteléseket és kotelezettségeket nem mutat ki.

5.) Targyid6szaki elszamolt értékvesztés alakulasa

adatok ezer forintban

. . Befektetett Ertékpapirok
VALTOZAS pénziigyi Készletek  Kovetelések '°t P i
eszko6zok (forgat. célu)
Ertékvesztés nyito allomanya - 882 35.981 -
Novekedés 5.552
Csokkenés (és kivezetés) 882 13.469
Zaro allomany - 0 28.064 -

A Tarsasag a mérlegkészités idépontjaban rendelkezésre allo informaciok alapjan a
kovetelésekre az értékvesztést a veszteségjellegli kildnbdzet d6sszegében képezi,
ha ez a kulonbozet tartésnak mutatkozik. A veszteségjellegl kuldnbozet
meghatarozasa a kdvetelések egyedi értékelése alapjan tortént.

Behajthatatlan kdvetelések leirasa: a Zrt. 2019. évben 890 eFt-ot szamolt el

behajthatatlan kovetelésként. Jelzett kovetelések az el6z6 években értékvesztésre
kerlltek, ezért nem eredményezett targyévben veszteséget

6.) Ertékpapirok

A Zrt. forgatasi célu értékpapirokkal a targyév soran nem rendelkezett.

7.) Pénzeszk6zok

adatok ezer forintban
2018.12.31. 2019.12.31. Valtozas Index

Megnevezés
Pénztar 880 984 +104 111,8%
Bankbetétek 1.260.361 1.210.010 -50.351 96,0%
Osszesen: 1.261.241 1.210.994 -50.247 96,0%

A Tarsasag pénzeszkozeinek zard értéke 1.211,0 MFt volt a fordulénapon, ami az
el6zb évi zaro allomanyhoz képest csokkenést mutat -50,2 MFt értékben (-4,0%). A
[I. szamu mellékletben talalhaté Cash-flow kimutatdas mutatja be a pénzeszkdzok
allomanyvaltozasanak részletes 0sszetevoit.
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8.) Aktiv idébeli elhatarolasok

adatok ezer forintban

Megnevezés 2019.12.31. Esedékesség
Szoftver support dijak (ktg akt.elh) 6.291 2020
Biztositasi dijak (koltség akt.elh) 275 2020
Kozilizemi dijak (koltség akt.elh) 2.473 2020
Egyéb koltségek (koltség akt.elh) 439 2020
Bevételek aktiv elhatarolasa 45 2020
Osszesen: 9.523

A targyévben elszamolt, de a kovetkezd évre esd koltségek 9.478 eFt. értékben
merultek fol. A 2020. évben ténylegesen kiszamlazott, de a 2019. évet érint6
bevételek 45 eFt.-ot jelentettek.

9.) Sajat téke

adatok ezer forintban

Jogcim Nyité Novekedés Csokkenés Zard

Jegyzett t6ke 1.160.000 1.160.000
Téketartalék 47.476 47.476
Eredmeénytartalék 116.412 12.960 129.372
Lekotott tartalék 6.381 6.381 0
Ertékelési tartalék

Adozott eredmény 6.580 4.375 6.580 4.375
Sajat toke 1.336.849 17.335 12,961 1.341.223

Az eredmeénytartalék az el6z6 év addézott eredményével, a lekotott tartalék
visszahelyezett dsszegével ndvekedett. A sajat téke értéke Osszességében az
eredményes gazdalkodas folytan a targyévi adozott eredmény értékével ndvekedett.
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10.) Céltartalékok

adatok ezer forintban

Jogcim Nyito Novekedés Csokkenés Zarod
Céltartalék a varhato ) ) ) )
kotelezettségekre
Céltartalék a jovobeni kéltségekre
Jogi raforditasok 1.025 1.025 0
Kérnyezetvédelmi raforditasok 27.500 27.500
Osszesen: 28.525 0 1.025  27.500

A céltartalékok nyité allomanya 28,5 MFt. volt, amely a targyév soran 1,0 MFt-tal
csokkent a feloldasok miatt. A fordulonapi zaro céltartalék allomany 27,5 MFt. volt. A
meghatarozé tartalék elem a kdérnyezetvédelmi raforditasok fedezetére szolgal. A
Vagyonkezel6nek kornyezetvédelmi feleldssége van, a tulajdonaban lévé un.
Gergely banya tekintetében, mely toébb évvel ezelétt a banyamivelést kovetden
kommunalis és vegyes hulladék lerakdként mikodaott.

A rekultivacié soran telepitett egyes viz-monitoring kutaknal észlelt megengedett
hatarértéket meghaladé szennyez6dések miatt a Pest Megyei Kormanyhivatal
Koérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Fbosztalya 2015. szeptember 30. 6ta a
megallapitott kornyezetszennyezés ugyeében eljarast folytat, amelyben az érintett
tulajdonosokkal egyutt a Kébanyai Vagyonkezel6é Zrt. is ugyfélként szerepel. A
Tarsasag az ovatossag elvebdl kiindulva folyamatosan gondoskodik a céltartalékok
képzésérdl.

11.) Hatrasorolt kdtelezettségek
Hatrasorolt kotelezettséggel a Tarsasag nem rendelkezik.

12.) Hosszu lejaratu kotelezettségek bemutatasa

2019. évben a hosszu lejaratu kotelezettséget a vallalkozoktdl visszatartott felujitasi
munkakkal kapcsolatos jétallasi garancia allomany jelentette. Lejaratuk éven tuli
esedékességl. Az allomany forduldnapon kimutatott 6sszege 162,2 MFt. Az el6z6
évhez képest 57,8 MFt-tal ndvekedett az értékik. A targyévben az egy éven belll
esedékessé valo garancialis kotelezettségekre eszkozolt visszatartasok at lettek
sorolva a rovid lejaratu kotelezettségek allomanyaba.
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13.) Rovid lejaratu kotelezettségek bemutatasa

adatok ezer forintban

Megnevezés 2018.12.31. 2019.12.31. Valtozas Index

Vevoktél kapott elélegek 439.141 32.359 -406.782 7,4%
Kotelezettségek aruszallitasbol 369.838 754.929 +385.091 204,1%
Egyéb rovid lejaratu kot. 352.416 398.036 +45.620 112,9%
ebbdl:

Révid lej. szallitoi biztositékok 103.900 121.085 +17.185 116,5%
Kapott kauciok 46.396 49.443 +3.047 106,6%
Adok, jarulékok 23.522 26.236 +2.714 111,5%
Jévedelem elszamolas 24.098 27.959 +3.861 116,0%
Kompenzacié elszamolas 154.003 168.655 +14.652 109,5%
Osszesen: 1.161.395 1.185.324 +23.929 102,1%

A rovid lejaratu kotelezettségek allomanyabol a szallitdi tartozasok jelentik a
meghatarozé részaranyt. A Tarsasag az egyéb kotelezettségek kozott mutatja ki az
év soran kapott, de a kovetkez6 évben elszamolandé kompenzacié 0sszegét, amely
az alapitd és a Tarsasag kozott megkotott kdzszolgaltatasi szerz6désen alapul.

14.) Eqgyes kotelezettségek bemutatasa

a.) Zalogjoggal biztositott kdtelezettségekkel a Tarsasag nem rendelkezett.
b.) Hitel-, kdlcson tartozasa a Tarsasagnak nem volt.

c.) Valtétartozasok miatti kotelezettségek a Tarsasagnal nincsenek.

d.) A Tarsasagnak mérlegen kivuli kotelezettségei, kezességei nincsenek.

15.) Passziv id6beli elhatarolasok

adatok ezer forintban
2019.12.31. Esedékesség

Megnevezés

Kdvetkezd év(ek)re elBirt prémium, jutalom

kozterheivel egydtt 30.686 2020-2021 évek

Koziizemi dijak 11.330 2020 év
Kényvvizsgélati dij 1.043 2020 év
Egyéb koltségek 1.099 2020 év
Halasztott bevételek 189.308 2020 évtol

Bevétel passziv elhatarolasa (Mazsa tér
projekt menedzsment dij elhatarolas)

Osszesen: 259.991

26.525 2020 ev

A Tarsasag halasztott bevételeket a targyi eszkdz fejlesztéseire kapott vissza nem
téritend6 tamogatasaival; valamint a fellelt anyagkészletek piaci értékével
Osszefuggésben szamolt el. A halasztott bevételek a tamogatasokbdl megvaldsitott
targyi eszkozok ertékcsokkenésének mértékében kerulnek évrél-évre feloldasra.
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IV. Az eredménykimutatashoz kapcsoldédo kiegészitések

1.) Az eredménykimutatashoz kapcsolddd altalanos kiegészitések

A Kdbanyai Vagyonkezel6 Zrt. a koltségeit, raforditasait és bevételeit a szamviteli
politikdjaban rogzitett elveknek megfeleléen értékelte. Az adatok egymassal
0sszehasonlithatok.

A Tarsasag az alapitasi céljanak megfeleléen az alapité, Budapest Févaros X.
kerlilet K8banyai Onkormanyzat meghatarozott kézszolgaltatasi feladatait latja el a
mindenkor érvényben |év6 koOzszolgaltatasi keretszerz6dés alapjan. Az
Onkormanyzattdl szarmazé bevételek alapvetéen két f6 csoportra oszthaték:
egyrészt a kozszolgaltatasi szerz6déssel kapcsolatos bevételekre, amelyek a 2016.
évi valtozasok alapjan ,allami tdmogatasnak” minésulnek és egyéb bevételként
kerllnek elszamolasra; masrészt a kuldon megbizas alapjan ellatott feladatokbdl
szarmazé bevételek (6nkormanyzati felhalmozasi projektek bonyolitasaval
kapcsolatos bevételek) és bérleti dijak.

A Tarsasag a koOzszolgaltatasi feladatainak ellatasanak fedezetére az
Onkormanyzattdl tAmogatasban részesiil, amelyet az egyéb bevételei kdzott mutat ki
és amelynek koltségelszamolasat elkulonitetten, a sajat gazdalkodasi
tevékenységétdl kuldonvalasztva mutat ki és szamol el. A Tarsasag a kézszolgaltatasi
feladataival kapcsolatosan eredményt nem realizal, azt 6nkoltségi alapon végzi.

Az Onkormanyzati kéltségvetésben meghatarozott felnalmozasi tipusu feladatokat a
Tarsasag a sajat nevében bonyolitia és szamlazza az Onkormanyzat részére, a
végzett beruhazasok raforditasait kozvetitett szolgaltatasként szamolja el a nettd
arbevétel elszamolasaval egyidejlileg.

A Tarsasag altal végzett 2019. évi kdzszolgaltatasi tevékenység és a targyévi sajat
tevékenységének gazdalkodasi adatait a Ill. szamu melléklet mutatja be.

2.) Ertékesités nettd arbevételének dsszetétele f6bb tevékenységenként

A Tarsasag 2019. évben 4.594 4 MFt értékesitési arbevételt ért el, ami az el6z6 évi

idészaki arbevételtdl +64,6%-kal magasabb érték. A jelentés valtozads az
onkormanyzati fejlesztési projektek volumenének jelentés novekedésével
magyarazhato.
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Az arbevétel fébb tevékenységi bontasat az alabbi tablazat tartalmazza:
adatok ezer forintban

Tevékenység Erték %
Sajat tevékenység arbevétele - bérbeadas 160.855 3,5
Sajat tevékenység arbevétele - tarsashazkezelés 23.561 0,5
Felhalmozasi feladatok, projekt kivitelezés netté arbevétele 4.403.301 95,8
Egyéb kdzvetitett szolgaltatasok 3.567 0,1
Egyéb arbevételek 3.096 0,1
Osszesen 4.594.380 100,0

Arbevétel kapcsolt féllel szemben nem keletkezett.

Export arbevétellel nem rendelkezett a Tarsasag.

3.) Egyéb bevételek

adatok ezer forintban

Megnevezés 2018.12.31. 2019.12.31. Valtozas Index
g%g;g't%i“atésra kapott 2.310.770  2.454760 +143.990  106,2%
Véglegesen kapott pénzeszkdzok 21.818 25.539 +3.721 117,1%
Céltartalék felhasznalas 5.294 1.025 -4.269 19,4%
Visszairt értékvesztés 1.041 11.158 +10.117  1071,9%
Kiilonféle egyéb bevételek 9.083 5.861 -3.222 64,5%
Osszesen: 2.348.006  2.498.343 150.337 106,4%

A koézszolgaltatasra kapott tamogatas a 2011. augusztus 1. napjatol hatalyba Iépett
kOzszolgaltatasi  keretszerz6désen alapul. Az adott évben elvégzend6
tevékenységeket az éves kdzszolgaltatasi szerz6dés tartalmazza a hozza rendelt
bevételekkel egyutt. A kapott tamogatasok egyéb bevételként kerulnek
szambavételre, amely visszafizetési kotelezettség nélkul kapott tamogatasnak
minésul és kizardlag a kozszolgaltatassal kapcsolatos koltségek fedezetére
hasznalhat6 fel. Az éves "tulkompenzalas" az elszamolast és jovahagyast kovetden,
az Onkormanyzat részére a targyévet kovetéen a beszamolo elfogadasaval
egyidejlleg visszautalasra kerul.

4.) Koltségek

A Tarsasag koltségeinek koltségnem szerinti bontasat az 0sszkoltség tipusu
eredménykimutatas tartalmazza.

A Tarsasag a bevételek elszamolasahoz hasonldan, a koéltségeinek elszamolasakor
is elkulonitetten kezeli a kdzszolgaltatashoz kapcsolodo és a sajat tevékenységéhez
tartozd koltségeket. Koltséghely-koltségviseld szamviteli rendszer alkalmazasaval
oldja meg a tételes elkulonitést. A kozszolgaltatasi feladatok elvégzéséhez kot6do
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felmerdlt raforditasokat, valamint a sajat tevékenység raforditasait a Ill. szamu
melléklet mutatja be.

A raforditasok korében jelent6sebben a kozvetitett szolgaltatasok értéke valtozott. A
tobbi koltségelem az el6z6 évi szinthez képest jelentésebben nem moddosult, a
valtozasuk nem éri el a 7%-ot. Az egyéb raforditasok valtozasa +17,5%.

Az el6z6 évhez képest a koOzvetitett szolgaltatasok értéke 1.821,2 MFt értékben
ndvekedett, amely +72,7%-0s valtozasnak felelt meg. A valtozas a nettd arbevételek
parhuzamos novekedése mellett kOvetkezett be és az onkormanyzati felhalmozasi
tipusu feladatok volumenének nagymeértéki emelkedésével magyarazhaté.

A személyi jellegl raforditasok +18,2 MFt-tal, azaz +2,9%-kal ndvekedtek a targyév
soran. A valtozas a végrehajtott bérfejlesztésnek, valamint a kozterhek altalanos
csokkentésének tudhato be.

Jelentds tételek:
A Tarsasagnal az igénybevett szolgaltatasok koltségeinek jelentés (éves 10 MFt-ot
meghalado) tételei:

adatok ezer forintban

Megnevezés Erték
Kdzszolgaltatashoz kapcsoldédé karbantartasi kdltségek 686.113
Kdzszolgaltatashoz  kapcsolédé  tarsashazi k6z6s 291.874
kdltségek
Kdzszolgaltatashoz kapcsolddé egyéb kdltségek (pl.6rzés, 488.272
kdézizemi dijak, hulladék elszallitas, takaritas, zoldterulet
gondozas)
Sajat tulajdonu ingatlanok 6rzése 24.038
Jogi képviselet koltsége 77.972
Sajat ingatlanokhoz  kapcsolédé tarsashazi  kozos 25.249
koltségek
Mérnoki, szakértbi tevékenyseég 52.615
Egyéb igénybevett szolgaltatasok (bankktg, hatésagi dij) 39.519
Szoftverek support dijai, bérleti dijai 23.863
Fénymasolok Uzemeltetése, bérlete 10.010

5.) Eqyéb raforditasok

adatok ezer forintban

Megnevezés 2018.12.31. 2019.12.31. Valtozas Index
Céltartalék képzés 0 0 - -
Kovetelések értékvesztése 9.289 5.5652 -3.737 59,8%
Adoraforditasok 34.990 37.661 +2.671  107,6%
Karesemény, kartérités 28 6.045 +6.017 21589%
Kulonféle egyéb raforditasok 517 3.427 +2.910
Osszesen: 44.824 52.685

Jelent6s novekedés a karesemeény, kartéritések korében tortént, ami két jogi ugyben
a birésag altal megallapitott fizetend6 kartéritési 6sszeget jelentett.
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6.) Pénzliqgyi mlveletek eredménye

A Tarsasag a pénzugyi miveletekkel kapcsolatban nem realizalt jelentés pénzugyi
bevételt, illetve pénzlugyi raforditast. A kamatszintek rendkivul alacsony volta miatt
gazdasagosabb volt a szabad pénzallomanyt a munkak folyo finanszirozasara, illetve
beruhazasra, fejlesztésre forditani, mint betétként lekotni. Mivel a Tarsasag
hitelallomannyal nem rendelkezett az év soran egyszer sem, igy kamatraforditasok
sem keletkeztek. A pénzugyi miveletek eredménye -33 eFt. lett az év soran.

7.) Jelent6s 0sszeqll hibak eredményre, vagyonra gyakorolt hatasai

A Tarsasag jelent6s 0sszegl hibakeént allapitja meg, ha a hiba feltarasanak évében,
a kulonbozd ellendrzések soran, egy adott Uzleti évet érintéen (évenként kilon-
kulon) feltart hibak és hibahatasok — eredményt, sajat tékét novel6-csokkentd —
értékének egyuttes (el6jeltdl fuggetlen) 6sszege meghaladja a szamviteli politikaban
meghatarozott értékhatart. Minden esetben jelentés 6sszegli a hiba, ha a hiba
feltarasanak évében az ellenérzések soran — ugyanazon évet érintben —
megallapitott hibak, hibahatasok eredményt, sajat t6két novel6-csokkentd értekének
egyuttes (el6jeltél fluggetlen) osszege meghaladja az ellenérzott Gzleti év
mérlegf60sszegének 2 szazalékat, illetve ha a mérlegf6osszeg 2 szazaléka nem
haladja meg az 1 millié forintot, akkor az 1 millié forint. Az Gzleti évben jelent6s hiba
nem kerult feltarasra.

8.) Kivételesnek mindsitett bevételek- és raforditasok elszamolasa a
targyidészakban:

A Tarsasag szamviteli politikajaban rogzitésre kerultek a kivételes nagysagu és
eléfordulasu tételek mindésitési kritériumai. 2019. évben a leirtaknak megfeleld
rendkivuli esemény nem tortént. Kivételes el6fordulasu, vagy kivételes 6sszegl
egyedi tételek /azaz az adott évi 0sszes bevétel 15%-at (1.063.910 eFt.-ot) egyedileg
elér6, vagy meghaladé tételek/ nem keletkeztek a targyév soran.
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9.) Addalap moédosito tételek bemutatasa

adatok ezer forintban

Adoézas elotti eredmény 4.375

Noveld tételek Csokkento tételek
Korabbi évek veszteség felhasznalasa
Ertékcsokkenési leiras elszamolasa 98.534 120.244
Terven fellli értékcs. leiras (selejtezés) 141
Nyilvantartasbdl kivezetett eszk. nett6 értéke 1.594 175
Nem a véllalkozas érdekében felmerult...
Céltartalék képzés, feloldas 1.025
Kovetelés értékvesztés, visszairas 5.552 11.158
Ertékvesztett kdv.befolyas/Behajthat kdv. 2.871 5.292
Modosité tételek 6sszesen 108.692 137.894
Adéalap -24.827
Szamitott ado 0
Adokedvezmény
Fizetend6 Tarsasagi ado 0
Adoézott eredmény 4.375

A 2019. évi adodzott eredmény az eddigi évekhez hasonldéan, varhatéan teljes
egeészeben az eredménytartalékba kerul, osztalék megallapitasa nem torténik.

10.) Kapcsolt vallalkozasokkal szembeni bevételek, koltségek:

Szamviteli tdrvény szerinti kapcsolt vallalkozasokkal a Tarsasag nem rendelkezik. igy
kapcsolt vallalkozasokkal szemben keletkezett bevétele-raforditasa nincs.
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V. Tajékoztato kiegészitések

A Tarsasagnal az alkalmazotti létszam és a kereset az alabbiak szerint alakult a
targyidészakban:

Az alkalmazottak atlagos statisztikai allomanyi létszama 97 6 volt (el6z6 év: 97
f6), a targyidészaki bérkoltségik 498.900 eFt volt (el6zb év: 468.613 eFt).

A személyi jellegl kifizetések allomanycsoportonkénti bontasat az alabbi tablazat

mutatja be:
ezer forint
, Munka- | Személyi Bér jarulékai
Megnevezés Atlagos | viszonybdl | jellegl
egyéb
alloményi | szarmazoé kifiz. Szoc.hé | Szakképzés
Létszam és kereset allomanycsoportok szerint | létsz. (f6) | kereset
1 Teljes Fizikai 13 40433 7228 6 758 638
2 munkaidében Szellemi 73 406 181 50 106 73 043 5525
Osszesen
3 foglalkoztatott (1+2) 86 446614 | 57 334 79 801 6163
4 Nem teljes Fizikai 0 0 0 0 0
5 munkaidében Szellemi 11 41 606 3422 2110 167
Osszesen
6 foglalkoztatott (4+5) 11 41 606 3422 2110 167
7 Fentiekbdl: Foglalkoztatott | Fizikai 0 0 0 0 0
8 nyugdijas Szellemi 18 95 903 7 655 704 54
Osszesen
9 (7+8) 18 95 903 7 655 704 54
Fizikai foglalkozasuak
10 | bsszesen (1+4) 13 40433 7228 6 758 638
Szellemi foglalkozasuak
11 | 8sszesen (2+5) 84 447 787 | 53528 75 153 5692
Alloméanyba nem tartozé
12 | munkavallalok 10 680 0 1960 159
13 | Minddsszesen (10+11+12) 97 498 900| 60 756 83 871 6 489
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Személyi jellegi kifizetésekkel kapcsolatos jarulekok, adok osszetétele (ezer forint):

Szocialis hozzajarulasi add 83.871
Szakképzési hozzajarulas 6.489
Rehabilitaciés hozzajarulas 5.230
Kifizetéi SZJA 5.374
Osszesen: 100.964

A Tarsasagot a vezérigazgato iranyitja, ellenérzését 2014.10.31-t61 6t tagu Fellgyeld
Bizottsag latja el.
Fellgyeld Bizottsag részére elszamolt tiszteletdij: 9.840 eFt
Vezérigazgato brutto jaranddésaganak dsszege: 18.000 eFt
Vezetb tisztségviselbk részére folydsitott kdlcson, elbleg, illetve nevikben a cég altal
vallalt garancia nem volt a targyidészakban.

2019. évben nem tortént egyéb kifizetés (elbleg, kdlcson, stb.) vezetd tisztségviseldk
részére. A Tarsasagnak korabbi vezet6 tisztségviselbvel, felugyel6 bizottsagi taggal
kapcsolatos nyugdijfizetési kdtelezettsége nincs.

2019. évre szold jogcimen a Tarsasag a kozszolgaltatasok fedezetére kapott
onkormanyzati tamogatast. Ennek értéke az alabbi mdédon alakult:

adatok ezer forintban

Jogcim Kapott tamogatas Felhasznalas Fennmarado
Osszege rész
Kozszolgaltatas ~ fedezetére  kapott 2.654.004 2.454.759 199.335*
Onkormanyzati tAmogatas 2019 évre

* a fel nem hasznalt, tamogatasbdl fennmaradd részt a Tarsasag a beszamold elfogadasat
kodvetden elszamolja az dnkormanyzattal.
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VI. Tulajdonosokra vonatkozé adatok

A tarsasag alaptokéjének tulajdonosok szerinti megoszlasa 2019.X11.31.-én a
kovetkezd volt:

Megnevezés Torzsbetétek értéke | Részesedés

(eFt) mértéke (%)
Budapest Févaros X. kerlilet Kébanyai Onkormanyzat 1.160.000 100,0
ALAPTOKE 1.160.000 100,0

A Tarsasag 1.160 db 1.000.000.- forintos névre sz6l6 dematerializalt
torzsrészvénnyel rendelkezik. Mas tipusu részvény nincsen

Jelen kiegészitd mellékletben ismertetett adatok és az id6szaki beszamold a
Tarsasag 2019. év december 31. napjaig folytatott gazdalkodasardl megbizhatd,
atfogo, teljes kord, valésagos helyzetet tukroz6 képet mutatnak. A Szamviteli torvény
altal tovabbi elbirt, de jelen mellékletben nem szereplé informacié azért nem kerdlt
bemutatasra, mert a Tarsasagnal ilyen jellegl tételek nem fordultak el6.

Joévahagyta:
Szabo Laszlo
Vezérigazgatod

Ko6banyai Vagyonkezeld Zrt
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Targyi eszkd6zok és immaterialis javak targyévi allomanyvaltozasai:

I.sz. melléklet
adatok forintban

Megnevezés Nyité Novekedés Atsorolas Csokkenés Zaro
Vagyoni értéki jog brutto értéke 50 398 018 3 321 084 70 603 53 648 499
Szellemi termék brutté értéke 22 458 931 525 358 21 933 573
Ingatlanok bruttd értéke 1626 327 045 34 833 581 1661 160 626
Miszaki berendezések, jarmiivek bruttd értéke 143 235 818 12 365 661 4 957 936 150 643 543
Egyéb berendezések bruttd értéke bruttd értéke 162 112 094 14 054 940 8 593 270 167 573 764
Beruhazasok, beruhazasra adott elélegek 4 535 903 63 619 891 64 672 294 3 483 500
Brutté érték osszesen: 2 009 067 808 128 195 157 78 819 461| 2 058 443 504
Vagyoni értéki jog értékcsokkenése 41 340 414 8 260 975 70 603 49 530 786
Szellemi termék értékcsdkkenése 22 458 931 0 525 358 21933 573
Ingatlanok értékcsokkenése 512 835 960 54 033 926 0 566 869 886
Miszaki berendezések, jarmivek értékcsokk. 59 926 104 20 161 554 3 538 265 76 549 393
Egyéb berendezések értékcsdkkenése 109 511 420 16 077 392 8 278 061 117 310 751
Ertékcsokkenés 6sszesen: 746 072 829 98 533 847 12 412 287 832 194 389
Vagyoni értékii jog nettd értéke 9 057 604 -4 939 891 4117 713
Szellemi termék nettod értéke

Ingatlanok netté értéke 1113 491 085 -19 200 345 1094 290 740
Miszaki berendezések, jarmiivek netto értéke 83 309 714 -7 795 893 1419 671 74 094 150
Egyéb berendezések nettd értéke 52 600 673 -2 022 452 315 209 50 263 012
Beruhazasok, beruhazasra adott elélegek 4 535 903 63 619 891 64 672 294 3 483 500
Netto 6sszesen: 1262 994 979 29 661 310 66 407 174| 1 226 249 115
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Il. sz. melléklet
A Tarsasag Cash-Flow kimutatasa

adatok ezer forintban

Sorsz. Megnevezés 2018. év 2019. év Eltérés

L MUKODESI CASH FLOW (1-13. sor) 162 447 -46 810 | -209 257
1.a | Adozas elbtti eredmény 6 580 4375 -2 205
ebbdl: mikddésre kapott, pénziigyileg rend. tam. 0

1.b | Korrekcidk az ad6zas el6tti eredményben 200 100 -100

1. Korrigalt adézas el6tti eredmény (1.a + 1.b) 6780 4475 -2 305
2. Elszamolt amortizacio 91 026 98 534 7 508
3. Elszamolt értékveszt., visszairas, terven fellli écs 8 248 -6 347 -14 595
4, Céltartalék képzés és felhasznalas kilénbozete -5294 -1 025 4 269
5. Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye -148 231 379
6. Szallitoi kotelezettség valtozasa 255430 385 091 129 661
7. Egyéb rovidlejaratu kotelezettség valtozasa 43 303 -361 163 | -404 466
8. Passziv idébeli elhatarolasok valtozasa 48 098 -65504 | -113 602
9. Vevokovetelés valtozasa -139 065 -294 457 | -155 392
10. Forgbeszkdzok (vevé és pénzeszkdz nélk.) valt. -145 203 198 572 343 775
11. Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa -728 -5 217 -4 489
12. Fizetett ado ( nyereség utan ) 0 0 0
13. Fizetett osztalék, részesedés 0 0 0
L. BEFEKTETESI CASH FLOW (14-18. sor) -98 711 -61 158 37 553
14. Befektetett eszkdzok beszerzése -98 947 -63 523 35424
15. Befektetett eszkdzok eladasa 236 1363 1127
16. Hosszu lej.nyujtott kdlcson, elh. bankbetét torl,bevaltédsa 1112 1002 -110
17. Hosszu lejaratra nyujtott kdlcsdndk és elh. bankbetétek 0
18. Kapott osztalék, részesedés 0 0 0
L. FINANSZIROZASI CASH FLOW (19-27. sor) 34 552 57 721 23 169
19. Részvénykibocs., tékebevonas (tbkeemelés) bev. 0 0 0
20. Koétvény és hitelvisz megt. értékpapir kib. bev. 0
21. Hitel és kolcson felvétele 0 0
22. Véglegesen kapott pénzeszkdz 0
23. Részvénybevonés, tékekivonas ( tékeleszallitas ) 0
24. Koétvény és hitelvisz megt. értékpapir visszafiz. 0
25. Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése 0 0 0
26. Véglegesen atadott pénzeszkdz -200 -100 100
27. Egyéb hosszu lejaratu kotelezettség valtozasa 33 640 57 821 24 181
Iv. Pénzeszko6zok valtozasa ( I+1I+lll. sorok ) 98 288 -50 247 | -148 535
28. Devizas pénzeszkozok atértékelése 0
V. Pénzeszk6zO0k mérleg sz. valtozasa (IV+28. sor) 98 288 -50 247 | -148 535
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I1l. sz. melléklet

Kdzszolgaltatasi tevékenység és a sajat tevékenység gazdalkodasi adatai

adatok ezer forintban

Megnevezés Kdzszolgaltatasi tevékenység Sajat tevékenység
2018 év | 2019év Index 2018 év 2019 év Index

Ertékesités nettd arbev. 2.375.482 | 3.452.277 | 145,3% 415.297 | 1.142.103 | 275,0%
Aktivalt sajat. telj. értéke

Egyéb bevételek 2.319.557 | 2.459.730 | 106,0% 28.449 38.613 | 135,7%
Anyagjellegl raforditasok 4.094.325 | 5.258.778 | 128,4% 264.287 | 1.022.386 | 386,8%
Személyi jellegi raford. 559.996 591.427 | 105,6% 77.739 64.505 | 83,0%
Ertékcsokkenési leiras 25.960 32.305 | 124,4% 65.066 66.228 | 101,8%
Egyéb raforditasok 14.758 29.451 | 199,6% 30.066 23.234 | 77,3%
Pénziigyi bevételek 0 0 - 1 12 | 1200%
Pénzigyi raforditasok 46 - 9 0 0
Adozas elbtti eredmény 0 0 - 6.580 4.375 66,5%
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