
IV. fejezet 

MŰSZAKI LEÍRÁS 

 (Az árazatlan költségvetés külön mellékletként, excel formátumban csatolva) 

 

Előzmények 

 

A Budapest Kőbányai Önkormányzat vagy a Kőbányai Vagyonkezelő Zrt. tulajdonában lévő 

lakóépületek, lakások és nem lakáscélú egyéb funkciójú helyiségek, helyiségcsoportok, 

valamint oktatási-, egészségügyi-, szociális-, kulturális és sport célú intézmények gépészeti 

gyorsszolgálati feladatainak ellátását – a tulajdonos megbízása alapján – a Kőbányai 

Vagyonkezelő Zrt. biztosítja. 

A fenti tevékenység lebonyolítására évenként meghatározott – a kerületi Önkormányzat éves 

költségvetésének részét képező – keretösszeg áll a Kőbányai Vagyonkezelő Zrt. 

rendelkezésére. 

 

Jelen közbeszerzési eljárás keretében a Budapest Kőbányai Önkormányzat vagy a Kőbányai 

Vagyonkezelő Zrt. tulajdonában lévő: 

1 ) a lakóépületek, lakások és nem lakáscélú egyéb funkciójú helyiségek, 

helyiségcsoportok, valamint  

2 ) az oktatási-, egészségügyi-, szociális-, kulturális és sport célú intézmények  

ingatlanain felmerülő gépészeti gyorsszolgálati tevékenység ellátására választja ki a 

tulajdonos a minden szempontból legmegfelelőbb kivitelező vállalkozót.  

Tervezett program 

 

A Budapest Kőbányai Önkormányzat tulajdonában lévő lakóépületek, lakások és nem 

lakáscélú egyéb funkciójú helyiségek, helyiségcsoportok, valamint oktatási-, egészségügyi-, 

szociális-, kulturális és sport célú intézmények gépészeti gyorsszolgálati tevékenysége az 

önkormányzat által jóváhagyott keretösszeg felhasználásával történhet. 

A gyorsszolgálati tevékenységre fordítható pénzügyi keret felhasználását a Kőbányai 

Vagyonkezelő Zrt. Műszaki Divíziója felügyeli, illetőleg irányítja azt; a gyorsszolgálati 

tevékenységre meghatározott keretösszeg figyelembevételével. Az éves gyorsszolgálati 

feladatok ellátásával – közbeszerzési eljárás útján – felkészült, megbízhatóan komoly 

kapacitású vállalkozót szándékozunk megbízni, aki az előforduló gyorsszolgálati munkák 

elvégzéséhez megfelelő szakember gárdával rendelkezik. 



 

Ez a szükséges mértékű és felkészültségű kapacitáson túl megfelelő szervező készséget, a 

munkák jellegéhez és körülményeihez – főként lakott ingatlanokról és működő intézmény 

épületekről van szó – igazodó, pozitív hozzáállást feltételez. 

Az ingatlanok X. kerület közigazgatási határain belüli szóródása miatt elvárt a Vállalkozó 

helyismerete. Az épületek szerkezeti sokfélesége pedig megfelelő műszaki felkészültséget 

igényel. 

Elvégzendő feladatok, feladatellátással kapcsolatos feltételek 

 

Gyorsszolgálati feladatok általában az alábbi szakmákban jelentkeznek: 

 

- fűtésszerelés 

- gázszerelés 

- vízszerelés 

 

A Vállalkozó az állag-, vagyon- és életvédelem biztonságának garantálására szolgáló 

gyorsszolgálati feladat esetén, a telefonos vagy e-mailen történő bejelentésétől számított, az 

ajánlatban vállalt határidőn belül (legalább 2 legfeljebb 3 óra) órán belül köteles az elhárítási 

munkát megkezdeni és a kárt, illetve veszélyt azonnal elhárítani, majd ezt követően a 

bejelentéstől számított 24 órán belül köteles megkezdeni a szükséges karbantartási, szerelési 

munkákat, valamint az ahhoz kapcsolódó járulékos helyreállítási munkákat. A feltétel nem 

teljesítése esetén a Megrendelő jogosult a Vállalkozó által nyújtott Teljesítési Biztosítékból 

történő lehívás útján a munkát más vállalkozótól megrendelni. A második késedelem után a 

Megrendelő jogosult súlyos szerződésszegésre hivatkozással a szerződést írásban felmondani. 

Ebben az esetben a szerződés a felmondás közlésétől számított harmincadik (30.) napon 

szűnik meg. 

 

Egyéb, nem az állag-, vagyon- és életvédelem biztonságának garantálására szolgáló 

gyorsszolgálati munka megrendelése esetén, Vállalkozó köteles a munka megrendelésétől 

számított, az ajánlatban vállalt határidőn belül (legalább 12 legfeljebb 24 óra) a munkát 

megkezdeni.  A feltétel nem teljesítése esetén a Megrendelő jogosult a Vállalkozó által 

nyújtott Teljesítési Biztosítékból történő lehívás útján a munkát más vállalkozótól 

megrendelni. A harmadik késedelem után a Megrendelő jogosult súlyos szerződésszegésre 

hivatkozással a Szerződést írásban felmondani. Ebben az esetben a szerződés a felmondás 



közlésétől számított kilencvenedik (90.) napon szűnik meg. 

 

A munka bejelentése Megrendelő részéről, a Vállalkozó által külön erre a célra fenntartott, az 

év minden napján 0-24 órában elérhető telefonvonalon keresztül történik. A hibabejelentés 

írásos megerősítése a műszaki igénybejelentő átvételével valósul meg. 

A megrendelések nyomon követése és pontos elszámolása érdekében Vállalkozó 

kapcsolattartója minden héten pénteken (amennyiben ez munkaszüneti nap, az azt megelőző 

munkanapon) köteles Megrendelő kapcsolattartójánál megjelenni és a heti megrendeléseket 

(műszaki igénybejelentő – szerződés 4. melléklet) írásban átvenni. Az írásban átvett 

megrendelésekkel kapcsolatos megjegyzéseit, kifogásait az átvételkor köteles Megrendelő 

kapcsolattartójával közölni, és vele egyeztetni.  

 

A gyorsszolgálati munka elvégzése addig az időpontig tart, amíg a meghibásodott, sérült 

berendezés, vezeték, illetve egyéb épületszerkezeti elem a rendeltetésszerű és biztonságos 

használatra ismételten alkalmas és a kapcsolódó járulékos helyreállítási munkák elvégzésre 

kerültek. A gyorsszolgálati munka átmehet karbantartás-felújítási munkává a műszaki ellenőr 

jóváhagyásával, ebben az esetben a műszaki ellenőrrel történt egyeztetést követően, 

Vállalkozó köteles építési naplót nyitni és vezetni azt a munka befejezéséig.  

 

Felhívjuk ajánlattevők figyelmét, hogy az ajánlatban, és a szerződés teljesítésének 

elszámolása során csak egy, minden egyes szakipari tételnél ugyanaz az általánosan 

meghatározott rezsióradíj megadására, illetve alkalmazására van lehetőség.  

 

A tételes költségvetésben nem szereplő tételek tekintetében a Terc VIP programban 

meghatározott anyagárakat köteles az ajánlattevő alkalmazni az elszámolás során. A Terc VIP 

programrendszerben nem szereplő javítási tételek esetében az adott épületelem, berendezési 

tárgy javításának anyag és díj költsége együttesen nem haladhatja meg az adott 

épületelemmel, berendezési tárggyal azonos műszaki tartalmú, a TERC VIP 

programrendszerben szereplő legolcsóbb épületelem, berendezési tárgy 

építésére/elhelyezésére/cseréjére vonatkozó együttes anyag és díj költség 60%-át. 

Amennyiben ez az arány a 60 %-ot meghaladja az adott épületelemet és/vagy berendezési 

tárgyat cserélni kell. 

 

 



 

TÁJÉKOZTATÓ 

 

a Budapest Főváros X. Kerület Kőbányai Önkormányzat X. kerület területén lévő, 

a szerződéssel érintett, 

önkormányzati tulajdonban lévő ingatlanállományról 

 

 

Ingatlanállomány bemutatása 

 

A gyorsszolgálati munkák az alábbiakban bemutatott ingatlan–állomány valamely pontosan 

előre nem ismert részét érintik csak. Az önkormányzati tulajdonban lévő, Kőbányai 

Vagyonkezelő Zrt. által kezelt ingatlanok számában a szerződés teljesítése során kismértékű 

változás lehetséges. 

 

 

1.  Lakóingatlanok (Társasházak, önkormányzati bérlakások) 

 

Lakóépületek száma: 511 db 

Az épületekben lévő összes lakásszám: 2545 db 

A lakóingatlan épületek jellemzően hagyományos falazott építési technológiával, kisebb 

részben panelos építési technológiával épültek. 

 

 

2.  Nem lakóingatlanok 

 

Nem lakáscélú épületek száma: 127 db 

Nem lakáscélú helyiségek száma: 811 db 

A nem lakóingatlan épületek jellemzően hagyományos falazott építési technológiával, kisebb 

részben panelos építési technológiával épültek. 

 

 

3.  Intézmények (Oktatási-, szociális-, egészségügyi-, kulturális, sport-, és egyéb szolgáltató 

épületek) 

 

Ingatlanok száma: 48 db épület (~77 db intézmény) 

Az intézményi épületek jellemzően panelos technológiával, kisebb részben hagyományos 

falazott építési technológiával épültek. 

Az intézmények vegyesen központi fűtéssel, illetve távfűtéssel ellátottak.  

Az egyéb intézmények körében található az Újhegyi Uszoda és Strandfürdő, Kocsis Sándor 

Sportközpont és Zsíros Tibor Kosárlabda csarnok.  


