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Az un. ,,Braufiihrerhaus” épitéstorténete
Szakvélemény és értékleltar

Kutatastérténeti 6sszefoglalo

1./ Elézmények

A Budapest X. ker. Thasz utca 26. szamu (hrsz: 41448) épiilet jelenlegi
kezelGje, a Budapest Fé&varos X. ker. Kébanyai Onkormanyzat

Kébanyai Vagyonkezel§ Zrt. (1107 Budapest, Ceglédi utca 30.), tervbe

vette a hasznositasaban all6 épiilet felujitasat. Az épitési program
(BARKA Csalad-, és Gyermekjoléti Szolgalat) a korabban mar
jelenté6sen atalakitott épiilet iroda funkcidjat folytatja, a tervezett
valtoztatasok ehhez a célhoz igazodnak.

A  kulturdlis oJrékség védelmével kapcsolatos szabdlyokrol szolo
496/2016 (XI11.28.) Korm.r. 44. §-a szerint miiemlék esetén az épitési
engedélyhez legalabb az atalakitassal érintett épiiletrészre vonatkozo

értékleltart és a teljes épililetre vagy annak vonatkozdé részére

értékvédelmi dokumentacidt (épitéstorténeti 6sszefoglaldt) is késziteni

kell. A targyi épiilet egyedileg védett miemlék (to6rzsszam: 16.206), a
tervezett beruhazas ezért Orokségvédelmi engedélyhez  vagy

bejelentéshez kotott.

Jelen munka célja rovid Osszefoglalas az  épiiletet érintd
épitészettorténeti és értékvizsgalatarol. Ez a vizsgalat a teljes épiiletre
késziilt, mivel csak a felajitassal érintett részek értékvizsgalata a teljes
épiillet nélkil értelmetlen lenne. A jelen értékvédelmi dokumentacid
ugyanakkor nem tudomanyos dokumentacid, célja sem ez, igy az egyes
vizsgalt teriileteket (telektorténet) sem tartalmazzak a teljesség
igényével.

Az épiilet jelenleg iires, az értékvizsgalat helyszini bejarason és

szemrevételezésen alapul, mas épitéipari szakvéleményeket sem

helyettesit.



I1./ Az épiilet mai dllapota

Az épiilet jellege

Magasféldszintes, hosszoldalaval wutcavonalra rendezett, annak
emelked6 vonalat kovets, teljes teriiletén alapincézett egyszarnyu
lakéépiilet. Hosszoldali homlokzatai kilenctengelyesek, melyet a kiilsé
oldalan a 6 és 7. tengelyben oromzatos rizalit, belsé oldalan lépcséhazat
kiemeld rizalit tagolja. Az épiilet téglabetétes homlokzatian manierista
jellegt neo-reneszansz vakolatkeretelési ablakok nyilnak.
Kereteléséhez az ablakparkanya alatt koténydisz, zaradéka f6lo6tt
konzolokon nyugvo, felvaltva timpanonos illetve egyenes
szemoldokparkany és sokdzég alaku vakolt tiikér kapcsolodik. A
szemoldokparkanyok és kony6klé vonalaban falsavok huzoédik végig. A

homlokzat és a rizalit sarkain vakolt gyémantkvideres armirozas

talalhat6. A rizalit oromzataban 1évé allo téglany alaku ikerablak

helyezkedik el, szemoldokparkanya fo6létt kartusban zarédé, vakolt,

iires cimerpajzsos oromzat van. A bels6 hosszhomlokzat monoton

rendjét a kert felSli bejarat rizalitja illetve az oldals6 lépcséfeljaro tori
csak meg. Az ablakok f6l6tt egységesen egyenes vonalu
szemoldokparkanyok ¢és vaktiikér lathaté. A kerti kapuzatot diszes
keretezés  ovezi, felil lunetta formaju, vakgyamon nyugvo
szemo6ldokparkiannyal. a kapu f6l6tt magas harom részbd6l alloé, de
tobbsz6résen tagolt ablak nyilik a 1lépcséhazbol., koérben egyszerid
vakolatkeretezéssel, majd egyszeriien tagolt magas f6parkannyal.

Az épiilet r6vid homlokzatai a f6homlokzat egyszerlibb valtozatai, a

kocsi athajté melletti oldalon ablak nem nyilik, a homlokzatot

fiiggbleges és vizszintes falsavok tagoljak, illetve keretezik (kevesebb



armirozassal), az elils6 oldalhomlokzat a disztelen toldalékkal
egyszerlibb, a labazati savban alagsori ablakokkal. A féparkany alatt
fogazott 1éc fut végig, az eresz alatti deszkazat még eredeti eleme lehet

a tet6szerkezetnek. A valtozatos tomegt, satortetd cseréppel fedett.

Az épiuletbelsd

Mai allapotaban az épiilet alaprajza és belsd tereinek kialakitasa mar
elveszitette eredeti jellegét. A belsé tér ma lathatéan hosszanti
kozépfolyosé6  korul szervezddik, kétoldalt kiillonb6z6  méretd
irodahelyiségekkel. Az egykori lakotereket uj gipszkarton
valaszfalakkal alakitottak at, a belsd terekben a hosszanti ké6zépféfal az
egyetlen eredeti falszerkezet. A koézépféfalban eredeti helyikén 1évé

magas kétszarnyu ajték a reprezentativ térkapcsolatokra ma mar csak

attételesen utalnak. Eredeti része az ¢épililet kétharmad részében
kialakitott lépcs6haz, amely a pincét, a foldszinti tereket és a
manzardban elhelyezett helyiségeket kétotte 6ssze és az udvar felé is
kivezette a forgalmat, pontos térkapcsolatai viszont itt sem
tisztazhatéak.

A helyiségek mennyezete a foldszinten sikf6démes, az alagsor terei

folott talan poroszsiiveg boltozat.

A padldburkolat mindenhol 1uj, a f6ldszinten szalagparketta ¢és
linéleumboritas, illetve mészkdé lapok az épiilet kisebb részén, igy a
koézépfolyosdé hatsé traktusaban. Az alagsorban metlachi és linéleum.

A helyiségek itt is felujitott allapotaak, utébbi idékig klubhelyiségként

miikoédtek, az épiiletsarkoknal egyes helyeken beazasok lathatéak.

II./ A tervezett dtalakitdsok

A tervezett atalakitas a jelenlegi terekben 2-2 db valaszfal athelyezését
jelenti az utcai és udvari traktusban. Az épiiletbelsdt a korabbiak soran
mar atalakitottak, ezek részbeni alaprajzi moédositasara vonatkozik a
terv, amely a f6ldszinten 10j valaszfalak beépitését illetve részleges
bontast jelent, az alagsorban pedig ujabb helyiségek kialakitasara és a

térkapcsolat részbeni atalakitasara vonatkozik. Ezen kiviil beruhazéi

igény a kiils6 1épcséfeljard atalakitasa, amely a korlat bontasat és a

pihend megnévelését jelenti. Bar a nyildsrendszer 4atalakitidsa nem




képezi a jelen atalakitas tartalmat, az értékleltar fejezetben ezzel is
foglalkozunk.

A kiils6 felujitas a homlokzatokon a felhamlé vakolat és labazat

javitasat és ujrafestésére, a tet6 vonatkozasaban egy kivételével az
0sszes hasznalaton kiviili kémény bontasara vonatkozik, kiterjed

tovabba az eldregedett cserép héjazat és az eresz deszkazat cseréjére

illetve uj tet6ablak kialakitasara.

II1./ Kutatdstorténet, forrdsok

A megbizas targyat képez6 épililet a Dreher sorgyar teriiletén all, annak
kiteljesedése soran épiilt fel, és része volt a sérgyar életének. Eppen
ezért alabbiak soran érinteni kell a s6rgyar torténetét is. Bar ezzel tébb
munka is foglalkozik, az IThasz utca 26. szamu épiilettel épiiletiinkrél
épitészettorténeti feldolgozas nem késziilt. A vonatkozé szakirodalom
jellemz6en a villaval és épitészeivel, Hild Jézsef és Feszl Frigyes
munkassagaval foglalkoznak. Az  ¢épiilet védése ipartérténeti
szempontbdl meriilt fel, mint a telephez tartozé mas funkcio6ja épiileté,
amely egyuattal a Havas-Dreher villa és ma mar nem létezd kastély
épitett kornyezetéhez tartozott, és lényegében annak eredeti parkjat

6vezd, megmaradt épiiletek egyike.

Az altalaban hasznalt épitészettérténeti forrdsok koziil elsGsorban a
levéltari, illetve képi forrasanyag és a szakirodalom johettek szoéba,
kéziuluik ebben az esetben inkabb a levéltari forrasoktol Ilehet
informativ, mivel a képi forrasok csak a gyar épiiletegyiittesével

foglalkoztak, épiuiletiink azonban nem volt ipari épiilet. A Dreher gyarra

vonatkozd terv-, és iratanyagot a Budapest Févaros Levéltara (BFL)

Magasépitési Tervtaraban 3 doboz 8rzi a XV.17d.329 szam alatt. Az itt

fellelhet6 tervek a 41.446-41.449 hrsz. ingatlanok épitkezéseit oleli fel,
ezek kozé tartozik a 41.448 hrsz. ingatlan is, amely az utcaszamozas
szerint az Thasz utca 26. szamu ingatlannak felel meg. Kutatastérténeti

el6zményei az épililetnek nincsenek, sem ¢épitészettorténeti, sem

helyszini kutatast nem végeztek.



Mivel az épulet épitési iratai és tervei nem voltak fellelheték,
felhasznaltuk a tervekhez tartoz6 helyszinrajzokat, segitségiikkel
azonosithaté volt a targybeli épiilet, és annak épitészeti kdérnyezete,
amely épiiletiink épitési idejének meghatarozasat is pontositotta, a
vizsgalt tervek egyuttal a gyar teriiletén mikoédé épitészek — elsGsorban
Hubert Joézsef (Hubert és Mory), majd Obrist Vilmos ¢épitészeti
miikodésébe is betekintést engednek. Vélhetdleg kettejiitk valamelyikét
kell keresniink épiiletiink tervezdje személyében.

A képi forrasokat 3 févarosi gylijteményben, a Févarosi Szabé Ervin

Konyvtar Budapest Gytiijteményben, a BTM Kiscelli Mtizeumaban és az

MTI Fényképarchivumaban kutattuk.

Fénykép, képeslap

A felsorolt kézgyljteményekben talalhaté felvételek érthetd lényegében
csak a gyarépiilet komplexumat abrazoljak, féleg a késébbi id6kbdl,
amikor annak t6bb épiilete is felépiilt mar. Eppen ezért a felvételek a
gyartelep ingatlanunkkal atellenes oldala fel6l késziiltek, ezek tehat
szempontunkboél a forrasok negativ eredményre vezettek és nem voltak
felhasznalhatéak.

Hasonlé a helyzet a képeslapokkal és aprényomtatvanyokkal is. Bar a

szazadfordul6 évtizedei a képeslapok korszaka, a Dreher gyarrél nem

ismerink ilyet.

A Kébdnyai Polgdri Serf6zdét abrdzolo apronyomtatviny

19. szdzad vége, FSZEK Budapest Gylijtemény



Szinezett nyomatok, 1925

A gyartelepr6l 3 db szines nyomat ismert. Az egyik a teljes telep
madartavlati képe, ezen a targyi épiilet nem lathaté6. A masik nyomat
kézelebbrél, a Halom utca fel6l mutatja a teriiletet, el6terében a park
(a mai Csajkovszkij park) lathaté a ma mar nem létez6 kastély, és a
mogotte 1év6 kuria épiiletével. Ennek jobb szélén lathaté az Ihasz utca
26. szamu épilet is. A nyomaton a mai tomegformajaval lathaté az
épiilet, folotte magas tetdvel, illetve lathaté még a telek hats6é hatara
mentén all6 emeletes ipari épiilet — kadar miihely - és a harant
iranyban elhelyezett f6ldszintes lakéépiilet. A harmadik nyomaton az

Ihasz utcaval hataros rész mar hianyzik.

DREMER ANTAL SERFOZDEIR
BUPS- K63AY 3

i

Szines nyomat a telep rajzdval, 1925.

VI./A gydr és az IThdsz utca 26. torténetéhez

A kébanyai sorgyar torténete Havas Jozsef iigyvéd vallalkozasaig
nyulik vissza, aki itt, a K&banya-Ohegy teriilletén vasarolt tébb
sz6lébirtokot, amelyen franciaorszagi utazasi élményei alapjan kis
kuriat és konyakgyarat épitett. Ennek megvasarlasaval — kihasznalva a
viz kozelségét, majd a kébanyaszat adottsagat is - Perlmutter Jakab
hozott létre sorgyarat (K6banyai Serhaz Tarsasag), ezt késébb, 1862-
ben Anton Dreher vasarolta meg. A gyar nagyaranyu fejlesztése az Gt
kéveté6 Dreher Antal nevéhez koéthetd, az 6 idején épiul ki a teriileten

egyesitett korabbi ingatlanokon a soérgyar négyszoget formald



épiilletegyiittese. A gyar épiileteit tobb szakaszban, el6sz6r 1860-as
években Diescher Jo6zsef, majd 1866-1884 koéz6tt — az egyébként
Kébanyan ¢él6 - Feszl Frigyes, ezutan 1884-t61 1918-ig Hubert J6zsef

(Hubert és Mory), végiil pedig Obrist Vilmos, részben pedig David
Karoly tervei szerint épitették, a gyar fejlédése 1945-ig lényegében
folyamatos volt. A gyartelep miihelyekbdl, istallokbél, raktarakbél,
lakéhazakbél és azok kiszolgalé épiiletekbdl allé egyiittes. Az alsé
teleprészen munkas lakohazak (Névtelen utca, 1896, 8442 hrsz., Halom
utca 42., Ihasz utca 32.) istalléépiiletek, gézfiirdé, a tamfalhoz
kapcsolédéan szabadon all6 miihelyek, palacksér raktar és toltd, régi
f6zéhazak, portashaz, malataszaritéok, arpamagtar és malataszarito,
hilit6torony, magtarak stb. létesiiltek.

Az Ihasz utca az ipari telep atellenes oldalan hatarolta le a teriiletet
részben a kastély parkjaval egyiitt. A tervek kozott épiiletiink telke
6nallé6 helyrajzi szam alatt szerepelt a gyar mas, O6sszevont telkei
k6zott. Ennek oka talan az lehet, hogy Dreher Antal ezt a teriiletet
kés6bb szerezte meg, de az is lehet, hogy az Ihasz utcai oldal
beépitése csak késébb kezd6édott meg. Erre a telekkdnyvek
részletesebb vizsgalata adhat magyarazatot. Bizonyos azonban, hogy a
telek legkésébb az 1890-as évek korill mar a gyar ingatlanjaihoz
tartozik, hiszen 1892-t61 mar szerepelnek a helyszinrajzokon a
kiadarmiihely ¢és 1897-ben Dreher Antal ezen az ingatlanon pince
épitésére kér épitési engedélyt, amelyet azonban még ebben az évben
visszavont. 1925-bél ismerjiik azt a helyszinrajzot, amely az épiileteket
megnevezését is feltiinteti, innen tudjuk, hogy épiiletiink a sorfézést
vezetd tisztviseld lakasaként (Braufiihrerhaus) szerepel a részletes
helyszinrajzon. Ebbél kévetkezik, hogy az Ihasz utca 26. szamu épilet
a 20. szazad els6 két évtizedében épiilhetett fel.

A telep érdekessége, hogy — igaz nagy teriileten elhelyezve - egymas
mellett talalhatéak a gyar egyes épiiletei, a tulajdonos csalad lakéhelye
és nyaraldéja és a munkaslakasok és a vezetd tisztséget betdlték
lakhelye is. A Dreher csalad, t6bb koérben bdévitette Havas Jozsef
egykori villajat a sajat lakohelyeként, majd itt a teriilet als6é felében
épitette fel 1896-ban (mai Csajkovszkij park teriiletén) a csalad

kétemeletes nyaralojat is.



A munkas lakéépiileteket a telep hatarai mentén épitették fel, ezeket
kés6bb tovabb fejlesztve emeletessé alakitottak ki. A vonatkozo
tervekbél kényelmes munkaslakasok képe bontakozik ki. Ertelemszeri,
hogy a legfontosabb gyartasi folyamatokat vezetd személy részére is itt
épitettek lakéépiiletet. Mivel ez tekintélyes poziciot jelentett, nem
meglepd, hogy azt a tulajdonos csaladjanak kézelében helyezték el. A
kor tarsadalmi milli6jében gyakori jelenség, hogy a magasabb
tisztséget visel6k maguk is igyekeztek a fels6 koézéposztaly,
gyartulajdonosok ¢életvitelét a lakaskultarajukra atvetiteni. A szines
nyomatokon jol lathat6, hogy a park kiterjedt az IThasz utcai hazig is, a
park als6 részétdl elvalasztoé tamfal egy szakasza is itt, az oldalhataron

hazodik.

Az Thasz utca 26. szamu épiilet eredeti bels6 kialakitasar6l nem sokat
tudunk, talan nem kizart, hogy hasonlithatott az ekkoriban atalakitott
Dreher villaéra. A megmaradt magas kétszarnyu beltéri ajtok a polgari
enterifr részeiként utalnak a polgari k6zéposztaly életkériilményeire is,
igy tarsasagi tereket, kényelmes bejarati fogado6 teret és tulajdonosa
foglalkozasabo6l ered6en dolgozé szobat is feltételez, illetve az épilet
hatso6 traktusaban elhelyezett intim szféra helyiségei és a 1épcs6hazbdl
a kertbe vezetd kijarat szintén visszatiikr6zték a tarsadalmi rangjat is e
tisztségnek. Az elegans bels6 térkialakitas része volt a magas ablakkal
megvilagitott kétkaru lépcs6haz, a lépcséfokok szényegfogdi jelzik,
hogy a lépcsdt drapéria boritotta.

Az épilet utcai frontjan voltak az elegansabb terek, a mai alaprajzbol
azonban az eredeti térszervezet mar nem koévethetd le, erre a
megmaradt két tégla valaszfal nem elegend6. Az utcai, el6kel6bb
traktusban az épiilet szélein 1-2, kézépen talan 3 ablakos nagyobb
szobak 0Osszenyithatéo kapcsolatat lehet elképzelni. Az utcara nyilo
ablakokhoz gazdagabb boritis, redénydk és erbteljesebb, némiképpen
diszesebb végi véddracsok is tartoztak, utébbiak vélhet6en mar inkabb
a 30-as évek termékei. Ugy véljik, az épilet fels6 oldali traktusa
szolgalhatott a csalad intimebb elvonulasara alkalmas helyiségeinek.
Itt az udvari utolsé szoba korabban szintén reddnyds volt. A belsd
terek eredeti alaprajzara a mai térbeosztasbol tehat csak nagyon kevés

O0sszefiiggés allapithaté meg.
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Az épilet eliilsé, az épiilet tomegétdl furcsan eliité tomegrészlete mar
az 1912-ben késziilt részletesebb helyszinrajzain is lathat6, ennek
ellenére valoszintlileg utélagos toldas lehet. Késébbi toldasat a
szegényes homlokzat és ablakkialakitas, illetve az épiilet befordulo

magas f6parkanyanak megszakadasa igazolhatja.

A teljes épiilet alatt huz6doé alagsori (pince) rész ugyancsak hasonlé a
Havas-Dreher villaéra, és jomoda haztartas vitelére utal. (A Havas
villaban ebben a korszakban az alagsorban helyezték el a konyhat, a ma
is meglévd tiizhely csoportot Lakos Lajos udvari kalyhas szallitotta.)

Mindebbdl a kevés adatbél is feltételezhetjiik, hogy a gyarban magas és
felelés tisztséget betoltd vezetd személy a Dreher csalad kérnyezetéhez

tartozhatott és életmoédja legalabbis hasonlithatott a tulajdonosokéhoz.

~ Drdber Ohglal serPxde X Budapsd ~
. o~ vgdnave apiltepdd suasHdwery e CovowaliRarin -

ANTON DREHER®S BRAUEREIEN ACTIEN GESELLSCHAFT

Helyszinrajz, 1925. (BFL: HU _BFL_XV_17 d_329 041446_041449_175)

VII./ Az épiilet elhelyezkedése a gydrtelepen

A mai telek és a kordbbi épiiletek:

A gyartelep egész teriillete a K8banya-Ohegy teriiletére esik, amely
korabban szd6lébirtok volt. Amint fentebb irtuk, Havas Joézsef itt
vasarolja az elsd szdl6ket, ezekbdl a felvasarolt teriiletekbdl alakult ki

annak a birtoktestnek a magja, amelyen késébb a gyar kiépil. Az
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ingatlan mai allapota szerint kisebb a korabelinél, hiszen korabban a
8445 hrsz. telken talaljuk a kadarmiihely és az utca fel6l szomszédos
lak6haz épiiletét is, ma ezek mar kiilén ingatlanra keriiltek. Ett6l
eltekintve, a 8445 hrsz.-u telek, a gyartelep teriiletén mindig 6nallé
telket képezett. Az emlitett két épiilet az 1872-es Halacsy térképen mar
lathaté és az 1890-es évektsl minden helyszinrajzon szerepel. Erdekes
az als6 telekhatar is, hiszen itt korabban - a 26. szamu épilet épitése
elétt, és csak addig — to6bb mas (gazdasagi rendeltetésii) épitmény allt.
Ezeken kiviil ma is lathaté6 a Dreher-villa kerités tamfalanak egy
derékszégben befordulé szakasza, tovabba egy korabbi épiilet az
oldalhatar mentén, de ez csak ¢épiiletiink épitéséig lathaté a
térképeken. Talan ennek hatso falat lathatjuk ma is a telekhatar
mentén. A terep valdszinilileg eredetileg erésen lejthetett ebbe az
iranyba, mert itt kés6bb, az 1920-as években csak néhany iivegpavilon
allt. Mas épilileteket soha nem helyeztek el ezen a teriileten, erre utal a
tamfalsarok mélyen 1évé labazati része is.

A helyszinrajzokon lathatdé, hogy az ingatlan oldalhataran allé, kés6bb

lebontott — ismeretlen rendeltetésti — ¢épitmény idején az egyéb
épitmények mar nincsenek feltiintetve, tehat az ingatlanon kisebb
épitkezések és bontasok folytak a szazadfordulé évtizedeiben. (Az
utébbi épitmények az 1894. évi helyszinrajzon lathatéak, itt a telek
helyrajzi szama 8446., és a kés6bbi telekhatar mar nincs rajta.) Az
oldalhataron allé, két szarnyaval befordulé épitményt — amely a Dreher
villa parkjanak egyik épiilete is lehetett korabban - késébb szintén

elbontottak, a helyszinrajzokon 1907-t61 ez mar nem szerepel.

A belsé telekhatara koézelében allé kadarmihely hosszu, egyszarnyu

épiilete ma is all. Ez eredetileg egyemeletes volt, a tervek kozott
azonban szerepel egy tervlap 1892-bé6l, amely az emeletesre bdvitését (a

jelenleginek megfeleld allapotat) mutatja Hubert Jézsef tervei szerint.

Korabban emlitettitk, hogy ingatlanunk ©6nallé helyrajzi szamon
maradt, tehat sem a gyar, sem a park ingatlanjaval nem kerilt
0sszevonasra, jollehet a szomszédos ipari és lakoéépiiletek, illetve a
parkkal valé Osszefiiggése révén mindkett6héz kapcsolédott, igy ez
indokolt is lehetett volna. Ezt a kérdést a tovabbi kutatas talan

tisztazhatja majd.
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HAGGENMACHER DREHER ANTAL SERFOZDE|

ELSO MAGYAR RESZVENY-SERFOZODE

FSZEK, Budapest gyiijtemény

IV./ Az ingatlan lehetséges épitési ideje

A BFL-ben fellelheté6 vonatkozé dokumentumok - amelyben a
gyarépiiletek kozott munkas, illetve tisztvisel6 otthonok tervei is
vannak - a Dreher soérgyar 41.442 - 41.449 hrsz. ingatlanain all6
épiiletekre vonatkoznak. Ennek ellenére a 41.448. (régi szamozasa
szerint 8445 hrsz.) hrsz. ingatlanrél tervek és iratok nem keriiltek eld.

A fent jelzett levéltari anyag t6bb tervlap helyszinrajzat is tartalmazza,
megtalalhaté itt a teljes teriilet helyszinrajza is. Mivel a targyi épiiletre
nem csak a tervek hianyoznak, és annak pontos épitési évét és

épittet6jét sem ismerjiik, a helyszinrajzokbél kiolvashaté informacidkat

alaposabban meg kellett vizsgalnunk. Az épitési id6 behatarolasara a

nyaral6é épilet (,,Kastély”) és a Havas-Dreher villa épitését, illetve az
Ihasz u. 26. sz. épiilet kornyezetét tanulmanyoztuk.

Bar mas feltételezések az 1890. koriili évekre helyezik az épiiletet, a
helyszinrajzok Osszevetése alapjan, mint az ingatlanon utolséként
felépiilé épiilet épitését — ugy véljuik - inkabb az 1907-1910-es évekre
kell elhelyezni.

A nyaralé ¢épiilet (kastély) épitésére 1896-ben, majd annak elsd,
toldalékkal t6rténd bovitésére 1902 (1903)-ban kért Dreher Antal épitési
engedélyt. Az TIhasz wutca 26. szama ¢épiilet egyik tervének

helyszinrajzan sem szerepel. Kés6ébb elhataroztak a kastély emeletessé
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alakitasat is, erre az atalakitasra 1903-ban kértek engedélyt, az ehhez
tartoz6 helyszinrajzi részleten viszont mar szerepel a 26. szamu épiilet.

Ebbdl koévetkezben az épitési id6 legkorabbi idépontja 1903-re szikiil.

A Dreher villa masodik nagyszabasu bdvitésére 1907-ben keriilt sor. A
villa ekkor kap az ¢épiilet tomegét is meghatarozé kereszthazas
lépcs6hazi hozzaépitést és a manzardszint bdvitést, amely egyuttal a
korabbi belsé térelrendezést is atstrukturalta. A 1épcséhazi rizalit
hozzaépitésére az Ihasz utcai haz szerényebb 1éptékili hats6é bejarati

rizalitjara sok tekintetben hasonlit. Fontosabb azonban, hogy a bdvités

helyszinrajza tiinteti fel el6sz6r az Ihasz utca 26. szamu épiiletet.

A tervek mellé rendezett iratok (épitési és hasznalatba vételi
engedélyek) (3. doboz) ko6ézétt mindossze egyetlen, a 8442 hrsz.
ingatlanon épitett vasszerkezetl szinre vonatkozdé hasznalatba vételi
engedély utal a 8445. hrsz. ingatlanra, amennyiben Dreher Antal (1897-

ben) visszavonta a telekre pince épitésére vonatkozdé kérelmét, mas

adat azonban nem talalhaté kézottiik.

Mivel a telken all6 két épiilet, kadarmiihely és lakohaz épitése és
bévitése és a nyaralo épitése is korabbi, ezért a Dreher villa bévitését
lehet alapul venni. Ennek alapjan az Ihasz utca 26. szamu épiilet
épitési évét 1907-re tehetjik. Hubert Jézsef tevékenysége alapjan,
amely id6ben az 1920-as évekig terjedt, nagy valészintliséggel 6t, vagy a

Hubert és Mory irodat lehet az épiilet tervez6jének tekinteni.

Helyszinrajzok

A BFL-ben 6rz6tt helyszinrajzok képet adnak a telep utcahalézatarél és
a gyar épiileteinek teljes kiépiilésérdl, topografiai helyzetérdl.

A legfontosabb ide vonatkozo6 helyszinrajzok a kovetkezdk.

1872. Kébanya térképe, (Halacsy)

A K8banyai Ohegyet abrazolé 204. szamu térképlap a Havas kuria és a
gyartelep egyes épiileteit is feltinteti, illetve mar szerepelnek ezen a
telepet hatarol6 utcak, koztiik az IThasz utca is. Lathaté a kadar haz és
a lakoépiilet is.

(BFL)



1892. A 8445. hrsz. ingatlan a helyszinrajzon.

Telekhatar jelolése a kadar mihely és lakoéhaz épiiletével

BFL Magasépitési Tervtdr, XV.17d.329. doboz

1892. A kadar-épiilet bévitésének helyszinrajza

BFL Magasépitési Tervtir, XV.17d.329. doboz

14



1894. Egyéb korai épiiletek a 8446 hrsz. alatt jeldlt ingatlanon

BFL Magasépitési Tervtdr, XV.17d.329. doboz

1902. A kastély épitési engedélyének (els6 bévités) helyszinrajza

BFL Magasépitési Tervtir, XV.17d.329. doboz

15



16

1907. (1) Dreher sérgyar helyszinrajza.
Aszok utca-Halom utca-Thasz utca hatarolta telektémb. Az Ihasz utca
26. szamu épililet nincs abrazolva, a kadarmihely és a szomszédos

lakéépiilet viszont igen.

BFL Magasépitési Tervtar, XV.17d.329. doboz

1907. (2) Havas kuria atalakitasi terve (Huber Jozsef)((41.446 hrsz.)

A terv helyszinrajzi részlete mar abrazolja az Ihasz utca_26. szamu

lakéépiiletet is.

BFL Magasépitési Tervtir, XV.17d.329. doboz

1915. A Dreher sérgyar helyszinrajza. Az Thasz utca 26. szamu épiilet,

konturja jeloli a bejarati rész bévitését

BFL Magasépitési Tervtir, XV.17d.329. doboz
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1925. Attekintd helyszinrajz (Lasd feljebb, sz6vegkozben)

Az egyetlen helyszinrajz, amelyik az ingatlan épiiletein feltiinteti azok
meghatarozasat is. Innen ismerjik, hogy az Ihasz utca 26. szamu épilet
a ,Braufiihrerwonhhaus” volt.

BFL Magasépitési Tervtar, XV.17d.329. doboz

X./Osszegzés

A nagy multad Dreher sérgyar teriiletén allé Ihasz utca 26. szamu épiilet
feltételezett épitési ideje 1907, és épitésze Hubert Joézsef, vagy a
Hubert-Moéry iroda lehetett.

Az épiiletre vonatkozd épitési tervek és iratok hianyaban az egyéb
tervekhez kapcsolt helyszinrajzok és épitészeti kdrnyezet jelentette a
kiindulépontot. Ezek szerint a sziazadfordulé koriil kezd6dhetett meg
az addig még csak esetlegesen beépitett IThasz utcai oldal beépitése, a
mar meglévé 1-2 gazdasagi épililet mellett Gjabb tisztvisel6-, ¢és
munkasotthonok részére, a gyar négyszogi létesitményének épiileteivel
atellenben. Az Thasz utca als6 szakaszan - a teljes teriilet alsé részén -
a nagy teriiletii parkkal egyiitt ezutan is csak a csalad és a vezetd

tisztvisel6k épiiletei kaptak helyet, ipari épililet itt mar kevéssé

jellemzd.

Az els6 helyszinrajz, ahol az épiiletet megnevesitik 1925-ben késziilt,
ezek szerint az a sorf6zést vezetd tisztvisel§ szamara készilt. Ez a
tisztség bizonyara bizalmi pozicié volt, visel6je koézel allhatott a
Dreher csaladhoz. A s6rf6z6 vezetd tekintélyes tisztségnek szamitott,
amelyet a lakéépiiletének is tikréznie kellett. Erre utal az épiilet
elhelyezkedése a kozelben all6 Dreher villahoz és a teljes telep alsé
részén elhelyezett nyaralé ¢épililetéhez. Az ¢épiilet kozvetleniil

kapcsolédott a parkhoz is.

XI./Ertékleltir

Ajtészerkezetek

1. Kétszarnyu vésett ajtéok (2 db), (19-20. szazad forduléja)
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Foldszint, k6zépféfal, ma: kézépfolyoso

A foldszinti egykori lakdotereket 6sszekapcsolé — egymas melletti - ajtok
kétszarnyd magas, acstokos, tokboritott szerkezetek. A boritas vésett
technikaju, az ajtészarnyak vaz tablazatos szerkezetliek, (2-3) részre
osztottak, ugyancsak vésett illetve keretezett mezdbkkel. A szarnyak
bogyos végil diépanton fordulnak, szintén eredetiek.

Allapotuk: jo.

Javaslat: Orokségvédelmi érték, ezért ha eredeti helyilkén nem

6rizhet6ek meg, akkor is javasolt az épiiletben mashol elhelyezni éket.

2. Egyszarnyu vésett ajtok, (19-20. szazad forduldja)
A foldszinti (2 db) és a manzard szinten (3 db).

Elébbiek az épiilet hatsé traktusaban, a lépcs6haz mogott, az épilet
fels6 végében vannak eredeti helyiikén és a 1épcs6haz el6terébdl nyilo
folyosot zarja le. Ajtéoszarnya hianyzik, illetve mogotte az utcai traktus
felé nyil6 utols6 szoba ajtaja.

Vésett, vaz tablazatos szerkezetl, 5 keretezéssel kisért mez6bdl allo
ajtészarny, vésett tokboritassal.

Allapota jo.

Javaslat: athelyezhetd

3. Lépcsbhazi (szélfogd) iivegezett ajtd. (1930-as évek)

A lépcsbkarok eldtt elhelyezett magas iivegezett, tobbsz6rdosen osztott,

de egyszeri kiviteld szerkezet.

4. Pincelejaré eldtti tivegajtd (1930-as évek)

Feltehetéen ezt is elhelyezhetjiik az 1930-as évek tajékan, fogégombja

is erre utal.

5. Kétszarnyu kerti ajté (1910-30 k)

Kétszarnyu ajté, vaz tablazatos szerkezettel, fels§ részén négyzetes,
befelé felnyilé  feliilvilagité ablakokkal ¢és rozettas diszitésii
kovacsoltvas védGraccsal. Az als6 mez6 harom részre osztott, a felsGben

1-1 kis atmérdjli korablakkal. A szarnyak fel6li részén négyzetes, befelé

felnyild vilagito ablak, eldtte rozetta formaju (diszitési
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védbéracsozattal. A szarnyakat  kivialrdl  figgdleges iranyban
kapupantokkal erfsitették meg.

Allapota: Gyenge.

Javaslat. a terv érinti ennek cseréjét. Felajitasa talan mar nem célszerd,
de a forma alapjan utan gyartasa indokolt lenne a homlokzat térténeti

egysége érdekében.
6. Tuzép ajték

Az ujonnan kialakitott irodak és a vizes helyiségek és a pincébe is

ezeket szerelték. Orokségvédelmi értéket nem képviselnek.

Ablakszerkezetek

A terv nem tartalmazza az ablakok felujitasat illetve cseréjét.
6rokségvédelmi értékiik annyi, hogy az ¢épiilet egységes kiilsé
megjelenéséhez tartoznak, felujitasukat majd ehhez kell igazitani.

Az épiilet hosszoldalain 9-9 ablak nyilik, a ré6videbbik, bejarati oldalon
két ablakkal, a hats6 oldalhomlokzat ablak nélkiili. Altalanos allapotuk
koézepes. Tobb ablak esetében a bels6 szarnyak cseréltek, illetve a
szerkezetre utélag csunya megoldassal felerdsitett fliggény karnisokkal.
(A szarnyak cseréjére a vegyesen Osszekapcsolt, sima és bogyo6s végi
diépantok utalnak.)

Vasalatok: Eredeti szerelvényeket illetve vasalatokat az ablakokon alig
talalunk, ezeket iddvel kicserélték. Részben eredetiek a bogyosvégi
diépantok, 1-2 helyen kor-, illetve félforditok, illetve kilincsek
talalhatoak, ezek részben cseréltek, védendd értéket nem képviselnek.
Az utcai oldal fel6l egységesen vastag feliill bogyos végil kovacsoltvas
racs lathaté reddényszerkezettel. ezzel szemben az atellenes oldal
védéracsa azonos stilusu, de vékonyabb, feliil landzsas végzddéssel és
(1 kivétellel) redényszerkezet nélkiil. A két oldal véddracsai egykoruaak,
1930. k.

1. Az utcai oldal ablakai

1.1 Magas, harom részbdl allé6 szerkezetek, feliil vizszintes tokosztdval

és egyetlen szarnybodl allé6 befelé felnyilé felsé ablakkal, illetve alul
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befelé-befelé felnyilé szarnyakkal. Az ablakparkany alatt keskeny
mélyedési, vakolt feluletd parapet van. Az ablakkavakat boritott
keretelés oOvezi, felil fejezetes kiképzéssel. folotte a szerkezettel
egybeépitett redénytokkal. Az ablak kiils6 keretéhez illeszked6en ma is

lathatéak a redénysinek.

1.2. Ugyanaz, eltérés csak a tokboritas diszitésében van, utébbi tipus
bels6 oldala sima.
Mindkett6 el6tt védéracs lathato. ezek feltehet6en az 1830-as évek

termékei lehetnek, erdteljes racsozat fels6 végén bogyods diszitéssel.

2. Az udvari oldal ablakai

2.1. Magas, egy kivételével reddny nélkiili szerkezetek, alul és feliil,
vizszintes tokoszt6 mentén 2-2 befelé-befelé felnyilé ablakparral. A felsd
szarnyak korforditéoval illetve félkér forditéval zarédnak, az alsoéd

szarnyak kilinccsel. zarédnak.

2.2. Ugyan az, de a fels6 ablak bukoéablakra atalakitott.

2.3. A 4. ablaknyilasban lesziikitett keskeny egyrétegli ablak,
megel6z6en feltehet6en mellékhelyiség ablaka lehetett. Haromrészes, a
kozéps6 ¢és fels6 szarny nyithatdé, bogyos végi diopantokon fordul,
félkor forditoval zarédnak. az alsé ablakrész rogzitett.

Erdektelen.

Kovacsoltvas racsok (lépcs6haz, kovacsoltvas korlat)

Az épulet kulsé egykaru feljaré 1épcséjét és a belsé térben 1évé

lépcs6haz kétkarta 1épcsbjét kisérd kovacsoltvas védd korlat. Mindkettd
jellemzéen a 19. szazad végének illetve a 20. szazad elejének
jellegzetes, lakohazaknal és bérhazaknal altalanos koérben alkalmazott
eleme. A belsé lépcs6karokat kisér6 korlat a manzardban 1évd két

helyiség és padlaslépcsd eldtti teret is lehatarolja.

r

Allapotuk: jo.
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Javaslat. A terv a lépcséfeljard atalakitasat és a pihend szélesitését

javasolja. Lényeges oOrdkségvédelmi érdek ezzel nem sériil, de az
atalakitasra részletterv sziikséges, mivel érinti az épiilet kiilsé térténeti
egységét.

A bels6é lépcsS6haz és kapaszkodo6 korlat az épililetbelsd enteridrjének

szinte egyetlen eredeti eleme. Orokségvédelmi érték.

Padloburkolatok

Az utcafront szobaiban széles szalagparketta burkolat van. Az udvari
traktus helyiségeiben a vizes helyiségeken kiviil mindenhol ragasztott
linéleum talalhat6. A vizes helyiségek és a koézépfolyosé burkolata

metlachi. Eredeti boritas sehol sincs. Valamennyi burkolat cserélhetd

Falszerkezetek, falfeliiletek

A foldszint térkapcsolatok a legutébbi modern atalakitas eredménye,
feltehet6en legkés6bb ekkor bontottak el a térténeti épiilet valaszfalait
és sziintette meg a korabeli belsd térszerkezetet.

Javaslat. A foldszintre tervezett 10j valaszfalak épitése és egyetlen

téglafal bontiasa nem érint eredeti részeket, illetve 6nmagaban nem sért
6rokségvédelmi érdeket, nem varhaté6 a belsé terek torténeti
rekonstrukcidéja sem.

Az udvar feléli traktus falai mind szerelt gipszkarton szerkezetek, ezek
athelyezése 6rokségvédelmi érdeket szintén nem sért.

A szobak és folyosé falfeliiletei, a gipszkarton valaszfalak fehérre
festettek. Eredeti tapéta vagy faburkolat (faboritas) nyoma nem lathato,
el6keriilésiik a korabbi felujitas volumenére is figyelemmel nem is
varhaté.

Az alagsor (pince) atalakitasa az utcai front bal oldali része alatti
helyiségsort érinti. Részben a meglévé helyiségben elhelyezett 1j
valaszfalakkal, masrészt kiilon-kiilén ajté megnyitasaval a ko6zépsé
(szomszédos) helyiség kettéosztasaval. Orokségvédelmi érdeket ezek az

atalakitasok nem érintenek.

r.r

Vilagitas
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A vilagitast jelenleg korszertitlen, fliggesztett lampatestek biztositjak.
A vilagitas felujitasa indokolt, 6rokségvédelmi érdeket nem sért.

Fedélszék, kémények. tetGablak

Az épiilet fo6l6tt tortvonald, a rizalitokhoz is igazod6é satortetd
helyezkedik el. A héjazatot alkotd cserépfedés eléregedett, tobb helyen
sériilt is lehet, cseréje indokolt.

Javaslat. A tet6szerkezet nem képvisel oOrokségvédelmi értéket,
felujitasanak vagy a héjazat cseréjének ezért nincs akadalya,
ugyanakkor a tet6forma megérzendd a felujitas mellett is. TetSablak
elhelyezhet6 ugyan, de azt célszeri a hatsé vagy oldalhomlokzatra
helyezni. Az elhelyezésre egyeztetés javasolt a hatéosaggal. Keriilendd a
fé6homlokzat feldli tet6ablak kialakitas.

Ezen kiviil az eresz alatti deszkazat cseréje is indokolt.

Kils6 labazat, vakolat

Az épiiletet korben magasra helyezett kiiilé, vakolt és festett labazat
kiséri, alatta a pincefallal és az alagsor ablakaival.

Allapota: rossz, a vakolat porlad, a festés mallik, a labazaton t6bb
helyen beazias nyomai lathatéak, ezért szigetelési problémak is
felmeriilnek. a labazati vakolat t6bb helyen hianyzik is (kerti ajté

mellett)

Az értékleltar alapjan megallapithatjuk, hogy az ¢épillet mai
tomegaranya (tet6forma is), kiils6 megjelenése az eredeti, ide értve a
lépcsbfeljaréo melletti bévitést is. Tekintettel arra, hogy a belsd tereket
az utébbi felajitasok soran — a bels6 lépcs6haz, az ablakok és néhany
ajté kivételével - teljesen atalakitottak, a miiemléki védés alapja
utébbiak mellett els6sorban az épillet kiils6 megjelenése volt. Ez
nagyobb szabadsagot enged a jelenlegi felujitas tervezdinek azzal a
megkotéssel, hogy a belsd értékek fenntartasat figyelembe kell venni,
azok atalakitasa, athelyezés csak indokolt esetben javasolhato,
konzultacié mellett.

A kilsé 1épcsd, bar a homlokzatok részét képezi, nem kozdsségi
hasznalatra késziult, atalakitasat indokoltnak tartjuk, a részlettervek

egyeztetése mellett.
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